: § 1 Gegenstand 6. Griinordnung § 7 Ordnungswidrigkeiten
| nnen be [€iC h SSd tz un g N I 9 Das Plangebiet ,,Am Schindelhauserweg in Weihern®, das im AuBenbereich liegt, wird als ein im Zusammenhang 6.1 Private Grundstiicksfléchen zur Eingriinung des Grundstiicks Ordnungswidrigim Sinne des Art. 79 Abs. 1 BayBO handelt, wer den einzelnen Festsetzungen nach
"Am SCh i n d e I h a u Se rwe i n Wei h e rn n bebauter Ortsteil im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB festgelegt. §4 und den ortlichen Bauvorschriften nach § 5 dieser Satzung zuwiderhandelt.
g . ' 6.2 . Neupflanzung von Baumen
zur Festlegung und Abrundung des bebauten Gebiets im AuRenbereich § 9 Aer nd U ng Artenauswahl: Obstbaum in lokaltypischer Sorte mit geringer Anfalligkeit § 8 In kraftreten
als einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil gegen Feuerbrand ' o - |
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Weihern wird durch folgendes AuRenbereichsgrundstiick Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
. abgerundet: Teilflche FL-Nr. 1059 der Gemarkung Pfaffenhofen a. d. lm. Die ErschlieRung erfolgt iiber die Stammumfang mind. 10-12 cm
Praambel Teilflziche des Grundstiicks FL-Nr. 320/3 der Gemarkung Eberstetten und eine Teilfliche des Grundstiicks Stiickzahlen und Standort entsprechend der zeichnerischen Festsetzung
Die Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm beschlieRt auferund mit der FL.-Nr. 1059/2 und 1071 der Gemarkung Pfaffenhofen a. d. Ilm (vom dargestellten Standort kann bis 10 m abgewichen werden) Verfa h rensvermerke
ie Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm beschlieRt aufgrun
. . . ; ichefls 1. DerPlanungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm hat in seiner Sitzung
- des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) § 3 Raumlicher Geltu ngsberemh 63 Zuordnung der naturs.chutzrechtl'lche-r.] Agsglelchsflz-a.che. , am 07.04.2022 den Aufstellungsbeschluss zur Innenbereichssatzung Nr. 9 "Am Schindelhauserweg
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir die gegenstandliche Planung im Umfang von in Weihern" im vereinfachten Verfahren (§ 34 Abs. 6 1.V.m § 13 BauGB) gefasst.
-des Art- 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Die Grenzen des abgerundeten, im Zusammenhang bebauten Ortsteils Weihern sind im Lageplan 558 Wertpunkten wird tiber das stédtische Okokonto auf FL-Nr. 177/9 Gemarkung Férnbach Der Aufstellungsbeschluss wurde am.__._2022 orts(iblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1 BauGB).
' o . hgewiesen.
- lber di i U vom 07.04.2022 dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung. nachg
derVerordpung tber die bauliche Nutzung der Grundstice (BauNVO) 6 6 2. DerEntwurf der Satzung in der Fassung vom 07.04.2022 wurde mit der Begriindung ?eméﬂ
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) ' . L _ § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.2 BauGB und § 3Abs. 2 BauGBvom __._ . bis__. . offentlich
raumlicher Geltungsbereich der Satzung . . ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurdenam __.__.____ ortsiiblich bekannt gemacht und
i der ieweil Zeitounkt dieses Beschl ilticen E di § 5 Ortliche Bauvorschriften es wurde darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
I der Jewetls zum ceitpunkt dieses Beschiusses gulligen rassung die vorgebracht werden konnen und, dass der Bebauungsplan Iim vereinachten Verfahren ohne
bereich " hindelh " Weihern" § 4 Bau liche Nutzu ng Fir die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im raumlichen Geltungsbereich Umweltpriifung aufgestellt wird (§ 13 Abs. 3 BauGB).
Innenbereichssatzung Nr. 3 AmlSc indelhauserweg in Weihern dieser Satzung werden nach § 34 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 Abs.1 BayBO
als " . PP C ; . ortli i . 3. Zum Entwurf der Satzung in der Fassung vom 07.04.2022 wurden die Behorden und Trager
SATZUNG Fir die bauliche Nutzung, der im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden Grundstiicke, folgende drtliche Bauvorschriften festgesetzt: sffentlicher Belange gem3R § 13 Abs, 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs, 2 BauGB in der Zeit vom
. werden aufgrund von § 34 Abs. 4 und Abs. 5 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 und 2 BauGB 1. Dachgestaltu ng e _bis__._ " beteiligt.
folgende einzelne, planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:
. Es sind nur rote oder rotbraune Dacheindeckungen sowie Dachbegriinungen zulassig. Flachdacher und : :
1.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . , o e : , 4. Die Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm hat mit Beschluss des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses
Bestandteile der Satzung sind 8 ( ) Dacher von Nebenanlagen sind nur mit begriintem Flachdach mit einer Substratschicht von mind. 10 cm vom__._.___dieSatzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __.__.____als Satzung
11 GR192m*  Grundfldche 2uldssig. beschlossen.
§1 Gegenstand
2 s 2. Fassadengestaltung 5. Ausgefertigt
R g . 1.2 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf , o o
§3 Raumlicher Geltungsbereich Es sind nur helle Fassaden zulassig. Dunkle Fassadenmaterialien - ausgenommen zur Nutzung solarer ptaffenhofen a.d. I
§4 Bauliche Nutzung Strahlungsenergie (z. B. zur Warmegewinnung) - sind nicht zulassig. afiennoien a.4. Tim, (Thomas Herker, 1. Birgermeister)
§5 Ortliche Bauvorschriften 1.3 WHe5  Wandhohe baulicher Anlagen in Meter Giber Bezugspunkt o
I : 3. AuRengestaltung
§6 Hinweise durch Planzeichen und Text
§7 Ordnungswidrigkeiten . i} . . . . o 5 _ LN NI 6. DerSatzungsbeschlussvom __.__.__wurdeam ____. . gemal § 10 Abs. 3 BauGB
§8 Inkrafttfeten y L4 SO/fD Essind nur Sattelddcher bis zu einer maximalen Dachneigung von 37 oder Stellplatze, Zufahrten (Ar 8% Abs .l Nr 4 bzw. Nr. S BaleO? } . ortstiblich bekannt gemacht. Die Satzung und die Begriindung werden seit diesem Tag zu den
Flachdécher mit einer maximalen Dachneigung von 7° zulassig Zufahrten und offene Stellplétze sind mit wasserdurchldssigen Belagen zu befestigen. (iblichen Dienstzeiten im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; iiber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Satzung ist damit in Kraft getreten.
Stand: Entwurf vom 07.04.2022 15 +4266  Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen . . . Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
Der Satzung ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlage beigefiigt. % in Meter iiber Normalhshennull § 6 Hinwelse durch Planzeichen und Text
Anlage: 16 Hohenlage der Gebéudﬂe (§.9 Abs". 3.BauGB) e L L —s\/\s— bestehende Grundstiicksgrenzen Pfaffenhofen a.d. llm, _ :
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung und Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen UTterer Bgzugspunkt fur'd|e zula§§|ge Wandhoh'e ist der festgesetzte Bezugspunkt fiir die (Thomas Herker, 1. Biirgermeister)
Priifung - saP vom 07.04.2022 (Biiro Norbert Einddshofer, Landschaftsarchitekt) Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber Normalhohennull des Rohfufboden Erdgeschoss. )
Der festgesetzte Bezugspunkt zur Hohe gilt noch als eingehalten, wenn dieser um maximal 2. 2B.1059 Flurstticksnummer
30 cm Uberschritten oder unterschritten wird. Der obere Bezugspunkt fiir die zulassige
\é\{andhéhs wird:;fir;]ilert a(ljs tr\z/avufszitigerSchnittpunktderWand mit der Dachhaut oder 3. "] Gebaudevorschlag mit Firstrichtung und Garage
is zum oberen Abschluss der Wand.
@ ©
B/E\ﬂ/ / 2. Bauweise, Baugrenzen (§9Abs. 1Nr.2 und 6 BauGB 4, bestehendes Gebaude
| e ) - Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm
666/2 2.1 A nur Einzelhduser zulassig o echidetel
/ 5. +426,05 Oberkante bestehender Schachtdeckel Kanal in Meter iiber Normalhdhennull
075 4 \Y4
. 1115 . 420:6;/66 N 2.2 2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen
o 6.  DiePlanzeichnung st fiir MaRentnahmen nicht geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
. g 23 ] Differenzen auszugleichen. I . t N 9
) 3 mm— augrenze b h g
_ 37 .& N 7. Diebei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmaler unterliegen n n e n e re I C SS a Z u n r‘
0 nach Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG der Meldepflicht. n 1 I 1 n
i/ | 24 Abstandsicher y : Am Schindelhauserweg in Weihern
o Es gelten die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO. Die Ermittlung der Abstandsfléche 8. Auffilllungen des Gelandes diirfen nur mit schadstofffreiem Erdaushub ohne Fremdanteile
o © P erfolgt zum geplanten Gelande. (Z0-Material) bzw. mit gepriiften, giteiiberwachten und zertifizierten Recyclingbaustoffen,
20136, ‘l ¥ : die die Anforderungen des bayerischen Leitfadens "Anforderungen an die Verwertung von
é 3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB) Recycling-Baustoffen (RC-Baustoffe) in technischen Bauwerken" vom 15.06.2005 erfiillen,
s g erfolgen.
b a 3.1  Nebenanlagen , . ,
o i L . 9.  Grundwasserabsenkungen im Rahmen von BaumaRnahmen sind im wasserrechtlichen
GR 192 m? I o Diese sind innerhalb und auRerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb der Umgrenzung von Verfahren beim Landratsamt Pfaffenhofen a.d. 1im zu beantragen
o X\OK Schachtdeckel Flachen fiir Garagen und Stellplatze zulassig. Von Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen Flachen o geN-

- WH6,5 | SD/FD Y s A 2 L o i ist ein Abstand von mind. 2,0 m einzuhalten. Die Fliche darf in Summe max. 40 m? betragen, 10.  Hinweise auf Altlasten innerhalb des Plangebiets sind nicht bekannt. Sollten im weiteren
NN
2

%26,6 s 3192 ihre Hohe max. 2,5 m. Es sind nur Konstruktionen aus Holz zugelassen. Verfahren oder bei BaumaRnahmen Bodenverunreinigungen bekannt werden, sind das

3142 Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm zu informieren.
3.2 Nebenanlagen und bauliche Anlagen auRerhalb der Baugrenzen

Wo

Die Regelungen des § 23 Abs. 5 BauNVO sind anzuwenden. 1 [ amtlich kartiertes Biotgp mit Biotop-Numrper:
078 059/ Nr. 7435-0098-002 Gehodlze an der Bahnlinie am Ortsrand von Pfaffenhofen
{]' A= = 3.3 Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb der Flachen ' ) . . N ) ) .
08 1 fiir Stellpliitze und Garagen nach § 4 Punkt 4 dieser Satzung und bis zu einer maximalen 12.  BeiderBauausfiihrung und bei ggf. erforderlicher Beseitigung von Gehdlzbestanden sind
‘\ —~ N > 2 Grundfliche von 65 m? zuliissig, die VermeidungsmafRnahmen gemaR "Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung"
‘ / f W 1 - vom 07.04.2022 von Biiro Norbert Einddshofer, Landschaftsarchitekt zu beachten. “
( { L0593 . 4. Verkehrsflachen (59 Abs. 1Nr. 11 BauGB) 13.  Esgilt die Stellplatzsatzung der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm zum Zeitpunkt der o[ | (g U berSIChtslagepla n, O. \Y ?;‘
- S : » i (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung) 7 —
m— ', @ 4.1 ::EEI; private StraRenverkehrsfldche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Bauantragsstellung o | — ) =
i~ f 3 Flache zu Gunsten des Anliegers FL.-Nr. 1059, Gemarkung Pfaffenhofen a.d. Ilm 14, < Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in Meter iber Normalhdhennull
' 7435-0098- o 42 } ﬂ} Umgrenzungen von Flachen fiir Garagen und Stellplatze
TR A T 15. m vorhandenes Feldgehdlz (Lage ca.)
20/3
s ' °Ho 5. Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) ENTWURFSVERFASSER
— | o 6. (+)  vorhandenerEinzelbaum (Lage ca) PFAFFENHOFEN A.D. ILM, 07.04.2022
& o Auf allen Dachflachen ist eine Photovoltaik-Nutzung zulassig. Bei Flachdachern diirfen die
: %@\e& 108 . Photovoltaik-Module aufgestandert werden und eine maximale Hohe von 1,0 m erreichen, wobei die . N SATZ U N G G R U N O R D N U N G
! Héhe senkrecht zur Dachfliche gemessen wird. Bei der Errichtung des Hauptgebaudes ist auf der 17. @ vorhandener Einzelbaum (Lage ca.), zu beseitigen WOLEGANG EICHENSEHER NORBERT EINODSHOEER
S Dachflache mindestens eine Flache von 20 m? mit Photovoltaik-Modulen zu versehen. Die Nutzung EICHENSEHER INGENIEURE GMBH LANDSCHAFTSARCHITEKT
K (0%&/2 Q solarer Strahlungsenergie zur Wermegewinnung ist 2uldssig. 18.  Firalle Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit den Bauvorlagen LUITPOLDSTRASSE 2A MARIENSTRASSE 7
420 4 NS N ) einzureichen. Dieser muss die vorgesehene Gestaltung der nicht tiberbaubaren Flachen, 85276 PFAFFENHOFEN A.D. ILM 85298 SCHEYERN
: AN Vs den Nachweis des Versiegelungsgrades und die MaRnahmen zur Griinordnung, insbesondere
L l M l . l O O 0 die Vegetationsplanung, darstellen.
. . CAA (M .
(Quelle: Bayerische Vermessungsvewaltung) '
[ N / —~ ~ f
H/B =594 / 780 (0.46m?) Allplan 2021



