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‘BP NR. 165 o GEWERBEGEBIET AN DER POSTHOFSTRASSE" - 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
g 851 /58 =V J -1 , / -~ 1. < =1 I\ - I\J - D1.1 FESTSETZUNGEN DURCH TEXT FUR DEN TEILRAUMLICHEN 10:13 - AnderNordassade von Ml 1:2im Gellungsbreichdes Bebauungsplan Nr. 29 der Gemeinds Hettnshatsen muss m Sekor £ & mmissionsseuz o Mo und Rttt sone e schalfoa .. "
- N u e O _ GELTUNGSBERE|CH 1 g . ie in der gs sg zung genannten Normen un |<? tlinien sowie die schalltechnische Untersuchung kénnen zu den Ublichen
> Freizeitapfagé c& S " T Offnungszeiten in der Stadt Pfaffenhofen a.d.llm eingesehen werden.
- g A N o | L AN D E R U N G D E S B P N R 3 9 K R E | S K R AN K E N H AU S 10.1.4  Der Bezugspunkt der Richtungssektoren besitzt die Koordinate X 684884.54 und Y 5377292.82 (UTM- Koordinatensystem). Die
) D\ L 851 o 2 851,106 . 1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gradzahl des Sektors steigt im Uhrzeigersinn an, Null Grad liegt im geografischen Norden. Bei Antrag auf Genehmigung bzw. bei Anderungsantragen von bestehenden Betrieben ist von jedem anzusiedelnden Betrieb
n 2D ’S&) . 551 /4 Hohe A2 ~ i} o nachzuweisen, dass die von dem Emissionskontingent Lgy verursachten und geméaf DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 berechneten
5 23 25 % 1.1 In den Gewerbegebieten (GEe) sind die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und 10.1.5  An den néchstgelegenen schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen im Gewerbe- und Sondergebiet muss nachgewiesen werden, dass der Immissionspegel eingehalten werden.
= 851,/50 < . 851/113 Bereitschaftspersonen bzw. fiir Betriebsinhaber und -leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Immissionsichtwert der TA-Larm:1998 von 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht in Summe mit den weiteren Betrieben
q A\, 851,80 & Baumasse untergeordnet sind, wie folgt beschrankt: maximal insgesamt eine Wohnung je Baugrundstiick, max. 30% der eingehalten wird, bzw. dass der Betrieb irrelevant im Sinne der TA Larm ist. Die Berechnung und Beurteilung des Vorhabens hat gemal TA Larm:1998 unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse
S ) =) 8 " 851711 (o Geschossflache des Betriebsgebaudes sowie ausschlieBlich innerhalb des Betriebsgebaudes zuléssig. 102 . zum Zeitpunkt der Genehmigung zu erfolgen. Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick, die im Zusammenhang mit dem Betriel
. = N 851/105 o . S . . ) ) _ o ' 0. Baulicher Schallschutz der Anlage entstehen, sind nach TA L&rm:1998 der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen.
O\\D X @) 1.2 In den Gewerbegebieten (GEe) sowie im Mischgebiet (MI) sind Vergniigungsstatten und vergleichbare Einrichtungen (Spielhalle, Bordell,
2\ . N
NG . Nachtlokal) nicht zuléssig. 1021 M . . o o S Sind einer Anlage mehrere Teilflachen zugeordnet, so ist der Nachweis fir die Teilflachen gemeinsam zu fiihren, d.h. es erfolgt eine
851,49 % 857 /55 o g) 915/5 Bei Neu- oder Erweiterungsbauten sind Schiaf- und Kinderzimmer so zu orientieren, dass diese nicht iber die Ostfassade zur Summation der zuldssigen Immissionskontingente aller zur Anlage gehérigen Teilfldchen.
4/% 4 /7 S 1.3 In den Gewerbegebieten (GEe) sowie im Mischgebiet (MI) sind Einzelhandelsbetriebe, Boardinghduser und Beherbergungsbetriebe Posthofstrafie beliftet werden miissen. Kann darauf nicht verzichtet werden, sind die Rdume mit einer schalld@mmenden
Rao ™ 851,78 226 g) 2247 nicht zuléssig. s . . fensterunabhéngigen Liftungseinrichtung auszustatten. i Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel Lr den
851,48 A d S Ausnahmsweise kann fiir Einzelstandorte und / oder Einzelbetriebe des Handwerks oder des produzierenden Gewerbes der Verkauf Aultenflachen von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen missen folgendes Gesamtschalldamm-Mafs aufweisen: Immissionsrichtwert nach TA L&rm:1998 um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.
) von selbst hergestellten oder eingekauften Waren zugelassen werden. Voraussetzung hierfiir ist, dass der Verkauf nach Art und Umfan ohnraume -
\% g ' 'Ith tellten od k ften W . I d V. .t h rf".'td. der Verkauf nach Art und Umfang Woh ] Rw,ges 38dB
851,79 5 o in betrieblichem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung dieser Giiter einschlieBlich Reparatur und Schlafraume Ry ges 2 400B Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und damit bei der Bauausfiihrung generell
» ge SerV|.ceIe|.stungen steht. H@von smq folgen.de nahversorgungs- url1.d zentrenreleyante Sortimente ausgeschlossen: Back- und eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem zusténdigen Architekten in der zum Zeitpunkt des
. st Konditoreiwaren, Metzgerei- und Fleischereiwaren, Obst und Gemiise, Lebensmitel, Naturkost und Reformwaren, alkoholfreie und 1022 GE/SO ) o o ) Bauantrags giiltigen Fassung umzusetzen und zu beachten.
o e 5 alkoholische Getranke, Spirituosen, Drogeriewaren (Kosmetika, Kérperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, etc.), AuRenflachen von Biiros und schutzbedirftigen Arbeitsraumen miissen abhangig von der Nutzung folgendes Gesamtschallddmm-Mal
(ob ah zar:fur%enewaresn, hfrT|\$LkTug|Phe Apo:]hekerv(v)aren un<tj PhaBrmizeutli;a, Hérgberitel,dZ%itungel_ri], Zeitsghri;te;l, Zapienﬁgrzn,bBirlo%edarf, \ anW@lBSf?ni ? S 3648 Mit Beruicksichtigung des zulassigen Immissionsrichtwerts nach TA Larm:1998, liegt der malRgebliche Aufienlarmpegel nach DIN
o chreibwaren, Schulartikel, Biiromaschinen, Organisation, Biicher, Damenoberbekleidung, Herrenoberbekleidung, Kinderbekleidung, a uros waes = 4109:2018-1 bei bis zu 71 dB(A) tags und 72 dB(A) nachts.
5 ° /5 Waésche, Nachtwasche, Miederwaren, Dessous, Sportbekleidung, Bademoden, sonstige Bekleidung (Berufsbekleidung, Pelz- und b Aufenthaltsra W . . e )
. . . . 2>
- 857 7 (Verbrennung) lﬁederﬁekle}?ung"yﬁorra:bﬁkleldungBetci), ied%m;\are'zl Tascheén, }:tOfrft?I? F(‘éger;tSChl[TeySS@luhey Spgﬂzcmhz, £e§ci(hegkaﬂllt<et|t, Glas, ) ufenthaltsraume in Wohnungen, Unterrichtsraume etc. Ruges 2 4208 9. An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie die Hofstelle eines landwirtschaftlichen Betriebes an. Es kann zu
% Bebauungsplan Nr. 165 2250 9rze an, Keramik, Haushaltswaren, Bes (.a.c e, Sc nellwaren, portartikel, Sportgerate, Spielwaren, Baby- und Kleinkindausstattung, Schutzbediirftige Aufenthaltsraume nach Punkt b) sind mit einer fensterunabhanaiaen Liiftunaseinrichtung auszustatten unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen durch die Landwirtschaft kommen. Die Emissionen kénnen auch am
o 2264 / 3 "Gewerbegebiet an der Posthofstralte" = MI GRZ03-06 Kiinstlerbedarf, Bastelbedarf, Bastelngehor, Handarbeitsbedarf, Kurzyva.re"n, Meterware Stoffe, ngle, I\/.I.usikinstrumente. ynd Zubehor, g ) 9% g g ' Wochenende, Sonn- und Feiertagen auftreten. Sie sind im ortsiiblichen Umfang zu dulden.
85198 ¢ D /PD/SD Jagdbedarf, Waffen, Pokale, Bilder, Bilderrahmen, Kunstgewerbe, Antiquitaten, Haus-, Bett- und Tischwésche, Heimtextilien, Grenzabstande bei Bepflanzungen sind gemaR Art. 48 Ausfiihrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuch einzuhalten.
< 0 Dekostoffe, Gardinen, Bettwaren, Matratzen, Uhren, Schmuck, Foto, Optik, Augenoptik, Blumen (Schnittblumen). -
; [ 2251 11 Griinordnung 0 A X
2 rtenschutz
L :‘ 1.4 In den Gewerbegebiettaln (GEe) sowie im Mischgebiet (MI) sind Dienstleistungsbetr‘iebe mit zentrenrelevanter Ausrichtung nicht zulassig: 111 Ethaltung von B&umen und Strauchemn
5 o ¢ 3 P—— . _ 5 Gastronomie (Bar, Café, Imbiss, Restaurant), personenbezogenes Handwerk/Service (Friseur, Tattoo, Fotograf, Schliisseldienst, 101 Zeitliche Beschrankung - Gehélzfallung
2261 o , e o Schneiderei, Nahstudio, Wascherei, Reisebtiro, Coaching), Gesundheitswesen (Physiotherapie, Allgemeinarzt, Zahnarzt, Heilpraktiker, 1111 zuerhaltender Baum Gehdlzféllungen diirfen lediglich auBerhalb der Brutzeit von Végeln (zwischen 1.10. und 28.02.) durchgefiihrt werden.
i A | 2258,/ 2250 Kieferorthopade, Logopade), Korperpflege, Wellness (Massage, FuBpflege, Yoga, Hypnose, Sonnenstudio, Nagelstudio, Kosmetiksalon). Die gemaR Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Einzelbéume sind im Wuchs zu fordem und dauerhaft zu unterhalten. Sofern die Gehdlzfallung zwingend innerhalb der Brutzeit von Vgeln durchgefiihrt werden muss, kann diese nur erfolgen, wenn vorab
e % ’ ' u&l Facharzte sind ausnahmsweise zuldssig, wenn deren Einzugsbereich tberértlich geprégt ist. Ausgefallene Pflanzen sind durch standortgerechte Laubbaume zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben auf den gegebenen durch einen facrjkundigen Gutachter bescheinigt w"urde, dass"keine gehdlzbritenden Vogelarten vorhanden sind. Das Gutachten ist
- I h g " N s .5 i den Gewerbeaebieten (GE o im Mischaebiet (Mi} sind Logistikbetriebe nicht zulssi Standorten in der festgesetzten Mindestqualitét spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen. vor der Geholzfallung der unteren Naturschutzbehorde zur Prifung vorzulegen.
-9 s o 5 &3 ' gebieten (GEe) sowie im Mischgebiet (MI) sind Logistikbetriebe nicht zulassig. Mindestqualitat: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm 102 Zeiliche Baschrink foldf o
o . _ . eitliche Beschrénkung - Baufeldfreimachung Offenland
I v 1.6 gondgrgzbmt I_t)gndW|nschaﬂ und Gewerbe . . . . . . 1142 Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern Die Baufeldfreimachung im Offenland soll vor oder nach der Brutzeit der Ackerbriiter (zwischen Mitte August und spatestens Anfang
GEe GRZ05.08 7 1 I s;;ie z?chirgrehelaiIc;r?rz)ivl\'l'lrtts'mhr?(fit l:ng Gew:rgetqlebnt der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe Der gemaR Planzeichnung als zu erhalten festgesetzte Gehdlzbestand istim Wuchs zu fordern und dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Marz) erfolgen. . . _ . ) i .
9, . 02 h | i 2230 vie nicht er astigender Gewerbebetriebe. o Pflanzungen sind artgleich zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spatestens in der folgenden Sofern die Baufeldfreimachung zwingend innerhalb der Brutzeit von Ackerbriitern durchgefiihrt werden muss, kann diese nur erfolgen,
a FD/PD ” _ - . ZU|3S§.'9 sind: i i . _ _ _ unzulgsmg sind: Vegetationsperiode zu erfolgen. wenn vorab durch einen fachkundigen Gutachter bescheinigt wurde, dass keine Ackerbriiter im Baugebiet vorhanden sind. Das
/‘/ /L | I OK 10,0 m HBP - Gebaude unq Lagerflachen fiir land- und forstwirtschaftliche Betriebe sowie - Geb&ude und offene Flachen die der Tierhaltung Gutachten ist vor der Baufeldfreimachung der unteren Naturschutzbehdrde zur Priifung vorzulegen.
L~ 2 l 4215 - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe dienen sowie 12 Offentliches Griin
. g 2260 —— L inm d. NHN 2252 - Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude - Betriebe nach Festsetzungen durch Text D 1.1 ' 10.3 Zeitliche Beschréankung - Abbruch Gebaude
/] [ - . i i ; i . - . . L
. ‘- //;; . 0054 den land- und forstwirtschaftlichen Betrieben dienendes Wohnen Nrn.:1.2,1.3,14und 1.5 Die nachfolgend festgesetzten neu zu pflanzenden Gehdlze sind fachgerecht herzustellen und vom Grundstiickseigentiimer im Wuchs Dgr Abbruch des Gebaudepgstandfzs kann nur erfolggn, wenn vorab c.i.urch einen fachkgndlgen Gutachter bgsche|n|gt wurde, dass
2138 =~ /‘/ e / Gebéude und Lagerflachen fiir land- und forstwirtschaftliche Betriebe sind gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB nur zuléssig solange der 2u fordern und dauerhaft zu unterhalten. Ausgefallen Pflanzungen sindin der festgesetzten Mindestualitét an den gegebenen oo Natredhutebe glebaudebru_Fende o I oder am Gebaude vorhanden snd. Bas Gutachin s vor dom ABbruch der
i ,‘/ ¢} ¥ # A / / / \ bestehende Betrieb auf dem Grundsttick FI.Nr. 2273 die Anforderungen deqs § é01 BauGB erfﬁllt ’ ’ Standorten spatestens i der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Lnteren Neturschutzochorde zur Prifung vorzulegen,
2k s < ¢t g y ﬁ:.; = 5 5 ® o g ' Die unter Pkt. 11.3.1 und 11.3.2 festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen sind spatestens 104 Vogelschutzglas
7 I = W ?\06 5 ) eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsmaBname herzustellen ’
+ O 6 . ' i A i i 1 H 1 A 1
o ‘// 0K 10,0 m (,\,Q:'““ g = @DC@ @ c(\\/ 2. MaR der baulichen Nutzung Die unter Pkt. 11.3.3 und 11.3.4 festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen (CEF-Mafnahmen) In Bezug auf die Brutvogel st eme"Reduzm.zrupg der Sp|egeIW|rI§ung an Glasfassgden der geplante[\ Gebaudg ersirebenswert. Eine
™ // | / i§ ~i - @ sind zwingend vor Beseitigung der gemaR Planzeichnung als zu roden gekennzeichneten Gehélze herzustellen. ?/SecmNn?ir:id;tnglvgg 1ezr;tsp|egelten Glasern mit einem Auftenreflexionsgrad von maximal 15 Prozent knnen Abhilfe schaffen
o ( : ) - ~ 5 ' : '
P . 5 T, 2.1 Hohe baulicher Anlagen
. _StI’CJBe ' 1 7 I . iir di i AQq A Ahe i A i A o i unfla
eingartner o . gt . Ta Der untere Bezugspunkt fiir die Ermittlung der zulassigen Gebaudehdhe ist der gemaR Planzeichnung angegebene Hohenbezugspunkt. 1121 Offentliche Griinfléche . P .
\/ (\s\"&&e o 0,7 s 1 2258 Bei Angabe des Hohenbezugspunktes in Metern tiber NHN ist der entsprechend festgesetzte Wert in der Planzeichnung heranzuziehen. Die dffentliche Grinflache ist als krauterreiche Wiesenflache (Saatgutmischung: Anteil Blumen 50 %, Anteil Graser 50%) anzulegen. " ?:g;(l)sv‘zgkz;rglznsf:ﬁ%;;ﬁ tzte Geholzbestand ist wahrend der Baumafinahme unter Beachtung der Schutzmafinahmen gemaf DIN
| TF 1 o\ o P —F Bei Angabe des Hohenbezugspunktes 'Stralke’ ist die Hohenlage der Stralenoberkante in der Fahrbahnmitte der erschlieBenden Stralke Heen
2142 2 ( S 2 ! / I b/ 5058 senkrecht zur Fassadenmitte heranzuziehen. 11.2.2 Al pranzender Baum in offentlicher Griinflache 12 Brand- und Katastrophenschut
\_ 2 | / RS N 1] |4_2|aBo Der obere Bezugspunkt fiir die Ermittlung der zuléssigen Gebéudehéhe ist der Schnittpunkt der obere Abschluss der Wand bzw. - falls (CEF-MaBnahme; Ersatzpflanzung fiir die gemal Planzeichnung zu rodenden Geholze) ' Bei derl:)aulici:r? A(:Jpsfi?hrs cnudzer Fldchen ist die "Richtlinie tiber die Flichen fiir die F. h" 2u beacht
1 2261 / 2 ) (o [ 72601 I g0 OK10,0m NN 2255 vorhanden - der Attka. 2ulassig sind standorigerechte Laub- und Obstbaume Die Zfahrien souie die Aufstsl und Beviegungsichen sind gem DIN 4066 augenflig 2 kennzeichnen.
- 3 \ /. ~ I OK8.0m Il / Der Anteil an Obstbaumen hat gemessen an der Gesamtzahl der festgesetzten zu pflanzenden Baume mindestens 40 % zu betragen. Die Ausriistung der Feuerwehr ist bei d:\;v:ggg%?uﬁc vi)r;SIIr:]dugfrzz?un 4G ewerbzu%?)ri]e?erlmg (zjltg ae r}néflf] dn%r:. ¢ Betriebsaro
= \ 7/ HBP o | | ! 10 ! 4 - . o Von den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten kann innerhalb der festgesetzten dffentlichen Griinflache abgewichen und Betri ebsargt oder der gelagerten. hergestellten oger 2u beitenden Stoff g B d" i uSt # SI © eLrle sgrote
R = . Strafie i bt ¢ ]%Z —— e Lo S0 2.2 3. Uberbaubare Grundstiicksfiéche . werden. Die aus der Planzeichnung zu entnehmende Anzahl an B&umen ist dabei zwingend beizubehalten. brennbare Flissiakeiten % regs e G g ic.) einen b \éerar eéefn hen c:] ez 'I:?b'llcc)ia e ; 0 e,h at;ren, augen,
N 3 ) g @ s+e _ R . ~a 3.1 Abstandsflachen sind gem. Art. 6 BayBO einzuhalten. Mindestqualitat Laubbaum:  Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm g - agressive Gase etc.) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend zu erganzen.
A =1 \ // z B | Y A w0 e s, Mindestqualitat Obstbaum:  Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 12 -14 cm
® ‘ R < < “:)r 3 ol ® — i L G SN | . —_
3 A G o / 1 Al 4 Déch e "
> s TF 3 . . : acher 11.2.3  zu pflanzende Strauchgruppe in 6ffentlicher Griinflache
Q - 3 -
< \ 21 45 o // i 3 % - to. 2\ o (CEF-MaRnahme; Ersatzpflanzung fir die gemaR Planzeichnung zu rodenden Gehdlze)
G X S . 1 g 4.1 Dachformen . i o . o zuléssig sind heimische Straucher
5 /7 i Im Gewerbegebiet (GEe) sind nur Flachdécher mit einer Dachneigung von maximal 5° zuléssig. o . ) Jede Strauchgruppe ist mindestens ein- bis zweireihig, maximal 7,5 m lang, bestehend aus jeweils mindestens 5 Stréuchern,
o = @ ot B 1 303 1 Im Mischgebiet (MI) und im Soondezgeb!gt sind Flachdacher mit einer Dachneigung von maximal 5° sowie gleichgeneigte Satteldacher anzulegen. Der Reihen- und Pflanzabstand der Stréucher hat 1,5 m zu betragen. Die Pflanzreihen sind versetzt zueinander anzulegen.
/ , | 1 ﬁtgg:r.?na&f;f;zlgin%] Vgg: jeéib'z{tjlasj% unt dneten Anbauten mit einer Dachfiich ter 15 m auch Pultdch Von den in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzstandorten kann innerhalb der festgesetzten éffentlichen Griinflache abgewichen
ﬂ ‘ . 2219 )| wie | €t sind bel unteérgeordneten Anbauten mit éiner Dachilache von unier 1o mauch Fultdacner werden. Die aus der Planzeichnung zu entnehmende Anzahl an Strauchgruppen ist dabei zwingend beizubehalten
\ e | N mit einer Dachneigung von 5°-15° zuléssig. i s . 5 ' 4, VERFAHRENSVERMERKE
7 a ! 2 N Mindestqualitat Strauch: verpflanzter Strauch, Héhe 60-100 cm
2146 TR 2273 /1 N
4.2 Dachdeckung / Dachbegriinun . ;
i@ 5 il achdeckung grinung o ) |
/% é’? g - w | SO Landwirtschafl - 05 0.8 Die Fléchen der Haupt- und Nebengebéude mit einer Dachfldche ab 15 m? sind zu mind. 80% zu begriinen oder mit Anlagen zur solaren 113 Privates Griin . Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25.06.2020 gemalt § 2 Abs. 1 B?UC,;B die Aufstellung des Bebauungsplanes
. | | m Lnd Gewerbe 5-0, Nutzung zu versehen. Die Kombination von Dachbegriinung und Anlagen zur solaren Nutzung ist zulissig. ' ) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich bekannt gemacht.
I " | oK 100 ’ a FD/PD Zur Begriinung st eine standortgerechte Saatgutmischung zu verwenden (Herkunftsregion Nr. 16 "Unterbayerische Hiigel- und Die nachfolgend festgesetzten neu zu pflanzenden Gehdlze sind fachgerecht herzustellen und vom Grundsttickseigentimer im Wuchs
P ' om Plattenregion"; Anteil Blumen 50% und Anteil Graser 50% mit einer Ansaatstarke von 2 gim? zusétzlich | . 2 zu fordern und dauerhaft zu unterhalten. Ausgefallene Pflanzungen sind in der festgesetzten Mindestqualitat an den gegebenen C el . . - . - . . .
‘ f ; g/m?; zusétzlich ist das Saatgut mit 25 g/m . . . . 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fiir
1 HBP 1 ool l oK 1' I(; 0 Sedumsprossen anzureichen). Die Ansaat hat auf mageren Substrat mit einer mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Standorten spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. o _ den Vorent g f des Beb | 9eng gd F 3 ' 25.03.2021 hat in der Zeit gung und AhG ung
I | :}321?] ™ 1 o ol 10, m Substratschicht zu erfolgen. Ausfélle der Vegetation sind zu erganzen. Die nachfolgenq festgesetzteq grunordne_nschen Planungen, Nutzungsregelqngen und MaRnahmen sind spatestens eine en vorentwurt aes bebauungsplanes In aer Fassung vom £9.U9. atinder Zeivom ... bis
'| ] ' “ ° e ' Von der Begriinung kann bei Leichtbauhallen sowie in den Bereichen abgesehen werden, die fiir technisch und betriebtechnisch Vegetationsperiode nach Femgstelllljlng eines ergudeg herzustellen. Von dieser Festsetzung au.sgerjommen sind Nutzungsanderungen ... stattgefunden.
5 | \ o | A |4'2|880 2217 notwendige Dachaufbauten fiir die Belichtung, fiir Brandschutzeinrichtungen sowie fiir die Ausbildung fachgerechter Randstreifen und Erneuerungen an Bestandsgebauden sowie die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauVo.
- 1 . 5 oo vorgesehen sind. ie frilhzeiti ili 5 i Ager 6 i 5 0
° inm fi. NHN ese - - 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager off .
| Q 1 “ I y Alle {ibrigen Dachdeckungen sind in Farben mit einem Helligkeitsbezugswert von >20 zulassig. Bei Farben mit einem Hellbezugswert 11.3.1  Private Ortsrandeingrtnung -~~~ ) . ) . ' . o g gung . g ger 6ffentlicher Bglange glema[S § 4 Abs. 1 Ball,lGB fur
! S = i a5 el ° I /| von <20 ist ein Total Solar Reflectance™-Wert von > 25 nachzuweisen. Innerhalb der privaten Ortsrandeingriinung ist je Baugrundstiick auf einer Randldnge von mindestens 50 % eine zweireihige en Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................. hatin der Zeit vom ................... bis
1 ° 5 ’ 9 ' Metallgedeckte Décher sind mit einem Uberzug zu versehen oder alternativ mit Filteranlagen auszustatten. Strauchheckg 2u pflanzen. Der Reihen- und Pflanzapstand der Straucher hat fomau betragen. Die Strau?hpﬂap zungen d arf o e stattgefunden.
l 3 | | 2574 abschnittsweise unterbrochen werden. Die Anlage einer Schnitthecke und die Pflanzung immergriiner Gehdlze sind unzuléssig. Die
. : innerhalb der privaten Ortsrandeingriinung gemag Planzeichnung als zu erhalten gekennzeichnete Bepflanzung kann hierauf .
i 5 | | 43 Dachaufbauten o . - : , : 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.02.2022 wurden die Behdrden und sonstigen
1 = i o Dachaufbauten sind tiber der zuldssigen Wandhéhe nur zuléssig, soweit sie aus technischen oder betriebsbedingten Griinden zwingend angerechnet werden. Zudem ist innerhalb der privaten Ortsrandeingriinung pro volle 16 Ifi ein Laubbaum zu pflanzen; der mittiere Traqer 6ffentlicher B ; ?B g- : : g
] = I ° auRerhalb des Gebudes anzubringen sind, Pflanzabstand hat 8,0 m zu betragen. . ) rager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... o] S beteiligt.
< | o Samtliche Dachaufbauten, wie z.B. technische Aufbauten, Dachausstiege, Antennen- und Satellitenempfangsanlagen sowie M!ndestqual!tgt Laubbaum: - verpflanzter Heister, Ho"h e 125150 cm
1 3 2274 1 3 y® Solaranlagen, diirfen den DurchstoRpunkt durch die Dachfliche um maximal 1,50 m iiberschreiten. Sie sind um das ihren Mindestqualitat Strauch: verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.02.2022 wurde mit der Begriindung
HBP i | ‘ it drch dieDachfizche ibersti ’ egenden Dachfiche i | -
2216 DurchstoRpunkt durch die Dachflache Uibersteigende Maf von der Aufenkante der darunter liegenden Dachfléche zuriickzusetzen. . L . emal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vOm w.coveevevev. DIS oo, offentlich ausaelegt.
2147 i SN | g o/d Dachaufbauten diirfen héchstens 20 % der Dachfléche einnehmen. Von dieser Flchenbeschrankung nicht betroffen sind Anlagen fiir .32 Private Grundstlicksflache zur Begrlinung o _— . : 3 9
. TF5 o g i 2073 die akiive Solarenergienutzung. Die private Griinflache ist dauerhaft zu begriinen. Die private Griinflache darf durch Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.
|| | : 0~ A ?’ ! Technische Dachaufbauten sind vollstandig einzuhausen. Von der Verpflichtung zur Einhausung ausgenommen sind Schornsteine, Innerhalb der privaten Gr[]nﬂé(ihe ist.pro angefangene 20 m Stra[&gnforntlén.ge ?in staqdortger.echter Laub- oder Obstbaum zu pfianzen. 6. Die Stadt Pfaffenhofen an der lim hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................ den Bebauungsplan
i Il LA ) 2 L . Ansaug- und Abluftrohre, Anlagen fiir aktive Solarenergienutzung, Antennen- und Satellitenanlagen sowie vergleichbare Anlagen, bei “BA?:;ZZ(:::;i{'aiul_:uﬁearu?nt?ﬂba;:)”;ﬁ;g;i?gt)\?;L;;s;gfssettaz:sx%:gn fén:gffnihe konnen hierauf angerechnet werden. gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.
N denen eine Einhausung der technischen Zweckbestimmung widersprechen wiirde. . o i ' ’
| - i . ~. . Mindestqualitat Obstbaum:  Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 ¢cm
. I vl daf ' i
< i I -~ 1= H & N o o . o . 7. Ausgefertigt
| . ~ gl 5 Abgrabungen, Béschungen. Stiitzmauern 11.3.3 Im GEQ sowie im Sondergebiet ist je angefangene 500 m? und im Ml je angefangene 300 m? private Brutto-Grundsticksflache mindestens Pfaffenhofen, den ...................
i E S i_’o‘_l 5 -~ s'.“’ ¢ :lr g 9 g ein heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen. Die innerhalb der privaten Griinflache und in den PKW-Stellplatzfldchen zu
N ~T - . . " pflanzenden Baume kénnen hierauf angerechnet werden.
| 3 T~ 5.1 Das natiirliche Gelande darf um bis zu 2,0 m aufgefiillt oder abgegraben werden.
- M -~ & Bdschungen diirfen max. 1: 2 (Hoéhe : Breite) geneigt sein.
i _ L. TF 4 -y r K &£ /0 9l N ges  COOMEARMMRDATREEERIEREEN
_I_—l—_‘__l A OK10,0m “ -
| A = Ny 1 52 Auffiillungen und Abgrabungen haben mit ihrem BdschungsfuR bzw. ihrer Boschungsobergante einen Abstand von mind. 1,0 m zu 12 Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 des Baugesetzbuchs - BauGB) Thomas Herker
CoXoD ." 2 i I angrenzenden Grundstiicken einzuhalten. Ausnahmsweise diirfen Auffiillungen und Abgrabungen bis zur Grundstiicksgrenze gefiihrt 121 Nistiisten Erster Blirgermeister Siegel
Q den, soft f den Nachb dstil ilglei I : : ' a e i .
o 3 \\ I2 7 werden, sofern auf den Nachbargrundstiicken profilgleiche Aufliluingen bzw. Abgrabungen vorgenommen werden Je Hauptgeb&ude ist in mindestens 3 m Hohe iiber Gelande 1 Nistkasten fiir Vogel oder ein Fledermauskasten an der Fassade
. . . . . . . . Yo . . . anzubringen, alternativ ist an Dachvorspriingen ein Nistkasten fiir Mauersegler oder Mehlschwalben anzubringen. Ab einer
@ TN, I O 1237 5.3 Erforderliche Stiitzmauern diirfen nur im Bereich von Zufahrten, Stellplatzen und Anlieferungszonen mit einer maximal sichbaren Hohe Fassadentange von 100 m ist e angefangengene 100 m ein weiterer Nistkagsten anzubringen. Als gesignete F%ssa den k hierfi 8 s
o ~ . o von 2,0 m errichtet werden und sind zu bepflanzen. ! ommen hiernur . Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
/,‘\ . 1 lediglich die Nord-, Ost- oder Siidostseiten der Gebéude in Frage. Ferner diirfen sich keine Aste oder andere Hindernisse in der S ; - : =
\.\\. | Anflugschneise* befinden. ortsgbhgh .bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung, Umweltbericht, den zugehor!gen Gutachten
GEe GRZ05-08 ~g 5 Einfriedungen sowie die in den Festsetzungen genannten DIN Normen und andere Regelwerke werden seit diesem Tag zu den
. D /PD 122 Verwendung von insektenfreundlichem Licht ublichen Dienststunden in der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf
E 6.1 Einfriedungen sind in Form von sommergriinen Hecken zuléissig. éur \/(jerttﬂeli(dlfllﬂghvon BeeBintlrécf:igungeﬂ naﬁlht?;;ti\ée,zlqslektzn Sinfd }_Tovmhl a;f den ﬁﬁwtlichen als auch auf den privaten Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
2148 1481 rundstticksflachen zur Beleuchtung ausschlieRlich Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-Niederdrucklampen oder 38 ; ; P, :
o . o 2 . " atz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
1525 i 6.2 Ausnahmsweise sind technisch erforderliche Einfriedungen als offene Einfriedungen mit einer Hohe von max. 2,0 m sockellos mit einer LED-Leuchtmittel, mit Richtcharakteristik unter Verwendung vollstandig gekapselter Lampengehéuse zu verwenden. % :
R Bodenfreiheit von mind. 10 cm zuldssig.
1525 /1 S 148544
o “O@ 6.3 Im Bereich der privaten Grundstiicksflachen zur Begriinung dirfen Einfriedungen nur an den Innenseiten, die den Gewerbeflachen 13 gmgspgdmit T]i;aderschlags:/assgr ten Gewerbefiachen wird dber Revisi hachte an den R canal abaedeb Pfaffenhofen, den ..................
< zugewandt sind, errichtet werden. as Niederschlagswasser der privaten Gewerbeflachen wird iber Revisionsschachte an den Regenwasserkanal abgegeben.
“0(; Eine Vorreinigung des Niederschlagswassers wird entsprechend dem Emission-Immissionsprinzip nach dem Merkblatt
Q DWA-M153 bzw. Arbeitsblatt DWA-A102 festgesetzt.
7487 7 Grundstuckszufahrten /Zu_ und Abfahrten ................................................................
Thomas Herker
- 1485y 3 7.1 Die Zu- und Abfahrten diirfen die Funktion der straRenbegleitenden Sickermulden nicht beeintréchtigen. Erster Blrgermeister Siegel
oY
0 7.2 Abweichend bzw. erganzend zur Stellpl U i ei 4 (
N . . platzsatzung der Stadt Pfaffenhofen diirfen bei einer StraRenfrontldnge des Baugrundsticks von
mehr als 120 m die Zu- und Abfahrisbreiten maximal 15 m betragen.
1456
A © — 8 Garagen und Stellplt
_ M = 1:1.000 - gen und Stelpltze
D . )
A . P LAN Z E | C H N U N G aa 8.1 Garagen an einer gemeisamen Grundstticksgrenze mussen profilgleich zusammengebaut werden und sind baulich und gestalterisch D1.2 FESTS ETZUNGEN DURCH TEXT FUR DEN TE||_RAU|V|L|CH EN
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsvenwaliung 2021 5 1480 05 10 30 CZ) aufeinander abzustimmen. Die Lange der Garagen wird auf max. 9,00 m festgesetzt. GELTU NG SBERE |CH 2
Bezugssystem Lage:  UTM 32
Bezugssystem Hohe:  m . NHN (DHHN 2016) | | | 8.2 Flachen fir Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren, sofern keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund 13 B Nut | Matinah o Fiéchen fir Manah
anungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
L — gelangen.
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und 25b BauGB)
O \
- . 13.1 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) B
9. Ortliche Bauvorschriften
B. PRAAMBEL 4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 7 Fléche fiir Versorgungsanlagen 91 Fassaden Fir den planbedingten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf der FI.Nr. 2214 Gemarkung Pfaffenhofen a.d.lim eine Ausgleichsflache
mit einer GréRe von 22.740 m? nachgewiesen und gemaf § 9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan Nr. 165 "Gewerbegebiet an der STADT PFAF F E N H O F E N
41 e - Bauarenze ) . ) 9.1.1 Fassadengliederung PosthofstraBe" - 1. Anderung und Erweiterung" zugeordnet.
Die Stadt Pfaffenhof der m erlésst aufarund o 71 Versorgungsflache Elektrizitat - Trafostation X e . i ) ) .
;eer §a§ ) 12 .er; Snzn13ndezr8 ;1:] ge; ::tsz b&';l:: I?:;n( GB) “Bﬂeltth;audﬁlar}?ep Uber 30 mist dur(c;T gdeelgnete Arcnltekgjrel;:amentde (z.B..:hFassattjelroffnungen, Gebaudevor- und -rlickspriinge, Entwicklungsziel: Entwicklung eines Extensivgriinlandes entlang der lim LAN D KRE | S P F AF F E N H O F E N AN D E R | LM
- Ma; aterialwechsel) eine angemessene Gliederung, vor allem der Fassaden, sicherzustellen. Herstellun .
_ gsmalnahme:
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) ) B i ivari
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 42 ° offene Bauweise 8. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 912 Fassadenmaterialien und farben LAJ\:;:I:: :Illrir;? l:/roérzjtétr;:(eei(rzrl]r;rllz )\(lt/(?gsszavr?flrggtlwzngurch Méhgutiibertragung von geeigneten Spenderflachen oder durch Ansaat mit BEBAUUNGSPLAN NR. 165
- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) e —— Die Mgéer |?||§n .?FZ\;V'lFSarlb ean?Ir Fta ssaq?/r\} sritnd it ezigem I;I]ellbez_ugswen (HBW) von >20 zulassig. Bei Farben mit einem Hellbezugswert zertifizierten, gebietseigenem Wildpflanzensaatgut der Herkunftsregion Nr. 16 "Unterbayerische Higel- und Plattenregion” "G EWE RBEGBEl ET AN DER POSTHOFSTRASS E"
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) P [TF 1] i1f13 isqi von <29 st ein "Total Solar Reflectance™-iert von > 2o nachzuweisen. Saatgutmischung: Anteil Blumen 30%, Anteil Graser 70%). " "
- des Bayerischen Neturschutzgesetzes (BayNatSchG) 43 a abweichende Bauweise 8.1 I_ E 1_ _! Teiffidchen des Immissionsschutzes z. B. TF 1 013 Fassadenbegriinung i/or dgr Ansaat is% die gesamte Fléchg zu grubbern. Nachozarfolger Aussaat ist ein Bodenschluss durch Anwalzen herzustellen. 1 . AN D ERU N G U N D ERWE ITERU NG M IT TE | LAN D E RU N G
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils giiltigen Fassung den Ab einer Lange von 20,00 m sind Fassaden, die zur Stralle zugewandt sind, zu mindestens 20% zu begriinen (z.B. durch vorgesetzte Pflegemalinahmen: DES BP N R 39 "KRE|SKRAN KEN HAU S"
. . H - - - : '
: . 44 FD/PD 2ulassige Dachform: Flachdécher / Pultdécher 82 Richtungssektoren gemaR Schallschutzgutachten Rankpflanzen, Schiing- oder Kletterpflanzen oder Saulenbaume). Ca. 6 bis 8 Wochen nach der Ansaat ist ein erster Schrapfschnitt zur Verdréngung von aufkommenden Unkréutern erforderlich. Dieser
Beb lan Nr. 165 "Gewerbegebiet an der Posthofstralle" 1. And ’ ist bei C
ebauungsplan Nr. ewerbegebiet an der Posthofstrale" 1. Anderung und 02 Werbeznalgen ist bei Bedarf in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde im ersten Jahr nach der Ansaat zu wiederholen. AnschlieRend ist die Fassung zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Erweiterung mit Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 39 "Kreiskrankenhaus" Einschrankend bzw. erginzend zu Art. 57 Abs.1 Nr. 12 BayBO wird Folgendes zu Werbeanlagen fesigesetzt: Fldche maximal 2-mal pro Jahr 2u mahen. Dabe darf die erste Mahd nicht vor dem 15.07 erfolgen. ES ist in jahrlich wechselnder Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
9. Sonstige Planzeichen Bracheanteil von 20 % auf der Flache zu belassen und von der Mahd auszusparen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt
5. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) , . . I . ) , . vollstandig von der Flache zu entfernen. Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen Diingemitteln, -
als Satzung. Mit beigefiigt sind eine Begriindung mit Geldndeschnitten und Umweltbericht in der letztgiiltigen Fassung sowie folgende Gutachten: 921 2'6 Gﬁts?clm tgr;]ro[SeV(VFlatc): henlmafS) fjerl_\/i\{?]rbeanlagen, die ?'Ch e"ntlang einer Gebgudgfassade pefmden, darf 10 % der Wandfldche der Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln ist auf der Ausgleichsflache nicht zuléssig. UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:10.000
+  Geotechnischer Bericht nach DIN 4020: 2010-12 und DIN EN 1997-2 (EC 7), INGEOTEC, Ingenieurgeologie Geotechnik, Schrobenhausen 91 oo o oo Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung neichisiache o Werbeaniage efne Fiohe von 3 m und efne Lange von 15 m nicht toerschrefte.
28.05.2020 ’ 5.1 StraRenverkehrsfléche mit StraRenraumgestaltung T T innerhalb eines Baugebiets S _ ‘
05. . ) . N . | 922 Je volle 40 m StraRenfrontiange ist eine freistehende Werbeanlage, ein Mast oder ein Ausleger an Geb&uden unterhalb der
+ Spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Meier Dominik & Feuerabendt Wieland GbR, Freising, 21.11.2018 Umfassungswandhdhe zuldssig, soweit die Hhe tiber Gelédnde auf maximal 5 m und ihre Ansichtsfldche auf maximal 8m? begrenzt sind.
+ Schalltechnische Untersuchung, C. Hentschel Consult, Ing.-GmbH fiir Inmissionsschutz und Bauphysik, Freising, 30.06.2022 9.2 : Freistehende Werbeanlagen sowie Ausleger miissen zum 6ffentlichen Stralenraum einen Mindestabstand von 2m einhalten. Je Zufahrt B A =
J ' ' - . MaRzahl in Metern z. B. 10 m . ) . . . L . d a NPE e
+ Hydraulischer Nachweis, WipflerPLAN, Pfaffenhofen vom 18.02.2022 5.2 Strallenbegrenzungslinie 10 ist maximal eine Anlage zuldssig. Beleuchtete Werbeanlgen sind gleichmaRig auszuleuchten. Blinkende, bewegliche sowie unruhig 3 mﬁ@&%%%‘\i%é =
wirkende Werbeanlagen sind unzuléssig. Laseranlagen sind unzuléssig. D2. HINWEISE DURCH TEXT Hie| SR 5 ‘
. o e El‘ B e = 2
9.3 D O Einzutragende Dienstbarkeit fiir den Regenwasserkanal 923  Oberkanten von Werbeanlagen an Gebauden diirfen die Oberkante der Wand des jeweiligen Gebéudes nicht iiberragen - - . - - - . - a2 = @\lag@ \
C1. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 6 Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fiachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und PN g Jewetlg udes nicht uberragen. 1. Die Planzeichnung ist fiir Maentnahmen bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind Differenzen auszugleichen. q‘-a \"\%‘F RS ‘:-@@‘/%%‘E%%@%% :
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und 25b BauGB iick si stzli i 4ssiq. Di ie Ho B e ot
) 9.24 rer ﬁrHSdStur?k §t|nd ZAUS;tZ“Ct? Zu a?de:jen \éVerbele}nrl]agW Zt\)Nel ﬁahnenfra:tin ZU|3.SS(;9-.DrI]e O?grkgnte von Fahnen darf die Hohe von 8 m 2. Etwaige zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gem. § 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG der Meldepflicht an das Bayerische EC: 5‘%©“‘“ = m
1 Grenze des teilraumlichen Geltungsbereichs 1 T icht tberschreiten. Andere bewegte oder beweglicne Werbeanlagen als Fahnen sind nicht zulassig. Landesamt fiir Denkmalpflege bzw. an die Untere Denkmalschutzbehérde. " \¢>‘ \'&e - D ‘
6.1 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Nat TR . . 2 e ED
P undgLandscgaft (Ausglichsfiche) ge und zur Entwicklung v ur C2 H|NWE|SE DURCH PLANZE|CHEN 9.25 Werbe- und Hinweisschilder sind so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit der Verkehrsteilnehmer nicht gestért wird. 3 Es sind die Vorgaben der Bayerischer Bauvorlagenverordnung (BayBauVorlV) zu beachten, insbesonders: L C‘? - !
bestehende Flursticksgrenze bestehende Hauplgebéude - die erforderlichen Angaben Uber die gesicherte ErschlieBung hinsichtlich der Entsorgung von Abwasser (§ 3 Nr. 6 BayBauVorlV) : G 5 .
1 Grenze des teilréumlichen Geltunasbereichs 2 6.2 Erhaltung von Baumen und Strauchern . N ﬂ . - - eine Berechnung des zuldssigen, des vorhandenen und des geplanten Mafies der baulichen Nutzung (§ 3 Nr. 7 BayBauVorlV) ‘ S:j ' .
9 226 mit Flurstiicksnummer z. B. 2260 mit Hausnummer 10. Immissionsschutz - die Festsetzungen eines Bebauungsplans fiir das Baugrundstiick Uber die iiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren - 'y _.\@ \
104 Emissionskontingent Grundstlcksflachen (§ 7 Abs. 3 Nr. 9 BayBauVorlV) M ‘g/‘ A =
621 @ v erhatfonder Bau Wassersensibler Bereich festgesetztes : Y - die Aufteilung der nicht tiberbauten Fléchen unter Angabe der Lage und Breite der Zu- und Abfahrten, der Stellplatze und der Flachen E@ .. /{ i} F
i - Uberschwemmungsgebiet Ur di ;
2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 9% 10.1.1  Aufdem Planungsgebiet sind nur Vorhaben zuléssig, deren Gerguschemissionen (zugehdriger Fahrverkehr eingeschlossen) die Llfg (gszeuerwehr § 7 Abs. 3 Nr. 12 BayBau\orlV) ; : - ; "g“\@b. . =
I~ . i e ; o - echnungen miissen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und Erschitterungsschutz nachweisen 2 N\ \
e oo oo festgesetzten Emissionskontingente Lgy einschlieflich des Zusatzkontingents L, , . weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch (§ 12 BayBauVorlV) .E%W‘% i
Mischgebiet SR, ) . ; 4 suf :00 bis 6: i i ' o\ o\ e =
21 MI 9 622 |® ° Umgrenzung von Flichen fiir die Erhaltung von B&umen und Stréuchem Hochwassergefahrenflache HQ 100 Hochwassergefahrenflache HQ haufig nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) dberschreiten. Dariiber hinaus sind nach Aufforderung der Baugenehmigungsbehdrde dem Bauantrag gegebenenfalls ein Freiflachengestaltungsplan SR ﬂ‘-ﬂ = [
g
gem. § 6 BauNVvO 00000 ; ; 9929 J 95 \Q" !
— - mit vorgesehener Nutzung der nicht bebauten Flachen, dem Nachweis des Versiegelungsgrades und Manahmen zur Griinordnung, S E I
Emissions- Zusatzkontingent Lgk zus dB(A)/m? insb. Vegetationsplanung, beizufiigen -
. ; . . amtlich kartiertes Biotop mit Nummer o . kontingent Tag / Nacht ' ’ ' T
eingeschranktes Gewerbegebiet i i - 9 ag FHae
22 GEe g 9 6.3 Offentliches Grin z. B. 7435-1197-012 Gehdize zu roden Bezeichnung | Lex dB(A)/m? fiir Richtungssektor . o . . o =]
gem. § 8 BauNVO , A 5 c o0 3 - - 4. Die aktuelle Satzung der Stadt Pfaffenhofen a. d. llm Uber die erforderliche Zahl der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sowie die ﬂ >~ ﬁ'
. TR | MACHT gl | Ba | B8 H Abldsebetrage fiir Kraftfahrzeugstellplatze ist zu beachten. o ‘ —
" Flache 06- | 2206 | 342°-| 18°- | 36° | 174°- | 184°- | 197°- | 213- | 227°- | 231°- | 240°- | 271°- : ' ‘ =]
2.3 SO Landwirtschaft Sonstiges Sondergebiet; Zweckbestimmung: Landwirtschaft und Gewerbe 6.3.1 Offentliche Griinflache e T vorgeschlagene Grundstlicksgrenze aufzuhebende Grundstiicksgrenze 2 Uhr 18° | 36° | 174° | 184° | 197° | 213° | 227° | 231° | 240° | 271° | 342° ; " i : i I | F
5. Die aktuelle Satzung der Stadt Pfaffenhofen a. d. lim iiber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fiir Fahrrader __ Ceobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2021 . ————=(_» 1
und Gewerbe gem. § 11 BauNVvVO Uhr (Fahrradabstellplatzsat FADS) ist zu beacht g g P Bezugssystem Lage:  UTM 32 /
= ) T = plalzsatzung - ISt zu beachten. Bezugssystem Hohe:  m i NHN (DHHN 2016 i
9 - - §7L T Hohensch|cr.1.tlm|e inm d. NHN \a@“a:x\\ﬂ"’g vorgeschlagene Straenraumgestaltung 1£F5;9 56 45 73/ 1:3/ 62/ 12/ 18/ 1?/ 00/ 22/ 22/ 13 ! 40/ | e ,y | ml.J ( . ) S / @
; Mot der baulichen Nut Hehenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs, 3 BauGE) 6.3. zu pflanzender Baum in 6ffentlicher Griinflache (CEF-MaRnahme) z.B. 440 m i. NHN TG : 6. Die Abfalltonnen sind an den geplanten ErschlieBungsstraBen zur Abholung bereit zu stellen. ! -
. al der baulichen Nutzung, Héhenlage S. r. 1un s. 3 Bau — SO 22 10/ [ 11/ | 61/ 1271 | 121 | 121 0/ 2/ 21/ 151/ 71
56 45
vorgeschlagener Baumstandort in ’ vorgeschlagener Baumstandort 3.856 3 6 | 2 5 4 7 0 2 2 9 0 7. Boden- und Grundwasserschutz )
5 i : ; 6.3.3 @ zu pflanzende Strauchgruppe in éffentlicher Griinflache (CEF-MaBnahm . privater Ortsrandeingriinung in privater Griinflache TF 3 10/ |11/ | 67 | 121 | 71 | 127 | 07 | 2/ 21 | 151 | 71 Gemal Baugrunduntersuchung sind abfallrechtlich relevante Béden bzw. Materialien vorhanden. Bei erfolgenden Abgrabungen sind ENTWURFSVERFASSER: PFArfENHOFEN, DEN 25.03.2021
3.1 GRZ0,5-0,8 Grundflachenzahl als Mindest- und Héchstman z. B. 0,5 bis 0,8 3. P grupp e) 5.917 %1 4 [ 3 |s|2|5 0|7 [0 2]"2 - o i - - ' ' ¢ graping GEANDERT, DEN 24.02.2022
: 9 0 insofern die einschlagigen abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten. DEN 07.07.2022
- vorgeschlagener Pflanzstandort Straucher O Baumbestand aulerhalb des raumlichen 4T|1:7% 59 49 15/ |15/ | 91 | 61 2/ | 107 | or | 21 2/ | 151 | 91 Sollten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen von Bodenverunreinigungen bekannt werden, sind unverziglich die zustandigen Behdrden
, . in pri ingri [ : 3 6 2 S 0 7 0 2 1 9 0 Landratsamt Pfaffenhohfen und Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt) zu informieren. VV -
) _ . ) ) ) 6.4 Privates Griin in privater Ortsrandeingriinung Geltungsbereichs des Bebauungsplans (Lan g u informiere
3.2 0K 15,0 max. Hohe baulicher Anlagen in Metern (iber dem Hohenbezugspunkt, z.B. OK 15,0 m (iber HBP TF 5 51 43 157 11571 1071 1571 77 | 147 | o7 | 3y o/ | 177 | 9y Sollten Geléndeauffiillungen erforderlich werden, wird empfohlen schadstofffreien Erdaushub ohne Fremdanteile (Z0-Material) zu lp fl er PLAN
Sender B Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 39 16.131 3 6 2 5 1 7 0 2 1 9 0 verwenden. Sollte RW1- bzw. RW2-Material eingebaut werden, sind die Einbaubedingungen gemaR dem RC-Leitfaden ,Anforderung an
" o e Orterancincrinu zu rodender Baum reiskrankenhaus” SO 2 oo | a5 | 0/ |11/] 61 | 120 | 120 | 120 | o | 21 | 21 | 181 | 70 die Verwertung von Recycling-Baustoffen in technischen Bauwerken vom 15.06.2005 einzuhalten. Architekten Stadtplaner
33 Il max. Anzahl der Geschosse, z.B. drei 4. eingrunung 3.768 3 6 2 5 4 7 0 2 2 9 0 Esist darauf zu"achten, dgss keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies gilt besonders wahrend der Bauingenieure
E Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 165 SO3 o 4 w50 |sa | B2 | fa g | 22 | B2 | B T A TIPT E?L?rbﬁlt?n. Furbdlte .Ili?eremhe Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die fachkundige Stelle am Landratsamt Vermessungsingenieure
"Gewerbedebiet an der Posthofstrale” 11.379 3 6 5 5 0 7 0 5 5 9 0 affenhofen zu beteiligen. Erschliefungstrager
v % et St 6.4.2 Private Grundsticksfldche zur Begriinung g Es wird empfohlen, bei Einbinden von Baukdrpern ins Grundwasser bzw. in niedriger liegenden Bereichen die Keller wasserdicht
. henbezugspunkt Stralte o . o o ) . ;o ) ) H
HBP gyat0 950 die beteffenden Fiichen dirfen zur Berechnung der zulssigen Grundiache gem. § 19 BauNVO 1042 Die Priffung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnit 5 fir Immissionsorte auBerhalb der GE und SO-Fléchen auszubilden und die Oltanks gegen Auftreb zu sichern. B e vane 124
mit herangezogen werden gﬁfcﬁli 165+ zLu erfolgsS,e\:/Soet;irigten Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte ,j* in der beschriebenen Richtung Lg, ; Tel.: 08441 5046-0
) - . i 2us, : Fax: 08441 504629
35 HBP Hohenbezugspunkt in m . NHN z. B. 428,0 m ii. NHN B TRk Ma)i(l info@wipflerplan.de
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