Stadt Pfaffenhofen a.d. lim

Bebauungsplan Nr. 187

»oport- und Vereinsheim
in Tegernbach*

Die Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm im Landkreis Pfaffenhofen erlasst aufgrund der

§§ 2 Abs. 1, 9, 10 Baugesetzbuch (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses glltigen Fassung diesen Bebau-

ungsplan als
SATZUNG

Bestandteile der Satzung sind:

Planzeichnung
Festsetzungen durch Planzeichen

Festsetzungen durch Text
Hinweise durch Text
Verfahrensvermerke

der Fassung vom 28.07.2022.
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen

Dem Bebauungsplan ist eine Begrindung mit Umweltbericht nach § 2a BauGB inkl.
Stellungnahme zum Artenschutz beigeflgt in der Fassung vom 28.07.2022.
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B Festsetzungen durch Planzeichen

1. Geltungsbereich
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

2. Art und MaB der baulichen Nutzung
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Flachen fur Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Grundflache als Hochstmal3

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Firsthohe baulicher Anlagen in Metern ber Normalhéhennull
Angabe als Hochstmal3

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

4, Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB)
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5. Griinflachen, Baume (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Baum zu erhalten

Baumhecke zu erhalten
MittelgroBer Baum zu pflanzen
GroBer Baum zu pflanzen
Niedrige Strauchhecke zu pflanzen

Flachen zu begriinen und zu bepflanzen

Spielplatz

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

7. Nebenanlagen (& 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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Festsetzungen durch Text

Art und MaB der baulichen Nutzung

Innerhalb der Flachen fur Sport-, Spiel- und Freizeitanlagen sind sportlichen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen zulassig. Dies umfasst insbesondere:

Mehrzweckraume fir Kurse, Versammlungen, Veranstaltungen,
Umkleiden, Sanitaranlagen, Erste Hilfe — Raum,
Gymnastikrdume,

BUro- und Verwaltungsraume, Lagerrdume,

Vereinsgaststatte.

Die festgesetzte Grundflache darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer
GRZ von maximal 0,7 tUberschritten werden.

Es sind die Abstandsflachen gemaB Art. 6 BayBO einzuhalten.

Dacher

Als Dachform der Hauptgebaude sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 30 -34° sowie flach-
geneigte Pultddcher mit einer Dachneigung von 4-6° zuldssig.

Anbauten an bestehende Gebaude sind mit flachgeneigten Pultddchern mit einer Dachneigung von
4-6° zu versehen. Anbauten sind direkt an die benachbarte Traufe anzuschlieBen.

Die festgesetzte maximal zulassige Firsthohe bezieht sich auf die Hohe tGiber Normalhéhennull.
Gauben, Schleppgauben und Zwerchgiebel sind nicht zuldssig.

Fur die Satteldacher sind ausschlieBlich ziegelrote Dachabdeckungen in nichtglanzender Ausfiihrung
zulassig.

Die Dacher der Nebengebaude sind als Sattelddcher oder als Flachdacher oder als flachgeneigte
Pultdécher auszubilden.

Flachdacher und Pultdacher sind zu begriinen. Dies gilt nicht bei Anordnung nutzbarer Freiberei-
che/Terrassen auf den Dachern oder notwendiger technischer Anlagen wie Anlagen zur Nutzung
des Sonnenlichts oder Entliftungseinrichtungen. Fir Dachbegriinungen ist eine durchwurzelbarer
Mindestgesamtschichtdicke von 10 cm (einschlieBlich Dranschicht) vorzusehen.

Anlagen zur Nutzung des Sonnenlichts sind auf den Dachflédchen allgemein und ohne Fldchenbe-
schréankung zulassig.

Antennen oder Satellitenanlagen sind ausschlieBlich auf dem Dach zuldssig. Mobilfunkanlagen sind
nicht zulassig.

Gestaltung
Zur Fassadengestaltung sind nur helle Putzfassaden und Holzfassaden zulassig.

Nebenanlagen

Es gilt die Kfz-Stellplatzsatzung der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm in der jeweils giltigen Fassung.
Abweichend zur Kfz-Stellplatzsatzung ist eine Gliederung der Stellplatze durch Baumpflanzungen
und die Befestigung mit wasserdurchlassigen Belagen nicht erforderlich.

Es gilt die Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm in der jeweils gultigen Fassung.
Abweichend zur Fahrradabstellplatzsatzung wird eine erforderliche Anzahl von 25 Fahrradabstell-
platzen festgesetzt.

Griinordnung

Die als zu erhalten festgesetzten Bdume und Baumhecken und die zu pflanzenden Gehdlze sind zu
pflegen und vor Beschadigungen zu schitzen. Ausfallende Geholze sind nachzupflanzen. Nachpflan-
zungen haben den festgesetzten Glteanforderungen zu entsprechen.

Fur die planlich als zu pflanzen festgesetzten Einzelbdume und die niedrige Strauchhecke sind hei-
mische, standortgerechte Arten zu verwenden. Fir die Baumpflanzungen ist die Mindestpflanzquali-
tat Hochstamm 3xv, StU 14-16 erforderlich. Zul3ssige Arten: siehe hinweislich genannte Artenlisten.

Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zulssig, wie sie fur eine funktionsgerechte Grundstticks-
nutzung notwendig sind. Nicht bebaute Fldchen sind zu begriinen und als Vegetationsflachen zu
gestalten.

Die Pflanzungen und Begrinungen der Flachen sind spétestens in der Pflanzperiode nach Nut-
zungsaufnahme der Erweiterung des Sport- und Vereinsheims herzustellen.

Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind folgende Malnahmen erforderlich:
SanierungsmaBnahmen am Bestandsgebauden sind im Winterhalbjahr zwischen 1. Oktober und 28.
Februar durchzufihren.

Vor Beginn der Sanierungs- oder RickbaumaBnahmen sind zehn Ersatzquartiere fir gebaudebri-
tenden Vogelarten und drei Ersatzquartiere fir gebdudebewohnende Fledermause in den umliegen-
den Baumbestdnden oder benachbarten Gebduden aufzuhdngen und es ist ein dauerhaftes Fleder-
mausquartier in oder auf der Fassade des Vereinsheims anzubringen. Die Aufhangung der Ersatz-
quartiere ist durch eine fachkundige Person zu begleiten. Die Aufthdngungsorte der Ersatzquartiere
sind in einem Lageplan darzustellen und fotografisch zu dokumentieren.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Als naturschutzrechtlicher Ausgleich fiir die durch die Planung zuldssige Uberbauung einer Flache
von maximal 140 m? sind innerhalb des Geltungsbereichs im Bereich der Zufahrt und der Vorzone
westlich des Vereinsheims bisher asphaltierte Flachen in einer GréBenordnung von 140 m? zu entsie-
geln und als Vegetationsflachen anzulegen.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur als Eigenwerbeflache und nur an den Gebdudewénden unterhalb der Trauf-
kante bzw. des Ortgangs in einer GréBe von maximal 8 % der jeweiligen Wandflache zul&ssig. Sie
durfen eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Blinkende sowie unruhig wirkende Werbeanlagen
sind nicht zulassig.

Freistehende Werbepylone und Fahnen sind nicht zulassig.

Hinweise durch Text

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. T und Abs. 2 BayDSchG.
Demzufolge sind Funde dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmal-
schutzbehorde unverziglich anzuzeigen. Aufgefundene Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Abwasserbeseitigung

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen
der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser" (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung-NWFreiV), die hierzu eingefuhrten Techni-
schen Regeln (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser, TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau u. Betrieb von Anla-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser), in den jeweils aktuellen Versionen zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine erlaubnisfreie Versickerung primar eine flachenhafte Versicke-
rung voraussetzt.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist so
rechtzeitig beim Landratsamt zu beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das wasserrechtliche Ver-
fahren durchgefuhrt werden kann. Bei der Planung sind das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsemp-
fehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und das DWA-A 138, in den jeweils aktuellen Versionen
zu bericksichtigen.

Altlasten
Fur den Fall, dass im Rahmen von Baumafnahmen schadliche Bodenverunreinigungen festgestellt

werden, sind das Landratsamt Pfaffenhofen, Abteilung Immissionsschutz, und das Wasserwirtschafts-

amt Ingolstadt zu verstandigen und in die weiteren MaBnahmen einzubinden.

Artenlisten

Artenliste Baume I. Ordnung Tilia cordata Winter-Linde
Quercus robur Stiel-Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Artenliste Baume II. Ordnung Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Artenliste niedrige Strauchhecke Berberis vulgaris Berberitze

Tintenbeere
Niedrige Purpur-Weide
Rosmarin-Weide

Ligustrum vulgare
Salix purpurea ‘Nana’
Salix rosmarinifolia

Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa glauca Hecht-Rose

Artenschutz

Fur die AuBenanlagen des Sport- und Vereinsheims ist eine streulichtarme und insektenfreundliche
Beleuchtung vorzusehen. Entsprechend der aktuellen Gesetzgebung (811 a BNatSchG) ist die AuBen-
beleuchtung auf das zwingend erforderliche MaB zu beschranken. Wenn eine Beleuchtung erforder-
lich ist, sind niedrige Lichtmasten mit Leuchtschirmen ohne Seitenlicht zu verwenden, und es sind

moderne LED-Leuchtmittel mit warmweiBer Farbtemperatur zu verwenden. Eine nachtliche Abschalt-

automatik ist zu prufen. Aus Grinden der Sicherheit sind gegebenenfalls Bewegungsmelder zu ver-
wenden.

Freiflichengestaltungsplan

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus dem die Vorgaben zur Grin-
ordnung (vorgesehene Gestaltung der nicht Uberbauten Fldchen, Nachweis des Versiegelungsgrades
und der MaBnahmen zur Griinordnung, insbesondere die PflanzmaBnahmen, Anlage der Vegeta-
tionsflachen, etc.) zu entnehmen sind (§ 7 Abs. 3 Nr. 9 BauVorlV).

Fassadenbegriinung

Es wird angeregt, geeignete Fassaden mit dauerhaften Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen.

Benachbarte landwirtschaftliche Nutzung

Im Planungsgebiet sind auf den umliegenden Flachen entstehende, zeitweilig auftretende Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen auch an Wochenende, Sonn- und Feiertagen zu dulden, soweit sie
im Rahmen einer ordnungsgemalen Landbewirtschaftung und bei guter fachlicher Praxis nicht ver-
mieden werden kdnnen.

Planung

Verfahrensvermerke

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm hat in der Sitzung vom
14.11.2019 (Nr. 3.) die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 187 ,Sport- und Vereinsheim in Tegern-
bach” gemaB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstb-
lich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und

Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..........c.ccccceeveece. hat in der
ZEIt VOM oo o stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4
Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .........c..ccccccoeeuee.. hat in der
ZEIt VOM oo o stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .........cccccoevvunn.n. wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......cc.ccoveverienne. bis
............................ beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..........cccccocovsvenn.c. wurde mit der Begriindung
gemalB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .....cc.cccoceevrrvnnen. DIS oo offentlich ausgelegt.

Die Stadt Pfaffenhofen hat mit Beschluss des Planungs- Bau- und Umweltausschuss vom
............................ den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ......................... als

Satzung beschlossen.
Pfaffenhofen a. d. IIm, den ..o

(Siegel)
Thomas Herker, 1. Blrgermeister
Ausgefertigt
Pfaffenhofen a. d. lIm, den ...
(Siegel)
Thomas Herker, 1. Brgermeister
Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplanaufstellung wurde am ..o gemal3 § 10

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft ge-
treten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.

Pfaffenhofen a. d. IIm, den ..o,
(Siegel)

Thomas Herker, 1. Birgermeister

Stadt Pfaffenhofen a.d. Iim
Bebauungsplan Nr. 187
»oport- und Vereinsheim in Tegernbach*
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Lageplan auelle: Bayernatlas, 01.10.2021
Entwurfsfassung zu den Verfahren nach
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Fisel und Kénig Datum 28.07.2022
Landschaftsarchitektur und Stadtplanung
Oberer Graben 3a, 85354 Freising



