Bebauungsplan Nr. 186 "Nordlich der Grund- und Mittelschule” D. Festsetzungen durch Text

Fassadengestaltung und —gliederung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO): b. vor dem zu 6ffnenden Fenster des schutzbediirftigen Aufenthaltsraums bauliche SchallschutzmalRnahmen wie Vorbauten F. Ve I'fah rensve rmerke
Die AuRenwande von Gebauden sind als Putzfassaden, Holzfassaden oder Panelfassaden (z.B. Faserzementplatten) (Prallscheiben, verglaste Loggien, Laubengénge, Schiebeladen fiir Schiaf- und Kinderzimmer, kalte Wintergarten) oder
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) auszufiihren. Als Fassadenfarben sind helle, gedeckte Farbténe zuldssig. Fassadenmaterialien und -anstriche sind in besondere Fensterkonstruktionen flr schutzbediirftige Aufenthaltsraume vorgesehen werden. 1. Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Pfaffenhofen a. d. llm hat in der Sitzung vom 14.11.2019 die Auf-
greller, hochglanzender oder stark reflektierender Ausfertigung unzuléssig. Dunkle Fassadenmaterialien sind nur zur oder
A. Planzeichnung

Der in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bereich wird als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNV

stellung des Bebauungsplans Nr. 186 "Nérdlich der Grund- und Mittelschule” im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB)
Nutzung solarer Strahlungsenergie (z.B. zur Warmegewinnung) in Teilbereichen der Fassade zulassig.

c. In begriindeten Ausnahmefallen ist eine schallgedammte, fensterunabhangige Liiftungseinrichtung (zentrale oder dezentrale) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.11.2019 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
festgesetzt. zulassig, wenn der Innenraumpegel von Lp,innen = 30 dB(A) unter Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse durch eine unter Punkt
- Fassadenbegriinungen sind zuléssig. Notwendige Bauteile und Elemente, welche zur Fassadenbegriinung erforderlich a) oder b) genannte Mafnahme nicht erreicht werden kann. Mechanische Bellftungseinrichtungen diirfen in Schlafrdumen im 2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............. 2021 wurde mit der Begriindung gemaR § 13a Abs. 2, § 13
NV \/ 1597/31 @\'{L . ,@f/ @ % \/ _ \ Zulassig sind: sind, diirfen die festgesetzten Baugrenzen liberschreiten. Ab einer Lange von 20,00 m sind Fassaden zu mind. 20 % zu bestimmungsgeméRen Betriebszustand (Nennliiftung) einen Eigengerduschpegel von 27 dB(A) im Raum (bezogen auf eine Abs. 2 und 3 sowie § 3 Abs. 2 BauGB vom .............. 2021 bis ............. 2021 offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
h - S % z % - Wohngebaude, begriinen (z.B. durch vorgesetzte Rankpflanzen, Schling- oder Kletterpflanzen oder Saulenbéume). aquivalente Absorptionsflache von A = 10 m?) nicht (iberschreiten. wurden am ........... 2021 ortslblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
e 1609/40 o 190 7 N 20 2> - die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht storende Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen und dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Umwelt-
095 ‘ p Handwerk:%beitriet?e, | - | Bei Gebzudelangen von tiber 30,00 m sind Fassaden deutlich gestalterisch vertikal zu glieder, etwa durch Fassaden- 9.3 Grundrissorientierung fiir Au[&enwohnb'ereiche WA 1 u.nd WA 3 (FLNr. 782/2): | | o | prifung aufgestellt wird (§ 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB).
S - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. . w . Dem Wohnen zugeordnete Auflenbereiche (z.B. Loggien, Balkone, Terrassen) sind an der Nordfassade nicht zulassig. Alternativ
1609127 B\ o . ) begriinung, Gebaudedffnungen, Fassadenversatz oder Absetzungen durch Farbe und/oder Material. R ] i i ) i ) ) ) ) L )
1609/38 159718 78112 781 - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. besteht die Mdglichkeit, dass durch geeignete bauliche Schallschutzmalinahmen wie Vorbauten (Glasscheiben, verglaste Loggien, 3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ........... 2021 wurden die Behdrden und Tréger offentlicher
1609129 o _ . etc.) ein ausreichend bemessener Sitzbereich abgeschirmt wird und ein Verkehrslarmpegel von 64 dB(A) am Tag dort nicht {iber- Belange geméaf § 13a Abs. 2 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... 2021
Q \@(&\‘b & WA 3 1+D Nicht zulassig, auch nicht ausnahmsweise zuléssig sind: 48 :a:ione, Terr'as;e; urlllcli Lcr)]gglen (Art. T Albs:.i :NN[\ 1 'B?]y'BtO). o nur i Verbin  Logai tissia und diif schritten wird. bis ........... 2021 beteiligt.
g, Wb ¥ GRZ 0,4 |WH: 7,50m O - petiebe es SeheTbergunGsgencrbes B:u ronzen e1 :(;n l Ie"nb aus(;m't(medr' a:b t Od nf(Ie"mheI er?)jlz bnu'r '.” ehr Iltn unLg ml' qu'len . a'sscljg 1u 20 o
2\ 2 2 ’ = - Anlagen fir Verwaltungen, . gr.enzen .u.m aedll u ersehrel e[], 16 Absiandstiac en"sm a. © eng alten. .oggllen mussen"mln Sheom . 4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............. 2022 wurde mit der Begriindung gemaR § 13a Abs. 2, § 13
@ 2 ) SDIFD | /&\ - Gartenbaubetriebe, tief sein. Freisitze (Loggien ng_s- erg.e.mzt durch Balkone) mussen mmSj. 5 m grol se;n. Die Ggsamtlange von Logg|.en, . . Abs. 2 und 3 sowie § 3 Abs. 2 BauGB vom ............. 2022 bi ...ovvvee 2022 offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
Q < 1598/11 Z &) 0 @ - Tankstellen. Terrassenlund Balkonen bei Einfamilien-, Doppel- und Mehriamilienhausern darf 40 % der Breite der AuBenwand nicht E. H iInweise durCh Text wurden am ........... 2022 orts(iblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
1609724 e < berschreitan. Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen und dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Umwelt-
3 \%“'\rl \‘6\\\ 781 1 Die erforderlichen KFZ-Stellplatze und Fahrradstellplatze sind nach der jeweils giiltigen KFZ-Stellplatzsatzung und prifung aufgestellt wird (§ 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB).
159812 ) 4 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB) 4.9  Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO): Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Pfaffenhofen nachzuweisen und zu erstellen.
1598/10 8 @ GRZ 0,4 | WH: 9,50m \%‘3\2% - © Zur Strafe sind nur offene Einfriedungen mit einem Sockel bis max. 0,20 m oder Heckeneinfriedungen zuléssig. Zu 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ........... 2022 wurden die Behorden und Trager offentlicher
SD A 4 o [y WK 2\ 7818 2.1 Nutzungsdichte: offentlichen Flachen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Zwischen privaten Grundstiicksgrenzen 2 Es ist die aktuell giiltige Fassung der Spielplatzsatzung der Stadt Pfaffenhofen anzuwenden. Belange gemaf § 13a Abs. 2 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom................ 2022
0 \ S 78116 Die maximale Anzahl der Wohnungen fiir Wohngebéude wird, ab 3 Wohneinheiten, auf eine Wohnung je volle 150 m? sind nur offene Einfriedungen ohne Sockel bis zu einer Hohe von 1,60 m zuldssig. Grelle und leuchtende Farben sind [ 2022 beteiligt.
78209 Grundstiicksflache des Baugrundstiicks festgesetzt. Dies gilt ebenfalls fiir Gebaude, die tiberwiegend zu Wohnzwecken ausgeschlossen. Hinterpflanzungen mit heimischen Laubhecken und Laubgehdlzen sind straenseitig bis zu 1,60 m 3 Unverschmutztes oder gering verschmutztes Dach- und Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundsticken zu
1600 &< & genutzt werden. Ausgenommen hiervon ist die Bebauung des WA 1, welche direkt an die Scheyerer Strale angrenzt. Hohe und zwischen den privaten Grundstiicksgrenzen bis zu 2,00 m Hohe zulassig. versickern. 6. Die Stadt Pfaffenhofen a. d. llm hat mit Beschluss des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses vom ............. 2022 den
« /\ &L 32601 Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............ 2022 als Satzung beschlossen.
o <\ / Bei Doppelhdusern sind je Haushélfte max. 2 Wohneinheiten zuléssig. Bei Doppelhausern sind Sichtschutzanlagen auf der Grundstlicksgrenze zum Nachbargrundstiick auf Hohe der Terrasse 4 Hausdrainagen diirfen nicht an den stadtischen Abwasserkanal angeschlossen werden.
- 7843 & ° bis zu 1,80 m Héhe zulassig. 7. Ausgefertigt:
79513 ¢ 785/13 ¢ &L 78216 251 2.2 Zulassige Grundflache: 5 Die Planzeichnung ist fir Maentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszu- Pfaffenhofen a.d. lim, den ...................
794 < @ & Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Planzeichnung mit 0,4 angegeben. gleichen.
:‘é’? 58%, 7805 > , L . L . . 5 Gelandeveranderungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO): . o - . . . o T T
794111 - > 3 Die zuldssige Grundflache zuziiglich der Flachen von Terrassen, Kellertreppen, Balkonen und Vordachern darf 6 Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der mindestens die Vorgaben der Bauvorlagenver- Thomas Herker, 1. Blirgermeister
P 2 gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit deren Zufahrten sowie . . ordnung enthalt (§ 7 Abs. 3 Nrn. 9, 12 und 15 BauVorlV).
AN . . ) . . 5.1 Aufschittungen und Abgrabungen: .
c S @ 78214 von Nebenanlagen gem. § 14 Bauh\VO bis zu einer Grundfachenzahl (GRZ) von 0.6 berschritien werden. Auffiillungen und Abgrabungen werden zur Uberwindung von Héhenunterschieden zugelassen. Auffiillungen und Ab- . . . . . (Stegel)
° = Iy a 7946 cabunaen haben einen Abstand von 1.00 m zur Grundstiicksarenze einzuhalten 7 Gehdlze dirfen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit vom 01.10. bis 28./29.02 beseitigt werden.
% % - 796 ‘f 4 A 794/5 28510 Die zulassige Grundflache zuziiglich der Flachen von Terrassen, Kellertreppen, Balkonen und Vordachern darf gem. g g ’ g ' 8. Der Satzungsbeschluss vom ........... 2021 wurde am ........... 2021 gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
2 “gt;_ q%’ - ‘ ~ S § 19 Abs. 4 BauNVO im Bereich der Tiefgaragen in Abhangigkeit der Erfordernis des Stellplatznachweises bis zu einer ) 8 Fir die Hinterpflanzung von Einfriedungen werden folgende heimische Laubhecken und Laubgehélze empfohlen: Der Bebauungsplan Nr. 186 "Nordlich der Grund- und Mittelschule" und die Begriindung werden seit diesem Tag zu den
EE e §‘ © o %Q/ Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 (iberschritten werden. 52 B?schungen: o . . ) _ o . ) . Hainbuche (Carpinus betulus) {iblichen Dienstzeiten im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; Giber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
2 5 I el 1oL AR 78 ) 32504 Bosch.ungen sind mit giner Neillgung von maTX|maI 1:2 (Hohe:Breite) zulassig. Dabei hat der Boschungsful einen Abstand Feldahorn (Acer campestre) gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 u. 2 und
X 8 § eV 78508 %% 2.3  Gebaudehdhen: von mind. 1,00 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten. Buche (Fagus sylvatica) die §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.
§, ‘i = GV 794110 Die festgesetzten, maximal zuldssigen Wandhéhen sind der Planzeichnung zu entnehmen. Die Wandhéhe ist zu messen Kornelkirsche (Cornus mas)
° 3 LV 79419 - ab der Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss senkrecht bis zum héchsten Punkt der Oberkante der dueren 5.3  Stiitzmauern: Liguster (Ligustrum vulgare)
@ WA 2 1+D Dachhaut. Bei geneigtem Dach ist der obere Schnittpunkt die verlangerte Aufenkante der AuBenwand mit der Oberkante Stlitzmauern sind nur im Bereich von notwendigen Zufahrten und Tiefgaragenrampen mit einer max. sichtbaren Aufien- Pfaffenhofen a.d. lim, den ....................
20417 T GRZ 0,4 |WH: 6,50m der &uBeren Dachhaut bzw. bei Flachd&chern die Oberkante der Attika oder der Linie des oberen Wandabschlusses. hohe von 1,00 m Uber Gelandeoberkante zulassig. Stitzmauern miissen zu privaten Grundstiicksgrenzen und zueinander 9  Diein den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden zusammen
SDIFD einen Abstand von mind. 1,00 m einhalten. Ab einer sichtbaren Auienhdhe von 0,80 m sind Stiitzmauern zu begriinen. mit diesem Bebauungsplan wéhrend der Ublichen Offnungszeiten im Stadtbauamt Pfaffenhofen, 85276 Pfaffenhofen, s
% telschule Pfaffenhofen 2.4 Unterer Bezugspunkt fur die H6he baulicher Anlagen: zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Thomas Herker, 1. Blrgermeister
° Grund- und MItels Unterer Bezugspunkt fiir die hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante des Rohfubodens im Erdgeschoss (OK RFB). (Siegel)
CorDAspray % Die Oberkante des RohfuRSbodens im Erdgeschoss darf max. 60 cm Uber der Oberkante der ErschlieBungsstrafe liegen. 6 Tiefgaragen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO): 10 Es wird empfohlen, bei Einbinden von Baukdrpern ins Grundwasser bzw. im Bereich des HQextrem, die Keller wasser-
- Gemessen wird dabei von der Gebaudemitte zur ErschlieBungsstralRe im rechten Winkel. dicht auszubilden und die Oltanks gegen Auftrieb zu sichern.
o - T.iefgar.agen sind nur innerhalb der []t?erbaub"aren Eléchen zuléssig. Decken von Tjefgaragen auf&erhal.b von ngéudﬂen 1 Immissionsschutz
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung Planzeichnung M 1 : 1000 Z 3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO) sind mmdeﬂstens 5,0 om .unt.er das fertige Gelandeniveau abzusenkgn und zu begriinen. Nicht no’?/vend|ge Bereiche fur 11.1  Mit dem Bauantrag ist unaufgefordert ein Nachweis nach Ziffer 1 bis 3 der Festsetzung, der Stadt Pfaffenhofen
Verkehrsflachen sind mit einer entsprechend hohen Oberbodenschicht abzudecken und zu begriinen.
a. d.lim vorzulegen.
. 3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache: 11.2  Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen Ziffer 1 bis 3 der Festsetzung abgewichen werden, wenn durch
Pl'aam bel 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Die (iberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt. Garagen diirfen nur Begutachtung im Rahmen des Bauantrags damit verminderte Anforderungen durch eine schalltechnische Unter- w
innerhalb der (iberbaubaren Flachen errichtet werden. Stellplétze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig. 7 Freiflichen und Griinordnung suchung nachgewiesen werden. STADT P FAF F E N H O F E N A . D . | L M
Die Stadt Pfaffenhofen a. d. lim im Landkreis Pfaffenhofen erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 Baugesetzbuch (BauGB) 4.1 |:| offentliche StralRenverkehrsflache 11.3  Bei den festgesetzten Bau-Schallddmm-MaRen handelt es sich um Mindestanforderungen nach DIN 4109:2018 w
3.2 Nebengebaude und Nebenanlagen: 7.1 Unbebaute Grundstiicksflachen: ,ochallschutz im Hochbau® unter Beriicksichtigung des Verkehrslarms (Stralle Prognose 2035) und des Immis-
des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 4.2 _— StralBenbegrenzungslinie In Baurdumen kénnen Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO errichtet werden. Alle Flachen der bebauten Grundstiicke, die nicht bebaut oder befestigt werden, sind dauerhaft durch Vegetation zu sionsrichtwerts der TA Larm flir ein Mischgebiet an der Nordfassade von WA 1 und WA 3 und dartiber hinaus fir
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) begriinen. ein Allgemeines Wohngebiet in Bezug auf den Gewerbelérm bzw. Sportldrm im Siiden. Be bau un gs pla n N r 1 86
der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) 3.3 Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO. 11.4 Neben dem einzahligen Schallddmm-Maf Rw wird bei Bauteilen heute zusétzlich ein Spektrum-Anpassungswert -
der Planzeichenverordnung (PlanzV) ) 79 Baum zu Planzen: ,C* angegeben (Rw (C; Ct) dB, zum Beispiel: Rw 37 (-1; -3) dB. Der Korrekturwert ,Ci* beriicksichtigt den tiefen "Nordlich der Grund- und Mittelschule"
5. Grlnordnung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) 34 Doppelhauser (§ 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO): Ab einer Grundstiicksgrofie von 300 m ist ein Baum je Grundstiick zu pflanzen. je weitere 400 m? Grundstiicksgrofe Frequenzbereich, d.h. die Wirkung des Bauteils im stadtischen StraBenverkehr. Im vorliegenden Fal ist zu empfen-
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung, den Bebauungsplan Nr. 186 ,Nordlich der Grund- und Doppelhéuser sind profilgleich und mit derselben Dacheindeckung zu versehen. ist ein weiterer Baum zu pflanzen. Im Bebauungsplan zu erhaltende Bdume kénnen bei der Berechnung angerechnet len, dass die Anforderung an die Schalld@mmung der Bauteile mit Beriicksichtigung des Ctr-Werts erflillt wird. beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB
Mittelschule® als 5.1 ‘ Zu erhaltende Baume werden. Zulassig sind standortgerechte Obst- und Laubb&ume. 11.5 Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen auflenliegenden Klima- und Heizgeraten (z.B. Luftwarmepumpen)
oder technischen Anlagen fir die Belliftung muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA Larm um
SatZU ng . 4 Bauliche Gestaltung (§9 Abs. 4 BauGB, Art. 8 und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, 5 BayBO) Mindestpflanzqualitat Obstbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm min(.i.estens.6 dE}(A) unterschreiten und darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten T
. . . Gerausche ist die E-DIN45680:2020-06 zu beachten. R
6. Sonstige Planzeichen 41 Dachform-neigung: Mindestpflanzqualitat Laubbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 16 — 18 cm
Bestandteile des Bebauungsplans Nr. 186 ,Nérdlich der Grund- und Mittelschule” sind die Planzeichnung, die Festsetzungen durch Fir Hauptgeb&ude sind Flachdacher (FD) mit einer max. Neigung von 7 Grad oder Satteldacher (SD) mit einer einer N
Planzeichen, die Festsetzungen durch Text, die Begriindung und die Schalltechnische Untersuchung in der zum Zeitpunkt des Satz- 6.1 —— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Neigung von 25 bis 42 Grad zulassig. Entlang der Scheyerer Strae sind nur Satteldacher (SD) mit einer Neigung von 7.3 Baume (Bestand und Neupflanzungen) sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust sind diese y-
ungsbeschlusses giiltigen Fassung. 25 bis 42 Grad zuldssig. Auf Garagen und Nebengebauden ab einer Grundflache von 9 m? sind ausschlieRlich begriinte zu ersetzten. Die Vorgaben der DIN 18920:2014-07 zum Schutz von Baumen sind wahrend der Bauzeit einzuhalten. g
6.2 — Firstrichtung Décher zulassig. 4
74  Zufahrten, Wege und offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. \ Hueriagy
6.3 e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 4.2  Dachbegriinung (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO):
B \ Festsetzu ngen d u rch Planzeichen Alle Flachdacher von Hauptgebéauden sowie Décher iiber 9 m? von Nebenanlagen sind zu mindestens 80 % der Dach-
6.4 oot Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung flache zu begriinen. Im Bereich der Begriinung muss die Mindestliberdeckung mit durchwurzelbarem Substrat fir Pflanzen 8 Artenschutz:
. ; 10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Eine Kombination mit technischen Anlagen zur solaren )
1 . Art der bauhchen NUtZUﬂg (§ 9 AbS 1 NI’. 1 BaUGB) 6.5 e Bemafiungen Nutzung ist zulassig. Je Einfamilien- oder Doppelhaus ist in mindestens 3,00 m Hohe lber Gelande ein Nistkasten fiir Vogel oder ein Fleder- )
11 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Nutzungsschablone 43 Dachdeckung: mauskasten an der Fassade oder an eine.m Baum .anzubring‘e.n. Al.t'ernativ istan Dachvorsgrﬁngen Fain Nistkas"ten fir o B
WA 1 M Art der baulichen Nutzung / Zahl der Vollgeschosse Bei Satteldachern sind Dachdeckungen in der ortstypischen roten oder rotbraunen Farbe zu verwenden. Technische Mauersegler oder Mehlschwalben anzubringen; bei Mehrfamiienhauser (ab der 3. Wohneinhett) sind zwei Kasten der ° % '
g g _ g . ¥ Auswahl vorzusehen. Als geeignete Fassaden kommen hierfir lediglich die Nord-, Ost- oder Stidostseiten der Gebdude 7
GRZ 0,4 | WH: 9,50m Grundflachenzahl / Wandhohe Anlagen zur solaren Nutzung sind zuldssig. in Frage. Ferner diirfen sich keine Aste oder andere Hindernisse in der ,Anflugschneise” befinden. %
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB) O | /N | Dactiom] Hausfom 44  Dachaubauten Iny DA -
° / Bauweise Dachaufbauten sind nur ab einer Dachneigung des Hauptdaches (iber 30 Grad zulassig. Die Lange der Dachaufbauten und ' ; D g / [D J D o)
2.1 GRzZ 04 maximal zulassige Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 2 BauNVO: 0,4 . . . . . Zwerchgiebel darf 40 % der Dachlange nicht diberschreiten. Nicht zulassig ist das Anordnen von Gauben in einer zweiten 9 Immissionsschutz: E “ o \ [g
6.6 E:j mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten der Grundstlicksanlieger oberen Reihe. y .
2.2 1+D maximale Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO: 2 Vollgeschosse als HochstmalR. 9.1 Bau-Schallddmm-MaR R w.ges.: % 4
\Bgl?gzggﬁgsegwgr%gﬁ.ﬁ im Rahmen der sonstigen Festsetzungen ein zusatzliches 45 Dachiberstande: AuRenflachen von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen missen mindestens folgendes Gesamtschalld@mm-MaR - )
Dachibersténde sind auf der Giebelseite bis max. 30 cm und auf der Traufseite bis max. 50 cm zuléssig. R'w,ges erreichen: “Z g o Q @
Il maximale Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO: 3 Vollgeschosse als HochstmaR. . . . . . x * WA 1 und WA 3 (FI.Nr. 782/2) t D \ )
C. Hinweise durch Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen 46 PV-Anlagen (§9 Abs.1 Nr. 23b BauGB): Nordfassade R'wges = 42 0B Nl g ok
2.3 WH 9,50 m maximal zulassige Wandhohe gem § 18 Abs. 1 BauNVO : z.B. 9,50 m Auf allen Dachflachen ist eine Photovoltaik-Nutzung zuléssig. Bei Flachd&chern diirfen die Photovoltaik-Module aufge- West- und Ostfassade R'w,ges = 39 dB Qgﬁw f o : & % i
1 S Bestehende Grundstlicksgrenzen standert werden und eine maximale H6he von 1,00 m erreichen, wobei die Hohe senkrecht zur Dachflache gemessen Sidfassade R'w,ges = 34 dB ) ch i y ¢
wird. + WA 2 und WA 3 auBer (FI.Nr. 782/2) R'w,ges = 34 dB CDD Z
' 2 785/5 Flurstiicksnummer, z.B. 785/5 jD ) a B \ g\
3. Baugrenzen, Bauweise (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB) Bei der Errichtung von Einzel- und Doppelhausern sind je Haus bzw. Haushalfte 20 m? Dachflache mit Photovoltaik- 9.2  Grundrissorientierung WA 1 und WA 3 (FL.Nr. 782/2): g Eé <ot _ BD Y : i N
3 D:] Gebaudebestand (Haupt- und Nebengebaude) Modulen zu versehen. Zum Beliiften notwendige Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 sind an der Nord- und Ost- und R Y Ahek s Ubersichtslageplan M 1 : 5000 A
3.4 —_— Baugrenze, Umgrenzung Bauraum gem. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO Westfassade nicht zulassig. Alternativ besteht die Mdglichkeit, dass:
4 @ Trafostation Bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern (ab der 3. Wohneinheit) mit Satteldach ist die nach Stiden oder alternativ Fassung vom: 10.11.2022
3.2 0 offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO die nach Westen .oder Osten geneigte‘ Dachﬂéfshe zu mindgstens 70 % mit Photovoltaik-Modulen zu versehen. Der a. der schutzbedilrftige Aufenthaltsraum ein zum Liiften gesignetes Fenster im Schallschatten von eigenen GebAudeteilen Planverfass. Stadt Plaffenhofen a. d. lim
5 _— HQ extrem prozentuale Anteil kann auch auf zwei Dachseiten aufgeteilt werden. . . , . . ; e
. o o (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringendes Gebaudeteil) erhalt Hauptplatz 18
3.3 A je Bauraum nur Einzelhuser gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO zulassig der ) 85276 Pfaffenhofen a. d. lim
6 E} Hohenschichtlinie mit Hdhenangabe in Meter Giber Normalnull Bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern (ab der 3. Wohneinheit) mit Flachdach ist die Dachflache innerhalb der ° Sg. Stadtentwicklung TeI:.08441/ 78-0
34 je Bauraum nur Einzel- oder Doppelhduser gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO zulassig Attika zu mindestens 70 % mit Photovoltaik-Modulen zu versehen. Stadt Pfafienhofen a. d. fim Fax Do ocor

email: bauleitplanung@stadt-pfaffenhofen.de




