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Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung

Praambel

Die Stadt Pfaffenhofen a. d. llm im Landkreis Pfaffenhofen erlasst aufgrund

der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, den Bebauungsplan Nr. 196 ,Am Gerlet IV* als

Satzung.

Bestandteile des Bebauungsplans Nr. 196 ,Am Gerlet IV* sind die Planzeichnung, die Festsetzungen durch Planzeichen,
die Festsetzungen durch Text, das Larmschutzgutachten von 16.12.2022 und die Begriindung in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giltigen Fassung.

B. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

Aligemeines Wohngebiet gem. § 9 Abs. 1 BauGB

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)

2.1

22

23

24

GRz 0,4 maximal zuldssige Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 2 BauNVO: 0,4
I maximale Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO: 2 Vollgeschosse als Hochstmal
[+H maximale Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO: 3 Vollgeschosse, wobei das
3. Vollgeschoss nur als Hanggeschoss ausgefiihrt werden darf.
D+H zwingende Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO: zwingend 2 Vollgeschosse,
mdgliches weiteres Vollgeschoss als Hochstmal. Das 3. Vollgeschoss darf nur als
Hanggeschoss ausgebildet werden.
WH z.B. 6,50 m maximal zuldssige Wandhdéhe gem. § 18 Abs. 1 BauNVO: z.B. 6,50 m
GH z.B.9,00m maximal zuldssige Gebdudehdhe gem. § 18 Abs. 1 BauNVO: z.B. 9,00 m

3. Baugrenzen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1

3.2

3.3

34

Baugrenze, Umgrenzung Bauraum gem. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

0 offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
a abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO (siehe auch D. 3.3)
je Bauraum sind nur Einzel- und Doppelhduser gem. § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO zulassig

4, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 |:| Offentliche StraRenverkehrsflache
4.2 StraBenbegrenzungslinie
43 Lo o.L.. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
5. Sonstige Planzeichen

51 - . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB
5.2 oo oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
53 = BemaRung z.B. 3 m
54 Nutzungsschablone

WA 1 I Art der baulichen Nutzung / Zahl der Vollgeschosse

GRZ 04 |WH 6,5m Grundflachenzahl / Wandhdhe
a SD Bauweise / Dachform
A\ |GH9,00m Gebaudeform / Gebaudehdhe

22

23

24

PlanzeichnungM 1:1000 N

A

Die zulassige Grundflache zuzlglich der Flachen von Terrassen, Kellertreppen, Balkonen und Vordachern darf gem.
§ 19 Abs. 4 BauNVO im Bereich der Tiefgaragen in Abhangigkeit der Erfordernis des Stellplatznachweises bis zu einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 Uberschritten werden.

Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen: (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

WA 1: Die Oberkante des Erdgeschossrohfuflbodens von Hauptgebauden darf max. 30 cm Gber der Oberkante der
ErschliefungsstraBe (Zum Annesberg) liegen (jeweils gemessen bei Gebaudemitte).

WA 2: Die Oberkante des Hanggeschossrohfubodens von Hauptgebauden darf max. 30 cm Giber der Oberkante
der ErschlieBungsstrale (Am Gerlet) liegen (jeweils gemessen bei Gebaudemitte).

WA 3: Die Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens von Hauptgebauden darf max. 30 cm iber der Oberkante der
ErschlieRungsstrae (Am Gerlet) liegen (jeweils gemessen bei Gebaudemitte). Die Eberstettener Strafle kann nicht
als ErschlieBungsstrafle herangezogen werden.

Wandhdhen:
Die festgesetzten max. zulassigen Wandhéhen (WH) sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Wandhohe ist im WA 1 und WA 3 traufseitig zu messen ab der Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss
bis zum Schnittpunkt der verlangerten Aufenwand mit der Oberkante der &uReren Dachhaut.

Die Wandhéhe ist im WA 2 traufseitig zu messen ab der Oberkante des RohfuRbodens im Hanggeschoss bis zum
Schnittpunkt der verldngerten AuRenwand mit der Oberkante der &uReren Dachhaut.

Gebaudehdhen:

Die festgesetzten max. zuldssigen Gebaudehdhen (GH) sind der Planzeichnung zu entnehmen. Unterer Bezugs-
punkt istim WA 1 und im WA 3 die Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss, im WA 2 die Oberkante des
RohfuBbodensim Hanggeschoss.

Oberer Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhe ist der hdchste Punkt der Oberkante der aueren Dachhaut. Dieser ist
bei Gebauden mit geneigten Dachern der hochste Punkt des Firsts.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1

3.2

3.3

34

35

Uberbaubare Grundstiicksflache:

Die Uiberbaubare Grundstticksflache ist durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt. Garagen diirfen nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden, Stellplatze sind auch aulerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Stellplatze haben einen Abstand von mind. 10 m zur Eberstettener Strale einzuhalten.

Nebenanlagen:

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auferhalb der Baugrenzen zulassig. Zu éffentlichen Grund-
stiicksgrenzen ist ein Abstand von mind. 2,00 m einzuhalten, zur Eberstettener Strale ist ein Abstand von mind.
10 m einzuhalten.

Abweichende Bauweise:
Es gilt grundsétzlich die offene Bauweise. Abweichend zur offenen Bauweise darf die Gebaudelange hdchstens
20 m betragen.

Abstandsflachenregelung:
Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO.

Doppelhauser:
Doppelhauser sind profilgleich und in derselben Dacheindeckung auszufiihren.

4, Bauliche Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 8 und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, 5 BayBO)

41

4.2

43

44

4.5

C. Hinweise durch Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen

I Bestehende Grundstiicksgrenzen
720/7 Flurstlicksnummer, z.B. 720/7
4 Hausnummer, z.B. 4

Gebaudebestand (Haupt- und Nebengebaude)

Hohenschichtlinien

D. Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

1.2

WA - Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Der in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bereich wird als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind: Wohngebéaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)

2.1

Zuléssige Grundflache:
Die max. zuldssige GRZ je Grundstick ist in der Planzeichnung mit 0,4 angegeben.

Die zulassige Grundflache zuziiglich der Flachen von Terrassen, Kellertreppen, Balkonen und Vordachern darf gem.
§ 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit deren Zufahrten sowie von Neben-
anlagen gem. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 (iberschritten werden.

4.6

4.7

48

49

4.10

Dachgestaltung: (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Fir Hauptgebaude und deren Zwerchhauser bzw. Zwerchgiebel sind Satteldacher (SD) mit einer Neigung von 15°
bis 45° zulassig. Sie sind ausschliefilich mit matten (nicht gldnzenden) Dachziegeln oder gleichwirkenden Beton-
dachziegeln in roter oder rotbrauner Farbe auszufiihren.

Dachbegriinung bei Nebenanlagen: (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Nebenanlagen (iber 9 m? sind zu mindestens 80 % zu begriinen. Im Bereich der Begriinung muss die Mindesttiber-
deckung mit durchwurzelbarem Substrat fiir Pflanzen 10 cm betragen. Eine Kombination mit technischen Anlagen
zur solaren Nutzung ist zuléssig.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 28° zuléssig.

Dachaufbauten sind als Flachdach-, Schleppdach-, Satteldach- und Tonnendachgauben zulassig. Gauben, Dach-
einschnitte und Quergiebel diirfen insgesamt 40 % der Gebaudelange nicht (iberschreiten. Die Kombination von
mehr als 2 Elementen (Gaube, Dacheinschnitt, Dachflachenfenster, Quergiebel) auf der gleichen Gebaudeseite ist
unzulassig. Gauben und Dachausschnitte in zweiter Reihe (2. DG) sind unzulassig.

Dachiibersténde:
Dachubersténde sind auf der Giebelseite bis max. 30 cm und auf der Traufseite bis max. 50 cm zulassig.

PV-Pflicht: (§ 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB)

Auf allen Dachflachen ist eine Photovoltaik-Nutzung zulédssig. Bei Flachdachern diirfen die Photovoltaik-Module
aufgestandert werden und eine maximale Héhe von 1,00 m erreichen, wobei die Hohe senkrecht zur Dachflache
gemessen wird.

Bei der Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern sind je Haus bzw. Haushélfte 20 m? Dachflache mit Photovoltaik-
Modulen zu versehen.

Bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern (ab der 3. Wohneinheit) ist die nach Siiden geneigte Dachflache oder
alternativ die nach Osten oder die nach Westen geneigte Dachflache zu mindestens 70 % mit Photovoltaik-Modulen
zu versehen.

Fassadengliederung: (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
Bei Gebaudelangen von lber 30 m sind Fassaden deutlich gestalterisch vertikal zu gliedern, etwa durch Fassaden-
begriinung, Gebaudedffnungen, Fassadenversatz oder Absetzungen durch Farbe und Material.

Fassadengestaltung: (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Die AuRenwande von Geb&uden sind als Putzfassaden, Holzfassaden oder Panelfassaden (z.B. Faserzement-
platten) auszufiihren. Als Fassadenfarben sind helle, gedeckte Farbtone zuldssig. Fassadenmaterialien und
-anstriche sind in greller, hochglédnzender oder stark reflektierender Ausfertigung unzulassig.

Dunkle Fassadenmaterialien und -anstriche sind unzuléssig.

Fassadenbegriinung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Fassaden ab einer Lange von 20,00 m sind zu mindestens 20 % zu begrinen (z.B. vorgesetzte Rankpflanzen,
Saulenbaume, Schling- oder Kletterpflanzen).

Balkone, Terrassen und Loggien: (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Mehrfamilienhauser;

Balkone von Mehrfamilienhdusern (mehr als 3 Wohneinheiten) sind nur in Verbindung mit Loggien zuldssig und
dirfen Baugrenzen um 1,00 m Uberschreiten, die Abstandsflachen sind dabei einzuhalten. Loggien miissen
mindestens 1,20 m tief sein. Freisitze (Loggien ggfs. erganzt durch Balkone) miissen mindestens 5 m? grof sein.

Die Gesamtlange von Loggien, Terrassen und Balkonen darf bei Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhdusern
40 % der Breite der jeweiligen AuBenseite nicht Uberschreiten.

Einfriedungen: (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Zur Strale sind nur offene Einfriedungen mit einem Sockel bis 0,20 m oder Heckeneinfriedungen zuléssig. Zu
offentlichen Flachen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Zwischen privaten Grundsticks-
grenzen sind nur offene Einfriedungen ohne Sockel bis zu einer Héhe von 1,60 m zuldssig. Grelle und leuchtende
Farben sind ausgeschlossen. Hinterpflanzungen mit heimischen Laubhecken und Laubgehélzen sind straBenseitig
bis zu 1,60 m H6he und zwischen den privaten Grundstiicksgrenzen bis zu 2,00 m Héhe zuldssig.

Bei Doppelhausern sind Sichtschutzanlagen auf der Grundstlicksgrenze zum Nachbargrundstiick auf Hohe der
Terrasse bis zu 1,80 m Hohe zulassig.

Gelandeverédnderungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

5.1

52

53

Aufschiittungen und Abgrabungen:
Aufschiittungen und Abgrabungen werden zur Uberwindung von Héhenunterschieden zugelassen. Sie haben einen
Abstand von 1,00 m zur Grundstlicksgrenze einzuhalten.

Bdschungen:
Bdschungen sind mit einer Neigung von max. 1:2 (Hohe:Breite) zulassig. Dabei hat der Boschungsfult einen Abstand
von mind. 1,00 m zu Grundstlcksgrenzen einzuhalten.

Stlitzmauern:

Stlitzmauern sind nur innerhalb der Baugrenzen mit einer max. sichtbaren Héhe von 1,00 m zuléssig. Im Bereich
der Grundstiickszufahrten sind Stiitzmauern auch auBerhalb der Baugrenzen zur Herstellung der Grundstlickszu-
fahrten zulassig. Stitzmauern missen zu Grundstiicksgrenzen und zueinander einen Abstand von mind. 1,00 m
einhalten. Ab einer sichtbaren Héhe von 0,80 m sind Stitzmauern zu begriinen.

Tiefgaragen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Tiefgaragen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen zulassig. Decken von Tiefgaragen auBerhalb von
Gebauden sind mindestens 50 cm unter das fertige Gelandeniveau abzusenken. Nicht notwendige Bereiche fiir
Verkehrsflachen sind mit einer entsprechend hohen Oberbodenschicht abzudecken und zu begriinen.

Freiflaichen und Griinordnung

7.1

7.2

7.3

74

Unbebaute Grundstiicksflachen: (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
Alle Flachen der bebauten Grundstlicke, die nicht bebaut oder befestigt werden, sind dauerhaft durch Vegetation zu
begriinen.

Baum zu pflanzen:

Ab einer GrundstlicksgréRe von 300 m? ist ein Baum je Grundsttick zu pflanzen, je weitere 400 m? GrundstlicksgroRe
ist jeweils ein weiterer Baum zu pflanzen.

Zulassig sind standortgerechte Obst- und Laubbdume.

Mindestpflanzqualitat Obstbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm

Mindestpflanzqualitat Laubbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 16 — 18 cm

Baume (Bestand und/oder Neupflanzungen) sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust sind
diese zu ersetzten.

Zufahrten, Wege und offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen.

Schallschutztechnische MaRnahmen

8.1

8.2

8.3

Bau-Schallddmm-MalR R‘nges
AuRenflachen von schutzbedlrftigen Aufenthaltsrdumen miissen mindestens folgendes Gesamtschalldamm-Mal
R’Wges [dB] erreichen. Spalte 2 qilt fir Gberwiegend zum Schlafen genutzte Rdume.

Spalte 1 Spalte 2
Gebiet Aufenthaltsraume filr iberwiegend zum
generelle Schlafen genutzte Raume
WA 1 32dB 36 dB
WA 2 33dB 38 dB
WA 3 40 dB 41 dB
Grundrissorientierung

Zum Belliften notwendige Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 sind an der genannten
Fassade nicht zulassig, Spalte 2 gilt fiir (iberwiegend zum Schlafen genutzte Raume.

Spalte 1 Spalte 2
Gebiet Aufenthaltsraume fur uberwiegend zum
generelle Schlafen genutzte Radume
WA 1 - Westfassade
WA 2 FI.Nr. 720/9, -8 - Westfassade

WA 2 FI.Nr. 720/7 - West-, Stid-, Nordfassade

WA 3 West-, Sud-, Ostfassade West-, Stud-, Ostfassade

Alternativ besteht die Mdglichkeit, dass:

a) der schutzbedirftige Aufenthaltsraum ein zum LUften geeignetes Fenster im Schallschatten von eigenen Ge-
baudeteilen (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringendes Gebaudeteil) erhalt,

oder

b) vor dem zu dffnenden Fenster des schutzbedirftigen Aufenthaltsraums bauliche SchallschutzmaBnahmen wie
Vorbauten (Prallscheiben, verglaste Loggien, Laubengange, Schiebeladen fiir Schlaf- und Kinderzimmer, kalte
Wintergarten) oder besondere Fensterkonstruktionen fiir schutzbediirftige Aufenthaltsraume vorgesehen werden,

oder

c) inbegriindeten Ausnahmeféllen ist eine schallgeddmmte, fensterunabhangige Liftungseinrichtung (zentrale
oder dezentrale) zulassig, wenn der Innenraumpegel von Lp,imen = 30 dB(A) unter Wahrung gesunder Wohnver-
haltnisse durch eine unter Punkt a) oder b) genannte MaRnahme nicht erreicht werden kann. Entsprechende
Nachweise sind vorzulegen. Mechanische Belliftungseinrichtungen diirfen in Schlafrdumen im bestimmungsge-
mafen Betriebszustand (Nennliftung) einen Eigengerduschpegel von 27 dB(A) im Raum (bezogen auf eine
dquivalente Absorptionsflache von A = 10 m?) nicht diberschreiten.

Grundrissorientierung fiir Auenwohnbereiche im WA 3

Dem Wohnen zugeordnete AuBenbereiche (z.B. Loggien, Balkone, Terrassen) sind an der Stidfassade im WA 3
nicht zulassig. Alternativ besteht die Mdglichkeit, dass durch geeignete bauliche Schallschutzmafinahmen wie
Vorbauten (Glasscheiben, verglaste Loggien, etc.) ein ausreichend bemessener Sitzbereich abgeschirmt wird und
ein Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) am Tag dort nicht liberschritten wird.

Artenschutz (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO / § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

Je Einfamilien- oder Doppelhaus ist in mindestens 3 m Hohe liber Gelénde ein Nistkasten fiir Vogel oder ein Fleder-
mauskasten an der Fassade oder an einem Baum anzubringen, Alternativ ist an Dachvorspriingen ein Nistkasten

fur Mauersegler oder Mehlschwalben anzubringen; bei Mehrfamilienhdusern (ab der 3. Wohneinheit) sind zwei Kasten

der Auswahl vorzusehen. Als geeignete Fassaden kommen hierfir lediglich die Nord-, Ost- oder Stidostseiten der
Gebaude in Frage. Ferner diirfen sich keine Aste oder andere Hindernisse in der ,Anflugschneise* befinden.

E. Hinweise durch Text

1.

10.

1.

12.

13.

Die Planzeichnung ist fir MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Die erforderlichen KFZ-Stellplatze und Fahrradabstellplatze sind nach der jeweils giiltigen KFZ-Stellplatzsatzung und Fahrrad-
abstellplatzsatzung der Stadt Pfaffenhofen nachzuweisen und zu erstellen.

Es ist die aktuell gliltige Fassung der Spielplatzsatzung der Stadt Pfaffenhofen anzuwenden.

Hausdrainagen diirfen nicht an den stadtischen Abwasserkanal angeschlossen werden.

Etwaige zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG der Meldepflicht an das Bayer-
ische Landesamt fiir Denkmalpflege bzw. an die Untere Denkmalschutzbehérde.

Sollten im weiteren Verfahren oder im Zuge von Baumafinahmen Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlasten-
verdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen bekannt werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu
informieren.

Gehdlze diirfen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit vom 01.10. bis 28./29.02. beseitigt werden.

Verwendung von insektenfreundlichem Licht z.B. UV-freie warm-weise LED-Lampen oder Natriumdampflampen mit gelbem
Licht bei StraBenbeleuchtungen. (Zur Vermeidung der Anlockung von Nachtfaltern und anderen Fluginsekten durch Straen-
beleuchtung und Gebaudelampen, sind in Bereichen, in denen eine Beleuchtung unvermeidlich ist, mdglichst vollstandig
geschlossene, niedrige Lampen mit asymmetrischem Reflektor und nach unten gerichtetem Lichtkegel sowie vorzugsweise
LED-Leuchten zu verwenden.)

Fir die Hinterpflanzung von Einfriedungen werden folgende heimische Laubhecken und Laubgehélze empfohlen:
Hainbuche (Carpinus betulus)

Feldahorn (Acer campestre)

Buche (Fagus sylvatica)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan einzureichen, aus dem die Vorgaben zur Griinordnung (vorgesehene
Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen, den Nachweis des Versiegelungsgrades und die MaRnahmen zur Griinordnung,
inshesondere die Vegetationsplanung, etc.) zu entnehmen sind (§ 7 Abs. 3 Nr. 9 BauVorlV).

Es gilt die jeweils giiltige Entwasserungssatzung des Kommunalunternehmens Stadtwerke Pfaffenhofen a. d. lIm.

Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der ,Verordnung liber
die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungsver-
ordnung-NWFreiV), die hierzu eingefiihrten Technischen Regeln (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser, TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau u.
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser), in den jeweils aktuellen Versionen zu beachten. Es wird
darauf hingewiesen, dass eine erlaubnisfreie Versickerung primér eine flachenhafte Versickerung voraussetzt.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist so rechtzeitig beim Landrats-
amt zu beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das wasserrechtliche Verfahren durchgefiihrt werden kann. Bei der Planung
sind das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und das DWA-A 138, in den
jeweils aktuellen Versionen zu berticksichtigen.

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen mit
den Ublichen L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts und an Wochenenden zu rechnen.

Schallschutztechnische Hinweise

13.1

13.2

Die in der Festsetzung genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung kénnen zu den
(iblichen Offnungszeiten in der Stadt Pfaffenhofen a. d.llm eingesehen werden.

Mit dem Bauantrag ist unaufgefordert ein Nachweis nach Ziffer 1 bis 3 der Festsetzung, der Stadt Pfaffenhofen a. d.
[lm vorzulegen.

13.3

134

13.5

13.6

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen abgewichen werden, wenn durch Begutachtung im Rahmen des Bau-
antrags damit verminderte Anforderungen durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen werden.

Bei den festgesetzten Bau-Schallddmm-Malen handelt es sich um Mindestanforderungen nach DIN 4109:2018
,Schallschutz im Hochbau® unter Beriicksichtigung des Verkehrslarms (Stralle Prognose 2035; Bahn Prognose 2030)
und des Immissionsrichtwerts der TA Larm fiir ein Allgemeines Wohngebiet in Bezug auf den Gewerbelarm.

Neben dem einzahligen Schalldamm-Mal R, wird bei Bauteilen heute zusatzlich ein Spektrum-Anpassungswert ,C"
angegeben (R (C; C ) dB, zum Beispiel: R 37 (-1; -3) dB. Der Korrekturwert ,C “ berticksichtigt den tiefen Frequenz-
bereich, d.h. die Wirkung des Bauteils im stadtischen Strallenverkehr. Im vorliegenden Fall ist zu empfehlen, dass die
Anforderung an die Schalldammung der Bauteile mit Berticksichtigung des C_— Werts erfiillt wird.

Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen auenliegenden Klima- und Heizgeraten (z.B. Luftwarmepumpen) oder
technischen Anlagen fiir die Belliftung muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA Larm um mindes-
tens 6 dB(A) unterschreiten und darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche
ist die E-DIN 45680:2020-06 zu beachten.

F. Verfahrensvermerke

1. Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Pfaffenhofen a. d. Iim hat in der Sitzung vom __.__

.____die Einleitung

des Bebauungsplanes Nr. 196 "Am Gerlet V" im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) beschlossen. Der Aufstellungsbe-

schluss wurde am __._

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom __._
13 Abs. 2 und 3 sowie § 3 Abs. 2 BauGB vom __._ . bis __
wurdenam __.__

.____ortslblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

) wurde mit der Begriindung gemaR § 13a Abs. 2,
_ . offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
.____ortsublich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der

Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung
aufgestellt wird (§ 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

3. Zudem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassungvom __.__

) wurden die Behdrden und Trager 6ffentlicher

Belange gemal § 13a Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__.____bis
einschlieBlich __._ .. beteiligt.
4.  Die Stadt Pfaffenhofen a. d. llm hat mit Beschluss des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses vom __._ . den

Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __.__

) als Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt:

Pfaffenhofen a. d. llm,den .

Thomas Herker, 1. Birgermeister

6.  Der Satzungsbeschluss vom __.

(Siegel)

. wurdeam ___ . . gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 196 "Am Gerlet IV" und die Begriindung werden seit diesem Tag zu den iiblichen Dienstzeiten im Stadt-
bauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; tiber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 u. 2 und die §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Pfaffenhofen a. d. lIm, den ___.

Thomas Herker, 1. Blirgermeister

(Siegel)
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