Bebauungsplan Nr. 92
"Gewerbegebiet Sandkrippenfeld"
12. Anderung

Praambel

Die Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm beschlieRt aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung die

12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 92 ,,Gewerbegebiet Sandkrippenfeld*
als

SATZUNG.

Bestandteile der Satzung sind

Al) Planzeichnung, Teilgeltungsbereich 1
A2) Auslgeichsflache, Teilgeltungsbereich 2
A3) Auslgeichsflache, Teilgeltungsbereich 3+4
A4) Auslgeichsflache, Teilgeltungsbereich 4+5
B.) Festsetzungen durch Planzeichen

C) Hinweise durch Planzeichen

D.) Festsetzungen durch Text

E.) Hinweise durch Text

F.) Verfahrensvermerke

Stand Entwurf jeweils vom 12.12.2024
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefiigt.
Anlagen:

Umweltbericht nach § 2a BauGB mit Eingriffsermittlung vom 12.12.2024

(Landschaftsarchitekt Norbert Einddshofer)

Der Bebauungsplan ersetzt den Bebauungsplan Nr. 92 ,Gewerbegebiet Sandkrippenfeld*
- 10 Anderung, Stand 17.06.2021, vollstandig (Anderungen werden hervorgehoben).

B.) Festsetzungen durch Planzeichen

GE

2. MaR der baulichen Nutzung

22 0,8 Grundftachenzahl
(Hinweis: Neuregelung als Festsetzung durch Text fiir das gesamte Plangebiet)
2.3 TH473,0  maximal zulassige Traufhohe baulicher Anlagen

in Meter Giber Normalhohennull

2.4 Nutzungsschablone
z.B.

Grundtichenzabl—— 08 | (3) ——

TH473,0

maximal zulassige Traufhohe
in Meter tiber Normalhohennull

3. Baugrenzen

Baugrenze

4. \Verkehrsflachen

7 Einfahrtbereiche

Nicht tberbaubare Grundstiicksflachen, Baume und Straucher

51

52

5.4

Private Grundstiicksflache mit MaRnahmen des StraRenbegleitgriins
als Baum- und Strauchpflanzung

Private Grundstiicksflache zur Eingriinung zur freien Landschaft
bzw. Eingriinung von Grundstiicksgrenzen

(Hinweis: abweichende Regelung
unter D.8)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung von Teilflachen
unterschiedliche maximal zuldssige TraufhGhen

Standort der Fahnengruppe

Standort der rotierenden Werbeanlage
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A.1) Planzeichnung, Teilgeltungsbereich 1, M 1:1.000 |
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geplante Gebdude

bestehende Gebaude

aufzuhebende Baugrenze mit dahinterliegender Griinflache
(nach B.5.1 bzw. B.5.2)

A

D.) Festsetzungen durch Text

2.2

2.3

3.2

4.3

Mal der baulichen Nutzung

Abstandsflachen

Abweichend von Art. 6 BayBO (Abstandsflachen, Abstande) sind Gebaude im Plangebiet
untereinander ohne eigene Abstandsflachen zulassig.

Grundflachenzahl

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) im Gewerbegebiet wird mit 0,8 festgesetzt.
GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird die zuldssige Grundflachenzahl fiir Grundflachen
gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO auf 0,95 als HochstmaR festgesetzt.

Baukdrper

Dies gilt lediglich fur zur StraRenseite gerichtete Fassaden. Nach innen gerichtete Fassadenteile
sind von der Festsetzung ausgenommen.

Fassadengestaltung

je Gebaudeseite

Dacher

Dachaufbauten

Absturzsicherungen sowie zum Betrieb der Gebaude notwendige
technische Ausriistungen (z.B. Kanale zur Zuluft, Abluft und Abgasfiihrung, Ventilatoren,
Ruckkiihler usw.)

8. Stellplatzsatzung / Einfahrtbereiche

- Im festgesetzten Einfahrtbereich im Norden von GE 1 und GE 2 an der Luitpoldstrafe sind
insgesamt 3 Zufahrten zuldssig. Die maximale Breite ist dabei je Zufahrt auf 10 m
beschrankt. Fiir die Errichtung der Zufahren kénnen in diesem Bereich die festgesetzten
Baumstandorte (abweichend von Festsetzung B.5.4) um bis zu 30 m entlang der
Grundstickgrenze verschoben werden.

- Eine Gliederung der Stellplatze durch Baumpflanzungen ist nicht erforderlich. Bie-dureh-eie

10. Griinordnung

10.6  Die Begriinungssatzung der Stadt Pfaffenhofen a. d. Ilm findet im Plangebiet keine Anwendung.

10.7  Nicht Giberbaute, befestigte oder anderweitig gewerblich genutzte Grundstiicksflachen
Im Plangebiet sind mindestens 5% der GeltungsbereichsgroRe als Griinflache anzulegen
und dauerhaft zu erhalten (5% von 78.275 m2 = 3.914 m2 GesamtgroRe der Griinflache).
Die zeichnerisch festgesetzten "Privaten Grundstiicksflachen mit MaRnahmen des
StraRenbegleitgriins" gem. B.5.1 und die "Private Grundstiicksflache zur Eingriinung zur
freien Landschaft bzw. Eingriinung von Grundstuicksgrenzen" gem. B.5.2
werden auf die geforderte GesamtgroRe der Griinflachen angerechnet.

Die zusatzlich zu B.5.1 und B.5.2 entstehenden Griinflachen miissen eine Breite von
mindestens 3 m aufweisen, einzelne Teilflachen miissen eine Grofe von mind. 25 m2
haben.

Zusatzliche Griinflachen, die erganzend zur 0.g. GesamtgroRe von 3.914 m2 angelegt
werden, diirfen die 0.g. Mindestabmessungen unterschreiten.

Ergdnzend zu den zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen gem. B.5.4 sind im
Geltungsbereich zusatzlich 25 Bdume zu pflanzen

(Artenauswahl und Mindestpflanzqualitat gem. B.5.4)
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A.2) Ausgleichsflache, Teilgeltungsbereich 2
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N A.3) Ausgleichsflache, Teilgeltungsbereich 3+4
M 1:2.500

4 (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)
y4

[/ Id . Z Acin/ L\ L Z 48 L
308/2

Grundsttick Fl.-Nr. 77,
Gmkg,. Eberstetten,
Teilflachen TF1 + TF 2

2.2
78 4410 m m

\ Q o \ |

4.\4) Ausgleichsfléce, Teilgeltungsbereich 4+5
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11. Werbeanlagen

111

11.5  Andem dafiir ausgewiesenen Standort gemaf Planzeichen B.6.3 ist eine Fahnengruppe von bis
zu vier Fahnen zulassig. Ansonsten sind Fahnen im gesamten Plangebiet nicht zulassig.

11.6  Abweichend von den zuvor genannten Festsetzungen ist an dem dafiir ausgewiesenen Standort
gemal Planzeichen B.6.4 (Dachflache im TG 2) eine rotierende Werbeanlage auf dem
Dach mit folgenden Festsetzungen zulassig:

- Der Standort der Werbeanlage darf um maximal 15 m vom festgesetzten Standort durch
Planzeichen B.6.4. abweichen, muss jedoch mindestens um den Radius des rotierenden
Korpers der Werbeanlage von der Innenkante der Attika zurtickversetzt angeordnet werden.

- Die maximale Ansichtsflache der Werbeanlage betragt 4,5x4,5 m. Der maximale Durchmesser der
Werbeanlage ist ebenfalls auf 4,5 m begrenzt. Die Werbeanlage darf nicht vollflachig sein.
Die freigestellte Kontur darf maximal eine Fldche von 12 m* ausfiillen.

- Der Mittelpunkt des rotierenden Korpers der Werbeanlage darf die tatsachliche Traufhohe
maximal um seinen Radius zuziglich 1 m Gberschreitenn.

- Die Tiefe der Werbeanlage ist auf 50 cm begrenzt.

- Die Drehgeschwindigkeit der Werbeanlage darf zwei Umdrehungen pro Minute nicht
tberschreiten, muss gleichmaRig und ohne ruckartige Bewegungen erfolgen.

- Esist nurein Logo zur Eigenwerbung eines im Plangebiet angesiedelten Betriebs ehne

Sehriftzugzulassig.

- Die Beleuchtung der Werbung muss blendungsfrei hergestellt werden.
Blink-, Wechsel- oder Reflexbeleuchtung ist nicht zulassig.

12.
fir die 10. Bebauungsplananderung

13.  Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache
flr die 12. Bebauungsplananderung

Die erforderliche Ausgleichsflache (11.750 m?) wird auf dem stidtischen Okokonto auf folgenden
Teilflachen nachgewiesen:

Grundsttick FL.-Nr. 77, Gmkg. Eberstetten, 4,410 m?

Grundstiick FL.-Nr. 210, Gmkg. Férnbach, 1.556 m*

Grundstiick FL.-Nr. 221, Gmkg. Uttenhofen, 5.140 m*

Grundstiick FL.-Nr. 177/2, Gmkg. Férnbach, 644 m?

Anrechenbare Ausgleichsflachen gesamt: 11.750 m*

Samtliche Ausgleichsflachen sind durch Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit
zu Gunsten des Freistaats Bayern dinglich zu sichern. Sdmtliche Gestaltungs- und
Pflegemanahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchzufiihren.
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Sollten Gelandeauffiillungen stattfinden, wird empfohlen, als Auffiillmaterial schadstofffreies
Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) zu verwenden. Belastetes Bodenmaterial darf nur bei
geeigneten hydrogeologischen Voraussetzungen am Einbauort unter Beachtung der einschlagigen
Vorgaben (EBV bzw. der BBodSchV) eingebaut werden.

4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__

5. DerEntwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.___

9. Schallschutz
Mit dem Antrag auf die Genehmigung zur Errichtung einer Anlage, zur Nutzungsanderung, zur
Veranderung der Betriebsstétten einer Anlage oder zur wesentlichen Verdnderung in dem Betrieb
einer Anlage ist eine schalltechnische Untersuchung einer § 29b BImSchG-Messstelle nach den
Regelungen der TA Larm in Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde - Technik
vorzulegen.

F.) Verfahrensvermerke

1. DerPlanungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in der SitzunF vom__._ . gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellu nﬁ des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurdeam __. __ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Diefriihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassungvom __.__.____hatinderZeitvom __.__.____bis__.__.____stattgefunden.

3. Die frtheitiEe Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gemdR §4A
Fassungvom __.__

s. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der

.____hatinderZeitvom __.__.____bis__.__.____stattgefunden.

.____wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
inderZeitvom __.__.____bis__.__.____beteiligt.

_wurde mit der BeFrUndung

gemaR § 3Abs. 2 BauGB inder Zeitvom __.__.____bis__.__.____offentlich ausgelegt.

6.  Die Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm hat mit Beschluss des Stadtratesvom __._ . den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __.__.____als Satzung beschlossen.

Pfaffenhofen a.d. Ilm,

(Thomas Herker, 1. Biirgermeister)

7. Ausgefertigt
Pfaffenhofen a.d. lIm,

(Thomas Herker, 1. Biirgermeister)

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeam ____.____. gemal
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Giblichen Dienststunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Pfaffenhofen a.d. lim,

(Thomas Herker, 1. Biirgermeister)

MW Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm
W
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