Stadt Pfaffenhofen a.d. lIm

€3

BESCHLUSS

aus der 20. Sitzung
des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses
am Donnerstag, 12. Dezember 2024

2.1

12. Anderung des stadtischen Bebauungsplans Nr. 92 ,,Gewerbegebiet Sandkrippen-
feld“ — Billigungsbeschluss —

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss sowie der Stadtrat haben in ihren Sitzungen am
20.06.2024 (Nr. 2.4) den Aufstellungsbeschluss zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 92
,Gewerbegebiet Sandkrippenfeld” der Stadt Pfaffenhofen a. d. lim gefasst.

Das Planungsgebiet umfasst das Betriebsgelénde der Daiichi Sankyo Deutschland GmbH.
Fur das Gebiet werden die folgenden (allgemeinen) Planungsziele angestrebt: Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des dort ansassigen Gewerbebe-
triebes.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit von
25.10.2024 bis 25.11.2024 durchgefuhrt. Zeitgleich wurden die Behtrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt.

Folgende am Verfahren beteiligte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gaben
keine Stellungnahme ab:

1 Bund Naturschutz in Bayern e. V. 2 Gesundheitsamt
3 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung 4 Landesamt fur Denkmalpflege Miinchen
5 staatliches Bauamt, Bereich Stral3enbau Ingolstadt 6 Bauordnung, SG 3.1
7 Bauverwaltung, SG 3.1 8 Tiefbauabteilung, SG 3.3
9 Wirtschafts- und Servicegesellschaft mbH (WSP) 10 Industrie- und Handelskammer
11 Bayernwerk AG (Geschéftsstelle Draht 7, PAF) 12 Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e. V.

13 Biomasse Heizkraftwerk Pfaffenhofen

Folgend die Stellungnahmen mit Bedenken oder Anregungen von Privatpersonen, Behérden
oder sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange:

1. ID M1003 Gasversorgung Pfaffenhofen

Von unserer Seite bestehen keine Einwande. Im betreffenden Bereich befindet sich bereits
Erdgasleitungen. Auf diese Leitungen ist bei der Planung und bei den Bauarbeiten zu achten.

Vor Beginn der Arbeiten ist eine Leitungseinweisung einzuholen, und das Merkblatt ,Schutz-
anweisung" ist zu beachten.

Abwagung:

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen. Die bestehenden Leitungen im
Planbereich sind bei den Bauausfiihrungen entsprechend zu beachten. Eine Anderung ist
nicht veranlasst.

2. 1D M1015 Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern

Die Handwerkskammer fur Miinchen und Oberbayern bedankt sich fur die Gelegenheit zur
Stellungnahme zu o. g. Bebauungsplandnderungsverfahren der Stadt Pfaffenhofen a. d. Ilm
mit der dankenswerterweise durch farbliche Hervorhebungen tbersichtlich gekennzeichneten
vorliegenden Anderungsfassung.

Die angestrebte zwoélfte Anderung beruht im Wesentlichen auf der zehnten Bebauungs-
plandnderung und ergibt sich aus der Notwendigkeit, zwischenzeitlich weiter konkretisierte
Planungen der Fa. Daiichi Sankyo Deutschland GmbH fur das Betriebsgelande zwischen der
Luitpoldstraf3e im Norden und der Ingolstadter Stral3e im Osten aufzunehmen. Dazu gehort
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z. B. der geplante Neubau eines zuséatzlichen Produktionsgebaudes in zweiter Reihe zur In-
golstadter Stral3e.

Es bedarf hierbei Anderungen in den Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung: neben
der Festsetzung der GRZ mit 0,8, die kinftig einheitlich fur das gesamte Plangebiet festge-
setzt wird, wird eine GRZ fur Anlagen gemafR 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgenommen mit
einem Hochstmal von 0,95. Zudem wird die Traufh6he im GE 2 von 467 m um zwei Meter auf
469m angehoben.

Es erfolgen zudem Anderungen der Abstandsflachen fiir Gebaude im Plangebiet untereinan-
der, bei der Fassadengestaltung, den Dachaufbauten (fiir eine neue Werbeanlage), zudem
werden die Grinflachen und Bepflanzung angepasst u.a. flr neue Zufahrten zur Luitpoldstra-
Be im Norden und eine Ausgleichsflache neu festgesetzt.

Das wirtschaftsfreundliche Vorgehen und die planerischen Bemuiihungen der Stadt Pfaffenh-
ofen a. d. llm mit der Zielsetzung zur Férderung der Weiterentwicklung eines ansassigen Un-
ternehmens durch die Schaffung optimierter Rahmenbedingungen und Nutzungsmadglichkei-
ten ist grundsatzlich auch hier zu befurworten. Dariiber hinaus sei auf die Stellungnahme von
2021 zur vorausgegangenen zehnten Anderung grundsatzlich verwiesen, deren Anmerkungen
auch hier als giltig zu betrachten sind.

Stellungnahme vom 08.03.2021:

Die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern bedankt sich fur die Gelegenheit zur
Stellungnahme zu o0.g. Bebauungsplanédnderungsverfahren der Stadt Pfaffenhofen a. d. llm
im Bereich der FI.-Nr. 1237 Gem. Pfaffenhofen a. d. llm stdlich der Luitpoldstral3e, westlich
der Ingolstadter Stral3e sowie ndrdlich der DieselstralRe mit dem Ziel im Zuge des vorliegen-
den Anderungsentwurfs das vollstandige Betriebsgelandes der Daiichi Sankyo Deutschland
GmbH zu Uberplanen um das erforderliche Baurecht fiir kiinftige Erweiterungen unter stad-
tebaulichen Gesichtspunkten zu gestalten und den Betriebsstandort langfristig zu sichern.
Die vorgesehenen baulichen Entwicklungen sind geman Entwurf derzeit nicht genau be-
kannt, es wird jedoch die Realisierung eines Parkhauses und/oder eines Laborgebaudes im
Osten anvisiert, wobei das Parkhaus als Ersatz fur die durch den Neubau entfallenden Stell-
platze gedacht ist.

Im Westen des Plangebiets und damit im Bereich der vorausgegangenen 7. Bebauungs-
plandnderung wird die Art der baulichen Nutzung angepasst und als Gewerbegebiet nach §
8 BauNVO festgesetzt, wobei die Festsetzung eines max. zuldssigen immissionswirksamem
Schallleistungspegels entfallt, es werden kiinftig Gebaudeléngen in der abweichenden Bau-
weisen von bis zu 300m statt vorher bis 140 m zugelassen, die maximal zulassigen Wand-
héhen werden z.T. geringfugig erhoht, v.a. im (neuen) GE 2. Im dstlichen Teil als bereits im
Zusammenhang bebaute, bzw. mit Verkehrsflachen befestigte Flache wird kiinftig ebenfalls
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Die wirtschaftsfreundlichen Bestrebungen und das planerische Vorgehen zur Schaffung von
Erweiterungsmaglichkeiten fir ein ortsansassiges Unternehmen werden von unserer Seite
beflirwortet, des Weiteren ist der neu aufgenommene Ausschluss von Einzelhandel im Ge-
werbegebiet von unserer Seite ausdrticklich zu begriRen.

Zur langfristigen Sicherung der gewerblichen Flachen ist es zu befiirworten, dass auch im
Plangebiet zuldssige Wohnnutzungen gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 nicht mehr vorgesehen sind
und diesbeziiglich auch evtl. zukiinftige weitere Einschrdnkungen bzgl. zulassiger Emissio-
nen fir die angrenzend bestehenden gewerblichen Nutzungen planerisch nicht mehr rele-
vant sind.

Rein vorsorglich méchten wir hinzuweisen, dass fiir handwerkliche Betriebe in der baulichen
Umgebung des Plangebiets grundsatzlich weiterhin gewdahrleistet werden muss, dass diese
weder in Hinsicht auf ihren ordnungsgemal3en Betriebsablauf und Betriebsverkehr, noch
hinsichtlich betriebsiblicher Emissionen und insbesondere mit dem Bestandsschutz einher-
gehender angemessener Weiterentwicklungsmaoglichkeiten am Standort, auch in immissi-
onsschutzrechtlicher Hinsicht, eingeschrankt oder gar gefahrdet werden.

Abwéagung vom 17.06.2021.
Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Um Beeintrachtigungen angrenzender
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gewerblicher Nutzungen ausschlieen zu kénnen, sieht der Bebauungsplan insbesondere
den Ausschluss von Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter vor. Zudem sind bei der Errichtung von Anlagen oder Nut-
zungsanderungen etc. entsprechende schalltechnische Nachweise erforderlich. Eine Ande-
rung der Planung ist nicht veranlasst.

Abwagung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Beziiglich des Verweises auf die Stel-
lungnahme zur 10. Anderung des gegenstandlichen Bebauungsplans von 2021 wird auf die
Abwagung der Stadt zur entsprechenden Stellungnahme von 2021 verwiesen. Eine Anderung
der Planung ist nicht veranlasst.

3. ID M1013 Landkreis Pfaffenhofen a. d. Ilm, SG 12 Tiefbau

Von Seiten des Sg. 12 wird keine Stellungnahme abgegeben, da keine KreisstralRen betroffen
sind.

Abwagung:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht veran-
lasst.

4. |D M1007 Landratsamt Pfaffenhofen a. d. IIm, Untere Bauaufsichtsbehorde
Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung:

Da die Daiichi Sankyo Deutschland GmbH in den kommenden Jahren mehrere bauliche Er-
weiterungen plant, andert die Stadt Pfaffenhofen den bestehenden Bebauungsplan erneut.
Betroffen sind bereits beplante Bereiche. Folgendes wird angeregt:

1. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB, LEP 8.4.1 (G) und Art. 141 Abs. 1 Satz 4 BayVerf sind die
Belange der Baukultur zu beriicksichtigen, die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu
beachten sowie gemaR Art 3 Abs. 2 BayVerf die kulturelle Uberlieferung zu schiitzen. Dabei
ist die Eigenstandigkeit der Region zu wahren (vgl. Art 3a BayVerf). Auf eine gute Gestaltung
der Baugebiete [...] soll geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (10), 3.4.4
(2)).

Erlauterung:

Laut Punkt D. 3.2 Grundflachenzahl ist das Mal3 der baulichen Nutzung mit 0,8 festgesetzt.
Zudem wird geregelt, dass die Flachen bis zum Wert bis zu 0,95 Uberschritten werden diirfen.
Diese Regelung berechtigt zu einer bermafigen Versiegelung. Gemal § 1a Abs. 2 BauGB
soll mit Grund und Boden u. a. schonend umgegangen werden. Daher sollte die Grundfla-
chenzahl (GRZ) bzw. ihre Uberschreitung verringert werden. Ist dies nicht moglich, wird ange-
regt, dies neben einem erhdhten Ausgleich auch innerhalb des Baugebietes z. B. durch Grin-
dacher, Fassadenbegriinung, etc. zu kompensieren (siehe in diesem Zusammenhang auch
Nr. 4).

Der planungsrechtlichen Steuerung ortsplanerischer Gestaltung (z. B. Dachformen und -
farben, etc.) kommt besondere Bedeutung zu. Es wird angeregt, einheitlich harmonisch wir-
kende Regelungen, z. B. bei Dachern (z. B. graues Blechmaterial, z. B. Titanzink) zu treffen.
Es wird diesbezilglich angeregt, keine Beliebigkeit an unterschiedlichen Dachformen (hier
derzeit Sattel-, Flach-, Pultdach) zuzulassen.

Die Hohen der Gebaude sind durch die Produktionsablaufe bedingt bereits fur die Stadtsil-
houette beeintrachtigend. Um die Beeintrachtigung zu minimieren, sollte auf ein ,Aufpropfen®
von rotierenden Werbeanlagen verzichtet werden und stattdessen an ausgewahlten exponier-
ten Geb&audeecken das gewunschte zweidimensionale Signet angebracht werden.

2. Die Bauleitplanung muss Planungssicherheit gewahrleisten und die Umsetzung des Plan-
vorhabens fir alle am Verfahren Beteiligten nachvollziehbar darstellen. Aus den Planunterla-
gen fur Bebauungsplane sollen sich die Gelandehdhen ergeben (vgl. 8 1 Abs. 2 PlanzZV). Bei
der Festsetzung der H6he baulicher Anlagen sind gemal3 § 18 BauNVO die erforderlichen
Bezugspunkte zu bestimmen.

Erlauterung:
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Bei dem gegenstandlichen Planumgriff handelt es sich um ein stark moduliertes Gelande mit
bis zu 25 m Hohenunterschied. Daher wird die Darstellung von Gelandeschnitten ausdriicklich
begrift. Um den Umgang mit dem Gelande rechtsverbindlich zu steuern, wird zur Rechtssi-
cherheit und -klarheit angeregt, die Gelandeschnitte als Festsetzungen zu treffen.

Daruber hinaus wird angeregt, fur die Gelandeschnitte eine Zeichenerklarung (z. B. beste-
hendes Gelande, etc.) zur Erlauterung zu ergénzen.

3. Einige Planunterlagen entsprechen noch nicht in allen Punkten den planungsrechtlichen
Anforderungen. Die Rechtssicherheit des Bebauungsplanes setzt klare Festsetzungen vo-
raus, die z.T. noch nicht gegeben sind (vgl. z. B. § 9 BauGB, etc.).

Erlauterung:

Laut Punkt D. 3.2 Grundflachenzahl ist das Mal3 der baulichen Nutzung mit 0,8 festgesetzt.
Zudem wird 8 19 Abs. 4 Satz 1 und Satz 3 BauGB geregelt, dass die Flachen bis zum Wert
bis zu 0,95 Uberschritten werden dirfen. Es wird angeregt, dabei diese Festsetzung auch in
die Nutzungsschablone einzutragen bzw. darin zumindest auf die Festsetzung unter Punkt D.
3.2 hinzuweisen.

4. Auf eine gute Ein- und Durchgriinung der Baugebiete [...] soll geachtet werden (vgl. Regio-
nalplan der Region Ingolstadt (10), 3.4.4 (Z). Darliber hinaus dient der Griinstreifen der Ab-
schirmung von Immissionen (z. B. Staub, etc.) auf Flachen unterschiedlicher Nutzung (vgl. § 1
Abs. 6 Nr. 7c BauGB, 8§ 50 BImSchG).

Erlauterung:

Im gegensténdlichen Gewerbegebiet ist ergdnzend zum Bestand die Errichtung weiterer Be-
bauung vorgesehen, fir die der bestehende Bebauungsplan Nr. 92 nun geandert werden soll.
Hierfur wird u. a. auch die GRZ-Uberschreitung ausgeweitet. Zudem werden auch die im vor-
hergehenden Bebauungsplan bereits festgesetzten, meist schon sehr schmalen Eingriinun-
gen nun teilweise wieder herausgenommen. Zwar werden Regeln fur die Durchgriinung er-
ganzt, welche Mindestflachen fir die im Gebiet liegenden Griunflachen festschreiben (25 mz2, 3
m Breite, vgl. D. 10.7). Dies ist jedoch aus ortsplanerischer Sicht nicht ausreichend. Daher
wird angeregt, z. B. eine entsprechend dimensionierte Ein- und Durchgriinung von 10% des
Nettobaulands textlich festzusetzen.

Dariiber hinaus wird — wie bereits zur 10. Anderung — angeregt, im nordlichen Teil der West-
grenze des gegenstéandlichen Bebauungsplanes eine Eingriinung als mindestens 10 m breiter
Grunstreifen mit Baum- und Heckenstrukturen festzusetzen. [Es wird darauf hingewiesen, auf
ausreichende Abstande der Bepflanzung gemalf Art. 47 ff. AGBGB zu den benachbarten Fla-
chen zu achten, welche in der Regel 2 m zwischen Gehdlzen von mehr als 2 m Héhe und be-
nachbarten Flachen bzw. 4 m zwischen Gehdlzen von mehr als 2 m Héhe und benachbarten
landwirtschaftlichen Flachen betragen missen. AulRerdem soll zwischen Gebauden und Ein-
grinung zur ausreichenden Belichtung und Belliftung der Aufenthaltsrdume bzw. zur Siche-
rung der Wuchs- und Entwicklungsmdglichkeiten der Pflanzungen ein Schutzabstand von
mindestens 3 m bestehen.] Vergleichbar sollte dies auch an der Studgrenze erfolgen und der
Schwerpunkt auf einer wirksamen Eingriinung liegen, da eine Durchgriinung nur sparlich er-
folgt.

5. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen im Normalverfahren sind die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a Abs. 1 Nr. 2 BauGB einen gesonderten Teil
der Begriindung.

Erlauterung:

Ein unvollstandiger Umweltbericht kann einen beachtlichen Fehler i. S. des § 214 BauGB dar-
stellen. Daher erscheint es notwendig, z. B. unter Punkt 1.2 Planungsrelevante Fachgesetze
und Fachplé&ne unbedingt die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, zu benennen und
zu beschreiben, wie sie in der Planung Bericksichtigung finden (z. B. zu BauGB, BImSchG,
BBodSchG, etc.).

6. Anforderungen an den Brandschutz, u. a. notwendige Feuerwehrumfahrten, sind sicherzu-
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stellen (vgl. z. B. Art 5 BayBO, M Ind BauRL., RL Uber Flachen flur die Feuerwehr).

Erlauterung:

Es ist fur die vorliegende Planung zu priifen, ob die Anforderungen u. a. zu Feuerwehrumfahr-
ten, Aufstell- und Bewegungsflachen, Kurven und Schwenkbereichen in Zu- und Umfahrten
und zur Loschwasserversorgung gemanR den einschléagigen Richtlinien und Gesetzen ausrei-
chend berucksichtigt wurden. Dazu wird dringend angeregt, die 6rtliche Feuerwehr und die
Kreisbrandinspektion zu beteiligen und dabei konkrete Fragen zu stellen, so dass eine ausrei-
chende Ausstattung/Ausristung sichergestellt ist.

7. Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gien sowie die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind bei der Aufstellung
von Bauleitplanen zu beriicksichtigen (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB).

Erlauterung:
Es wird angeregt, im Umgriff z. B. eine ,Energiezentrale“ (z. B. Warme oder Strom) unterzu-
bringen und dabei die eigene Energie bzw. Warme herzustellen und entsprechend zu nutzen.

Es wird u. a. angeregt, Fassadenbegriinungen, -berankungen bzw. -beschattungen festzuset-
zen. Diese kdnnen sich sowohl auf die bestehenden als auch auf die geplanten Baulichkeiten
(z. B. Parkhaus) beziehen.

Redaktionelle Anregungen: )
Begrindung: Unter Kapitel 5.1.1 Off. Personennahverkehr misste es wohl ... Haltestelle ..."
heil3en.

Abwagung:

Zu 1. Grundflachenzahl: Der Anregung, die Grundflachenzahl (GRZ) zu verringern, wird nicht
gefolgt. Die GRZ von 0,8 mit einer Uberschreitungsmoglichkeit auf 0,95 bleibt aufgrund der
stadtebaulichen Zielsetzungen erhalten. Die Festsetzung der GRZ auf 0,8 mit einer Uber-
schreitungsmaoglichkeit auf bis zu 0,95 entspricht den stadtebaulichen Erfordernissen, insbe-
sondere der angestrebten effizienten Ausnutzung der Flache im Sinne der Innenentwicklung.
Die gestalterischen und 6kologischen Malinahmen im Bebauungsplan werden als ausrei-
chend erachtet, um die Belange des Flachensparens und des Ortsbildschutzes zu gewébhrleis-
ten. Insbesondere die mit der Erhéhung der Grundflachenzahl erreichte Vermeidung einer
Neuinanspruchnahme von Gewerbeflachen an anderer Stelle kommt neben dem Belang des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ebenso dem Schutz des Orts- und Landschafts-
bildes zugute, da hier im Plangebiet bereits eine entsprechende Pragung vorherrscht. Zusatz-
liche Kompensationsmafnahmen wie Grindacher oder Fassadenbegrinungen sind jedoch
nicht als verbindlich vorgeschrieben, da dies betriebsbedingt nicht oder nur bedingt méglich
ist.

Die Belange des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie der Baukultur sind damit
auch bei einer GRZ von bis zu 0,95 durch die Regelungen des Bebauungsplans angemessen
beriicksichtigt. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Dachformen: Der Anregung, eine einheitliche Dachform festzusetzen, wird nicht gefolgt. Durch
die getroffene Festsetzung verschiedener Dachformen jedoch mit Begrenzung der Dachnei-
gung auf maximal 10° ist bereits eine Regelung getroffen, die einem harmonischen Erschei-
nungshbild zutraglich ist. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Werbeanlagen: Der Anregung, auf die rotierende Werbeanlage zu verzichten und die Festset-
zung D.11 anzupassen, wird nicht gefolgt. Es handelt sich hierbei lediglich um eine Werbean-
lage, die zudem in ihrer Lage und GroRe definiert wird. Eine Anderung der Planung ist nicht
veranlasst.

Zu 2. Gelandeschnitte: Der Anregungen, die Gelandeschnitte als Festsetzung aufzunehmen,
wird nicht gefolgt. Durch die Festsetzung der maximal zulassigen Traufhdhe in Meter tGber
Normalhdhennull ist eine eindeutige Regelung der maximal zuldssigen Hohe der Gebaude
bereits gegeben. Die Gelandeschnitte dienen der besseren Nachvollziehbarkeit der getroffe-
nen Festsetzungen. Die rechtsverbindliche Steuerung zum Umgang mit dem Gelande ist dar-
Uber hinaus Uber die weiteren Festsetzungen, z. B. Geldndeveranderungen, gesichert.

Der Anregung, eine Zeichenerklarung in die Planzeichnung der Geléandeschnitte zu erganzen,
wird nicht gefolgt. Die Geléandeschnitte sind direkt in der Zeichnung beschriftet. Jedoch fehlt
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die Beschriftung zum naturlichen Gelande. Dies ist entsprechend zu erganzen. Eine dartber-
hinausgehende Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Zu 3.: Die Grundflachenzahl wird bewusst fur die gesamte Grundstticksflache innerhalb des
Geltungsbereiches festgesetzt. Mit einer Benennung in der Festsetzungsschablone konnte der
Eindruck entstehen, dass die Grundflachenzahl jeweils fiir die einzelnen Planbereiche zur Ab-
grenzung des MalRRes der Nutzung gelten soll, was nicht beabsichtigt ist. Mit der getroffenen
Formulierung zur Festsetzung der Grundflachenzahl wird diese eindeutig geregelt. Eine Ande-
rung der Planung ist nicht veranlasst.

Zu 4.: Der Anregung zur Festsetzung eines 10 m breiten Grinstreifens im nérdlichen Teil der
Westgrenze dieser Anderung wird nicht gefolgt. Eine entsprechende Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches dieser Anderung von potentiellen Erweiterungsflachen ist nicht beabsichtigt
und mit Blick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden nicht geboten. Eine Ande-
rung der Planung ist nicht veranlasst.

Wie den Planunterlagen zu entnehmen ist, erfordern die Geldandeverhaltnisse in Verbindung
mit den logistischen Anforderungen an die beabsichtigten Produktionsstatten einen Versiege-
lungsgrad von bis zu 0,95, was den angeregten Pauschalansatz zur Begriinung nicht umsetz-
bar erscheinen lasst. Um die Ausweisung neuer Gewerbeflachen und insbesondere auch die
mit einem weiteren Produktionsstandort verbundenen Transportbewegungen vermeiden zu
koénnen, wird hier bewusst ein erhéhter Versiegelungsgrad geregelt und fur vertretbar erach-
tet. Mit den getroffenen Festsetzungen zur Begriinung ist an stadtebaulich relevanten Berei-
chen eine Eingriinung definiert und zudem ein MindestmalR an Durchgriinung gewéabhrleistet,
ohne die betrieblichen Bediirfnisse zu beeintrachtigen. Eine Anderung der Planung ist nicht
veranlasst.

Zu 5.: Der Umweltbericht ist fir den folgenden Verfahrensschritt zu vervollstandigen.

Zu 6.: Die Ausfiihrungen zu den Anforderungen an den Brandschutz werden zur Kenntnis ge-
nommen und sind in der Genehmigungsplanung entsprechend zu berlcksichtigen. Das Plan-
gebiet verflgt Gber ausreichend Zufahrtsmaoglichkeiten und tUberbaubare Flachen. Anhalts-
punkte fur Probleme bei der Einhaltung brandschutzrechtlicher Vorschriften sind nicht ersicht-
lich. Zudem ist die zustandige Feuerwehr neben der Bauleitplanung auch bereits in die weite-
ren Planungen eingebunden. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Zu 7.: Der Betriebsausbau innerhalb des Plangebietes ist bereits mit der 6rtlichen Nah- bzw.
Fernwarmeversorgung abgestimmt, so dass eine eigene Energiezentrale etc. im Plangebiet
nicht erforderlich ist. Eine pauschale Vorgabe von Dach- oder Fassadenbegriinung ist auf-
grund der strengen Vorschriften fur die Lufthygiene bei der beabsichtigten Pharma-Produktion
im Plangebiet nicht zweckmaRig, weshalb darauf bewusst verzichtet wird. Eine Anderung der
Planung und Erweiterung des Plangebietes ist nicht veranlasst.

Der redaktionellen Anregung wird gefolgt.

5. ID M1009 Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm, Untere Bodenschutzbehdrde

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Gewerbegebiet Sandkrippenfeld” der Stadt Pfaffen-
hofen sind aus der derzeit vorhandenen Aktenlage keine Altablagerungen bzw. Altlastenver-
dachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen bekannt.

Sollten im Zuge von BaumalRnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfla-
chen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung
bekannt sein bzw. werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt sowie das Landratsamt
Pfaffenhofen a. d. [Im zu informieren.

Sollten Gelandeauffullungen stattfinden, empfehlen wir dazu nur schadstofffreier Erdaushub
ohne Fremdanteile zu verwenden. Auffullungen sind ggf. baurechtlich zu beantragen. Wir
mochten darauf hinweisen, dass seit 01.08.2023 die Ersatzbaustoffverordnung in Kraft getre-
ten ist, die hinsichtlich des Einbaus von mineralischen Ersatzbaustoffen (RC-Material, Boden
etc.) zu beachten ist. Belastetes Bodenmaterial darf nur eingebaut werden bei geeigneten
hydrogeologischen Voraussetzungen am Einbauort unter Beachtung der Vorgaben der EBV
bzw. der BBodSchV n. F.

Fur das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in den Boden, auf oder in eine durch-
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wurzelbare Bodenschicht oder unterhalb oder auRerhalb einer durchwurzelbaren Boden-
schicht gelten die §8 6 bis 8 BBodSchV n. F.

Bitte passen Sie Nr. 5 der ,Hinweise durch Text* in der Planzeichnung entsprechend an.

Wir weisen darauf hin, dass bei Baumalinahmen die einschlagigen abfallrechtlichen Bestim-
mungen einzuhalten sind.

Abwagung:

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die beschriebenen Vorschriften sind bei
der Bauausfuihrung entsprechend zu beachten. Punkt E.5 der Hinweise durch Text wird wie
folgt angepasst: ,Sollten Gelandeauffullungen stattfinden, wird empfohlen, als Auffilimaterial
schadstofffreies Material (z. B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) zu verwenden. Belastetes Bo-
denmaterial darf nur bei geeigneten hydrogeologischen Voraussetzungen am Einbauort unter
Beachtung der einschlagigen Vorgaben (EBV bzw. der BBodSchV) eingebaut werden®.

6. ID M1011 Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm, Untere Denkmalschutzbehdrde
Belange des Denkmalschutzes werden durch die Planung nicht berdhrt.

Abwagung:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht veran-
lasst.

7. 1D M1008 Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Ilm, Untere Immissionsschutzbehérde
Immissionsschutzfachliche Stellungnahme: Verfahren nach 8 4 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt:

Das Plangebiet umfasst das Grundstiick mit der FI.-Nr. 1237 der Gemarkung Pfaffenhofen
a.d. IiIm, Gemeinde Pfaffenhofen a. d. [Im.

Der Begriindung (S. 4) ist u. a. folgendes zu entnehmen: ,Die Daiichi Sankyo Deutschland
GmbH plant mehrere bauliche Erweiterungen in den kommenden Jahren. Diese betreffen
bereits beplante Bereiche (10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 92 ,Gewerbegebiet Sand-
krippenfeld®).

Die Daiichi Sankyo Europe GmbH hat bereits in den vergangenen Jahren an ihrem Standort in
Pfaffenhofen umfassende Umbau- und ErweiterungsmafRnahmen durchgefihrt bzw. eingelei-
tet. Zukiinftig sind weiterhin sowohl kleinere als auch umfangreiche Erweiterungen geplant.
Aktuell wird der Neubau eines weiteren Produktionsgebaudes in zweiter Reihe zur Ingolstad-
ter Stral3e vorbereitet. Allein dieses Vorhaben macht mehrere Anpassungen im Bebauungs-
plan erforderlich. Kiinftig sind noch weitere Baumafinahmen innerhalb des Plangebiets vorge-
sehen, fir diese ebenfalls notwendige und bereits ermittelte Bebauungsplandnderungen mit in
die vorliegende Planung einflie3en.

Ziel der Bauleitplanung ist die Uberplanung der gesamten Grundstiicksflache, um das erfor-
derliche Baurecht fir kiinftige Erweiterungen unter stadtebaulichen Gesichtspunkten zu ge-
stalten und den Betriebsstandort langfristig zu sichern. Hierbei werden insbesondere eine
grof3ziigige und flexible Baugrenzgestaltung sowie eine angemessene Hohenentwicklung er-
mdoglicht.

In diesem Zusammenhang wurden in der Begriindung, im Plan und im Umweltbericht Ande-
rungen hinsichtlich der Geschosszahl und der Begriinung eingefligt.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes werden im Umweltbericht (z. B. Kapitel 1.5.7 und 1.5.10)
angegeben, dass durch die 12. Anderung des Bebauungsplans keine zusétzlichen oder ab-
weichenden Anderungen erwartet werden.

Unter Kapitel 6.5 der Begriindung wird angegeben, dass eine drehende Werbeanlage zulés-
sig ist.

Beurteilung:

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird die Ansicht geteilt, dass die 12. Anderung keine
wesentlichen Auswirkungen auf die Belange des Immissionsschutzes haben. Jedoch enthalt
die 12. Anderung noch unter Punkt 12 ,Schallschutz* die grundlegende Forderung einer
schalltechnischen Untersuchung zum Antragsverfahren. Aufgrund des Urteils des Bayer.
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Verwaltungsgerichtshofes vom 12.12.2022 zur ,Festsetzung der Vorlage einer schalltechni-
schen Berechnung zum Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm in ei-
nem Bebauungsplan® ist die Festsetzung nicht zulassig und sollte geéndert werden. Es wird
empfohlen die Festsetzung 12 umformuliert als Hinweis aufzunehmen. Ggf. kann auf eine
Abstimmung mit der unteren Immissionsschutzbehdrde/Immissionsschutztechnik verwiesen
werden.

Hinsichtlich der Werbeanlage wird empfohlen, folgende Festsetzung und/oder Hinweis einzu-
arbeiten (teilweise ist das bereits in der Festsetzung 11.4 umgesetzt):

» Es ist insbesondere darauf zu achten, dass die Beleuchtung nur auf das Werbeschild be-
schrankt bleibt und gleichméRig beleuchtet wird. Blinkende Werbeanlagen sind unzulassig.
Die direkte Einsicht auf die Strahlungsquellen von benachbarten Wohnungen sowie an-
grenzende[n] StralRen ist durch geeignete Lichtpunkthdhe, Neigungswinkel der Leuchten,
Reflektoren, Blenden usw. zu vermeiden.

* Die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung Lichtimmissionen der Bund/L&nder-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012 sind entsprechend einzu-
halten.

Abwagung:

Die Formulierung zur Vorlage einer schalltechnischen Berechnung fiir den Nachweis der Ein-
haltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm ist in die Hinweise aufzunehmen.

Der Anregung, die Formulierung in Festsetzung D.11.4 anzupassen wird nicht gefolgt. Die ge-
troffene Festsetzung beschréankt beleuchtete Werbeanlagen bereits soweit, dass von keiner
negativen Auswirkung auf angrenzende und umliegende Bereiche auszugehen ist. Eine Ande-
rung ist hier nicht veranlasst.

Die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lan-
der-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) sind bei der Bauausfiihrung entspre-
chend zu beachten. Eine Erganzung in den Hinweisen ist nicht veranlasst.

8. ID M1010: Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Ilm, Untere Naturschutzbehorde

Die Daiichi Sankyo Deutschland GmbH plant mehrere bauliche Erweiterungen in den kom-
menden Jahren. Diese betreffen bereits beplante Bereiche (10. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 92 ,Gewerbegebiet Sandkrippenfeld®). Ziel der Bauleitplanung ist die Uberplanung
der gesamten Grundstlicksflache, um das erforderliche Baurecht fir klinftige Erweiterungen
unter stadtebaulichen Gesichtspunkten zu gestalten und den Betriebsstandort langfristig zu si-
chern. Das Plangebiet umfasst das Grundstiick mit der FI.-Nr. 1237 der Gem. Pfaffenhofen
a.d. Ilm, Gemeinde Pfaffenhofen a.d. Iim. Das Plangebiet ist bis auf einen Teilbereich im
Westen bereits Uberwiegend vollstandig durch die Daiichi Sankyo Deutschland GmbH bebaut.

Der im Zuge der gegenstandlichen Anderung erforderlich werdende Ausgleichsbedarf soll
gem. dem den Unterlagen beiliegenden Umweltbericht im Laufe des Weiteren Verfahrens
festgelegt werden. Es ist zum aktuellen Zeitpunkt beabsichtigt, diesen tiber das stadtische
Okokonto zu erbringen.

Naturschutzfachliche/-rechtliche Belange stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen.
Abwéagung:

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Der Ausgleichsflachenbedarf wird zum néchs-
ten Verfahrensschritt abgebildet und in den Planunterlagen entsprechend erganzt.

9. ID M1014 Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm, Untere Straflenverkehrsbehdrde

Aus stralRenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Einwdnde gegen den Bebauungsplan
Nr. 92 Sandkrippenfeld der Stadt Pfaffenhofen.

Abwagung:
Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung ist nicht veran-
lasst.

10. ID M1012 Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Ilm, Untere Wasserrechtsbehorde
Nachdem sich der betroffene Bereich weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in ei-
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nem Risikogebiet nach 8§ 78 b Abs. 1 Satz 1 WHG befindet werden seitens der Unteren Was-
serrechtsbehdrde keine Bedenken vorgebracht.

Auf die fachliche Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt, insbesondere hin-
sichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung wird verwiesen.

Abwéagung:

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht veran-
lasst. Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes wird unter der Stellungnahme ID 1005
behandelt.

11. ID M1004 Planungsverband Region Ingolstadt
Keine Einwendungen.

Abwéagung:
Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung ist nicht veran-
lasst.

12. ID 1002 Regierung von Oberbayern —héhere Landesplanungsbehdrde

Die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdorde gibt folgende Stellung-
nahme zur o.g. Bauleitplanung ab.

Planung

Die Stadt Pfaffenhofen a. d. Ilm beabsichtigt mit 0. g. Anderung des Bebauungsplanes Umbau
und Erweiterung eines bereits bestehenden Betriebes im Gewerbegebiet Sandkrippenfeld.
Hierzu werden die Festsetzungen zur Geschossflachenzahl durch eine einheitliche Grundfla-
chenzahl sowie maximal zulassige Traufhthen ersetzt und die griinordnerischen Festlegun-
gen angepasst. Das Planungsgebiet (Grof3e ca. 7,8 ha) liegt ndrdlich von Pfaffenhofen und ist
im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Ergebnis
Die Planung lasst landesplanerische Belange unberihrt.

Abwagung:
Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung ist nicht veran-
lasst.

13. ID 1001 Stadt Pfaffenhofen a. d. Ilm — SG Brand- und Katastrophenschutz
Keine Einwéande.

Abwagung:
Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung ist nicht veran-
lasst.

14. ID 1005 Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt, Abteilung 3 — Landkreis Pfaffenhofen

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu 0.g. Bebauungsplanénderung als Trager of-
fentlicher Belange Stellung. Die Anderung ist erforderlich, da die Fa. Daiichi Sankyo mehrere
bauliche Erweiterungen plant.

1. Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans sind aus der derzeit vorhandenen Aktenlage
keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverun-
reinigungen bekannt.

Sollten im Zuge von Baumalinahmen Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlasten-
verdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden, ist das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren. In Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt
sind diese Flachen mit geeigneten Methoden zu erkunden und zu untersuchen und fir die
weitere Bauabwicklung geeignete MalRnahmen festzulegen.

Aufgrund der hydrogeologischen Verhéltnisse werden voraussichtlich bei Grindungsmal-
nahmen keine Bauwasserhaltungen erforderlich werden. Aufgrund der 6rtlichen Gegebenhei-
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ten (Hanglage) kénnen Schichtwasseraustritte nicht ausgeschlossen werden.

Sollten aufgrund temporéar vorhandenen Grundwassers ggf. Bauwasserhaltungen erforderlich
werden, sind diese beim Landratsamt Pfaffenhofen im wasserrechtlichen Verfahren zu bean-
tragen. Beim Einbinden von Baukdrpern in Schichtwasserhorizonte wird empfohlen, die Keller
wasserdicht auszubilden und die Oltanks gegen Auftrieb zu sichern.

Sollten vorhandene Bauwerke riickgebaut bzw. abgerissen werden, weisen wir darauf hin,
dass samtliche beim Rickbau bzw. Abriss von Bauwerken anfallenden Abfélle zu separieren,
ordnungsgemal zwischen zu lagern, zu deklarieren und schadlos zu verwerten/entsorgen
sind.

Nr. 5 der Hinweise durch Text (Planzeichnung) ist an die Mantelverordnung (bestehend aus
Ersatzbaustoffverordnung und BBodSchV) anzupassen: Sollten Gelandeauffillungen stattfin-
den, empfehlen wir, dazu nur schadstofffreier Erdaushub ohne Fremdanteile zu verwenden.
Auffullungen sind ggf. baurechtlich zu beantragen. Auflagen werden dann im Zuge des Bau-
rechtsverfahrens festgesetzt.

Belastetes Bodenmaterial darf nur eingebaut werden bei geeigneten hydrogeologischen Vo-
raussetzungen am Einbauort unter Beachtung der Vorgaben der EBV bzw. der BBodSchV
n. F. Fur das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in den Boden, auf oder in eine
durchwurzelbare Bodenschicht oder unterhalb oder auRerhalb einer durchwurzelbaren Bo-
denschicht gelten die 88 6 bis 8 BBodSchV n.F.

2. Abwasserbeseitigung

Das Betriebsgelande der Fa. Daiichi Sankyo ist an die 6ffentliche Kanalisation der Stadtwerke
Pfaffenhofen angeschlossen (hausliches und gewerbliches Abwasser an den vorhandenen
Mischwasserkanal und Niederschlagswasser gedrosselt an den vorhandenen Regenwasser-
kanal).

Sowohl fur das Einleiten von abgeschlagenem Mischwasser als auch von Einleiten von Nie-
derschlagswasser existieren Wasserrechtsbescheide der Stadtwerke Pfaffenhofen. Aus den
wasserrechtlichen Planunterlagen geht hervor wie das Betriebsgeldnde jeweils bericksichtigt
worden ist.

Vor allen geplanten Erweiterungen auf dem Betriebsgelande ist daher mit den Stadtwerken
Pfaffenhofen abzuklaren unter welchen Voraussetzungen an die 6ffentliche Kanalisation (un-
ter Einhaltung der wasserrechtlichen Erlaubnis aus den o0.g. Wasserrechtsbescheiden) ange-
schlossen werden kann.

Hinweis:

Sollte geplant werden, anfallendes Niederschlagswasser auf dem Betriebsgelande zu versi-
ckern (Nachweis, dass der Untergrund ausreichend versickerungsfahig ist, ist dann erforder-
lich), so ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den hierzu einge-
fuhrten Technischen Regeln (TREGW) zu beachten. Sollte diese nicht einschlagig sein, so ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die friihzeitig beim Landratsamt Pfaffenhofen zu
beantragen ist. Die Entwasserung sollte dann im Vorfeld mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingol-
stadt abgestimmt werden.

3. Oberirdische Gewasser und wild abflieRendes Wasser

Der Hinweis auf S. 10 der Begriindung zum Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete
Gebiete (IUG) ist veraltet. Informationen zu den Hochwassergefahrenflachen bzw. zu Uber-
schwemmungsgebieten kdnnen sie dem Umweltatlas entnehmen.

4. Zusammenfassung

Bei Beachtung unseres Schreibens bestehen keine grundséatzlichen Bedenken hinsichtlich der
12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 92. Das Landratsamt Pfaffenhofen erhélt einen Ab-
druck dieses Schreibens.

Abwagung:

Die Ausfiihrungen zum Wasser- und Bodenschutzrecht werden zur Kenntnis genommen und
sind bei der Bauausfiihrung entsprechend zu beachten. Punkt E.5 Hinweise durch Text wird
wie folgt angepasst: ,Sollten Geldndeauffillungen stattfinden, wird empfohlen, als Auffiillmate-
rial schadstofffreies Material (z. B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) zu verwenden. Belastetes
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Bodenmaterial darf nur bei geeigneten hydrogeologischen Voraussetzungen am Einbauort
unter Beachtung der einschldgigen Vorgaben (EBV bzw. der BBodSchV) eingebaut werden”.
Die Stadtwerke Pfaffenhofen als zustandige Stelle fiir die Abwasserbeseitigung ist neben dem
Bauleitplanverfahren auch bereits an den Planungen zur Betriebserweiterung im Plangebiet
eingebunden. Der Hinweis zum Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete
(IUG) in der Begriindung ist zu aktualisieren. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

15. ID 1006 Stadtwerke Pfaffenhofen — Wasserversorgung

Zu dem Planvorhaben bestehen von Seiten der Wasserversorgung keine weiteren Anmer-
kungen oder Einwande. Das Grundstuick ist bereits an das Wassernetz angeschlossen.

Abwéagung:
Die Zustimmung der Stadtwerke wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
nicht veranlasst.

Beschluss:

Der Ausschuss beschloss einstimmig gemal Verwaltungsvorschlag uber die Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gemalf der
vorliegenden Zusammenstellung.

Die Verwaltung wurde beauftragt, die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die Stellungnahmen eingereicht haben, von diesem Ergebnis unter An-
gabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

Der Ausschuss billigte den Entwurf der 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Gewer-
begebiet Sandkrippenfeld® mit der Begriindung einschlieRlich des Umweltberichts. Die Verwal-
tung wurde beauftragt, den Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und den we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen 6ffentlich auszulegen und
die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB einzuholen.

Ein wichtiger Grund fir eine Verlangerung der Auslegungsfrist nach 8 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
oder der Beteiligungsfrist nach § 4 Abs. 2 Satz 2 BauGB aufgrund besonderer Komplexitat,
besonders umfanglicher Unterlagen oder &hnlichem liegt nicht vor.

Abstimmungsergebnis: 13 Ja-Stimme(n), 0 Nein-Stimme(n)
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