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Bebauungsplan Nr. 197

"Sulzbach II"

Praambel

Die Stadt Pfaffenhofen a.d. lIm beschlieRt aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 197 ,,Sulzbach 11“
als

SATZUNG.

Bestandteile der Satzung sind

A
B.)
c)
D.)
E.)
F.)

Planzeichnungen

Festsetzungen durch Planzeichen
Hinweise durch Planzeichen
Festsetzungen durch Text
Hinweise durch Text
Verfahrensvermerke

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefiigt.

Anlagen:

Gelandeschnitte vom 13.11.2025 (Eichenseher Ingenieure GmbH)
spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) vom August 2023 (OFA - Okologie Fauna Artenschutz)
Bericht zur Baugrunduntersuchung vom 14.09.2023 (Crystal Geotechnik GmbH)

B.) Festsetzungen durch Planzeichen

L.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 WA Allgemeines Wohngebiet gemal Festsetzungen durch Text (§ 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR (§§ 16 und 19 BauNVO)

2.2 Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (8§ 16 und 20 BauNVO)

2.3 WH3,5 Wandhohe baulicher Anlagen in Meter (§§ 16 und 18 BauNVO)

2.4 FD/SD Flachdach bis 5° und Satteldacher bis 20° Dachneigung (§ 81 BayBO)

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

21

nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO0)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 offentliche StraRenverkehrsflache

42 — Stralenbegrenzungslinie

Nicht liberbaute Grundstiicksflachen, Baume und Straucher
(§9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Private Grundstiicksflachen zur Ortsrandeingriinung

. @

53 €O

Anpflanzung von Einzelbdumen:
Baume 1. oder 2. Wuchsordnung gemal Festsetzung durch Text D.7.4

Anpflanzung von Strauchhecken
gemal Festsetzung durch Text D.7.5

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des teilraumlichen Geltungsbereichs 1 des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)

D.)

1.1

1.2

2.1

Grenze der teilraumlichen Geltungsbereiche 2 und 3 des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise durch Planzeichen

L 45\/\97 bestehende Grundstiicksgrenzen

2. 2> Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in Meter Giber Normalhéhennull
3. 480/1 Flurstlicksnummer

4, Gebaudevorschlag

5. - bestehendes Gebaude

6. +—%—+  MaRangabenin Meter

7. Nutzungsschablone: z.B.
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Art der baulichen Nutzung WA
Grundflachenzahl— 04 Il ——Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Wandhohe baulicher Anlagen—  WH3,5 | FD/SD——Dachform

in Meter iiber Bezugspunkt

—Bauweise

AN
8. % ) vorhandener Baumbestand (Lage ca.),

T innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches, zu beseitigen
9. 8 *D46173  Oberkante Kanaldeckel in Bestandsstralle

Bereiche mit klimatischer Ausgleichsfunktion

0 99

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Die Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 3,4 und 5 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Mal der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Bezugspunkt fiir die zuldssige Wandhohe baulicher Anlagen ist die RohfuRbodenhche
Erdgeschoss. Die Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens von Hauptgebauden darf maximal
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2.3

31

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

5.2
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5.4
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auf der Hohe der ErschlieBungsstraRe liegen (jeweils gemessen bei Gebaudemitte).
Eine Unterschreitung der Hohe der ErschlieBungsstraBe ist hingegen zulassig.

Der obere Bezugspunkt fiir die zuldssige Wandhohe wird definiert als traufseitiger
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bei geneigten Dachern und als Oberkante der
Attika bei Flachdachern.

Nutzungsdichte (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebdaude zulassig.
Bei Doppelhausern bezieht sich die Festsetzung auf jede Haushalfte.

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen diirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden und sind zwingend vollstandig
in das Hauptgebaude zu integrieren. Eine freistehende Garage ist unzulassig.

Offene Stellplatze sind nur in direkter Anbindung an die nordlich gelegene 6ffentliche
StraRenverkehrsflache zulassig.

Nebenanlagen
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein zulassig.
Von Verkehrsflachen haben Nebenanlagen einen Abstand von mind. 2,0 m einzuhalten.

Gebaudestellung (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptbaukorper sind so auszurichten, dass die l[angere Gebaudeseite in Nord-Stid-Richtung
verlauft.

Doppelhduser sind profilgleich und in derselben Dachform und -eindeckung auszufiihren

Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 Abs. 1 BayBO)

Dachgestaltung

Dachform Hauptdach

Es sind Flachdacher bis max. 5° Dachneigung und symmetrische Satteldacher mit einer
Dachneigung bis max. 20° zulssig.

Dachdeckung Hauptdach

Es sind rote oder rotbraune Dachziegel zuldssig. Metalleindeckungen sind nicht zulassig.
Flachdécher sind nur begriint mit umlaufender Attika zulassig.

Die Begriinung muss mindestens 80 v. H. der Gesamtdachflache betragen. Die Substratschicht
fiir extensiv begriinte Dachflachen muss eine Mindesthche von 10 cm aufweisen.

Dachform und -deckung von Nebenanlagen, Anbauten

Nebenanlagen, untergeordnete Anbauten, Vordacher, 0.4. bis zu einer Dachflache von 9 m?
sind mit einer anderen Dachdeckung als das Hauptdach zulassig. Dacher von Nebenanlagen
und Anbauten ab jeweils 9 m? Dachflache sind als begriintes Flachdach auszufiihren.

Fassadengestaltung

Die AuBenwande von Gebauden sind als Putzfassaden, Holzfassaden oder Paneelfassaden
auszufiihren. Als Fassadenfarben sind helle, gedeckte Farbtone zulassig.

Fassadenmaterialien und -anstriche sind in greller, hochglanzender, stark reflektierender oder
dunkler Ausfertigung sind unzulassig.

Gebaudestaffelung

Eine Staffelung der Gebaude in Hangrichtung ist zulssig.

Sofern eine Staffelung vorgenommen wird, muss der horizontale Versatz je Geschoss in
Hangrichtung mindestens 2,0m betragen. Unabhangig davon ist mindestens ein Geschoss
je Gebdude zwingend mit einem horizontalen Versatz von mindestens 2,0m in Hangrichtung
gegeniiber dem dariiber liegenden Geschoss auszufiihren.

Systemschnitte zur Gebdudestaffelung z.B.

>2,0m >2,0m
>2,0m 4—F S
+ | >2,0m

] | |

Balkone und Terrassen
Balkone sind unzulassig. Terrassen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

AufRengestaltung

5.5.1 Stellplatze, Zufahrten
Zufahrten und offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen.

5.5.2 Aufschiittungen und Abgrabungen
Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu 1,5 m zulassig, ausgenommen hiervon sind
straBenseitig erforderliche Aufschiittungen bis zum RohfuRboden Erdgeschoss. Diese
sind ohne Begrenzung zulassig.
Zur Uberwindung der Hohenunterschiede werden Boschungen mit einer Neigung von
max. 1:2 (Hohe : Breite) zugelassen. Auffillungen und Abgrabungen haben mit ihrem
Boschungsfu3- bzw. ihrer Boschungsoberkanten einen Abstand von mindestens 1,0 m
zu angrenzenden Grundstticken einzuhalten.

55.3 Stitzmauern
Stlitzmauern sind mit einer max. sichtbaren Hohe von 1,5 m zugelassen.
Stiitzmauern sind auch auferhalb der Baugrenzen zuldssig. Grenzstandige Stiitzwande
sind nur zulassig, soweit sie zur Herstellung der Zufahrten des Grundstiicks erforderlich
sind. Ansonsten haben Stiitzmauern zueinander und von der Grundstiicksgrenze einen
Abstand von 1,0 m einzuhalten.
Stlitzmauern sind ab einer sichtbaren Hohe von 0,8 m dauerhaft zu begriinen.

5.5.4 Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,2 m zuldssig. Sockel fiir Einfriedungen sind
nur entlang offentlicher Verkehrsflachen zulassig. Zwischen privaten Grundstiicksgrenzen
sind offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,6 m zuldssig. Hinterpflanzungen mit
standortgerechten heimischen Geholzen sind straRenseitig bis zu 1,6 m Hohe und zwischen
den privaten Grundstiicksgrenzen bis zu 2,0 m Hohe zulassig.
Zu angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit Einfriedungen ein
Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.
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7.6

Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (§9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Auf allen Dachflachen ist eine Photovoltaik-Nutzung zulassig. Bei der Errichtung von Einzelhdusern
sind je Gebaude mindestens 20 m* und bei der Errichtung von Doppelhdusern sind je Gebaude
mindestens 15 m* der Dachflache mit Photovoltaik-Modulen zu versehen. Die Nutzung solarer
Strahlungsenergie zur Warmegewinnung ist zulassig. Bei Flachdachern ist eine Aufstanderung

der Anlagen zulassig, sofern die maximale Hohe ab der Dachflache - gemessen jeweils in der
Vertikalen - 1,5 m nicht liberschreitet.

Griinordnung

Nicht (iberbaute private Grundstiicksflachen

Diese Freifldchen sind zu begriinen und mit Badumen gem. Festsetzungen durch Text D.7.3 zu bepflanzen.
Zusatzlich sind je angefangener 100 m? Grundstiicksflache mind. 1 Strauch zu pflanzen, wobei die
Strauchpflanzung gem. Festsetzung B.5.3 und D.7.5 hier nicht angerechnet wird.

Zur Anpflanzung sind folgende Arten zu verwenden:

Standortgerechte, heimische Straucharten (Anteil mind. ca. 40 %),

sowie Zierstraucher (Anteil max. ca. 60 %)

Mindestpflanzqualitat: Strauch, 2xv, Hohe 60-100 cm

Nebenanlagen und befestigte Flachen fiir Zufahrten, Pkw- und Fahrradstellplatze, Terrassen,
private Zuwegungen und Platzgestaltungen sind zuldssig. Die verbleibenden Griinflachen sind

als Rasen-/Wiesenflache oder mit bodendeckender Bepflanzung zu gestalten.

Private Grundstiicksflachen zur Ortsrandeingriinung nach Festsetzung durch Planzeichen B.5.1
Diese Freiflachen sind zu begriinen und mit Baumen und Strauchhecken gem. Festsetzungen
durch Planzeichen B.5.2 und B.5.3 zu bepflanzen.

Nebenanlagen und befestigte Flachen sind in diesen Flachen nicht zulassig.

Die verbleibenden Griinflachen sind als Wiesenflache anzulegen und extensiv zu pflegen:
Ansaat mit zertifiziertem Regio-Magerrasen-Saatgut (Unterbayerisches Hiigelland - Hu) mit
einem Krauteranteil von mind. 30 % in der Ansaatmischung,

Pflege: max. 2-malige Mahd pro Jahr, wobei die erste Mahd friihestens ab Mitte Juli
durchzufiihren ist. Anfallendes Mahgut ist abzutransportieren und einer fachgerechten
Verwendung zuzufiihren. Auf jegliche Diingung und den Einsatz von chemischem
Pflanzenschutz ist zu verzichten.

Anpflanzung von Einzelbdumen:

Baume 3. Wuchsordnung ohne Festsetzung durch Planzeichen

In den Vorgartenbereichen nordlich der geplanten Bebauung ist je Doppelhaushalfte, sowie je
Einfamilienhaus mindestens ein weiterer Baum zu pflanzen.

Zur Anpflanzung sind folgende Arten zu verwenden:

heimischer, standortgerechter Laubbaum 3. Wuchsordnung oder nichtheimischer,
an den Klimawandel angepasster Laubbaum (sog. "Klimabaum") 3. Wuchsordnung,
oder Obstbaum in lokaltypischer Sorte mit geringer Anfalligkeit gegen Feuerbrand,

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm,

bzw. bei Obstbdumen Halb- oder Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm, der Standort
kann innerhalb des Vorgartenbereichs frei gewahlt werden, Festlegung der exakten Lage und der
Baumart erfolgt im Rahmen der Freiflachengestaltungsplanung zum Bauantrag.

Anpflanzung von Einzelbdumen:

Baume 1. oder 2. Wuchsordnung nach Festsetzung durch Planzeichen B.5.2
Zur Anpflanzung sind folgende Arten zu verwenden:

heimische, standortgerechte Laubbdume 1. + 2. Wuchsordnung

- Quercus robur (Stiel-Eiche)

- Sorbus aucuparia (Eberesche)
- Tilia cordata (Winter-Linde)

- Ulmus laevis (Flatter-Ulme)

- Ulmus minor (Feld-Ulme)

- Acer campestre (Feld-Ahorn)

- Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Fagus sylvatica (Rot-Buche)

- Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm,

Stlickzahlen und Standort jeweils entsprechend der zeichnerischen Festsetzung

(vom dargestellten Standort kann bis 10m abgewichen werden).

Zu verwenden sind ausschlieRlich autochthone Gehélze der Herkunftsregion 6.1 ,Alpenvorland®,
Zu landwirtschaftlichen Nutzflachen sind mind. 4 m Abstand, zu sonstigen Grundstiicksgrenzen
mind. 2 m Abstand einzuhalten.

Anpflanzung von Strauchhecken nach Festsetzung durch Planzeichen B.5.3
Zur Anpflanzung sind folgende Arten zu verwenden:

heimische, standortgerechte Laubgehdlze (Straucharten)

z.B.

- Cornus mas - Kornelkirsche

- Cornus sanguinea - Hartriegel

- Corylus avellana - Haselnuss

- Crataegus monogyna - Weikdorn

- Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
- Ligustrum vulgare - Liguster

- Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

- Prunus spinosa - Schlehdorn

- Rosa canina - Heckenrose

- Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

- Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
-Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
-Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Mindestpflanzqualitét: Strauch, 2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm

Die Gehdlze sind als mindestens 2-reihige Hecke in einem Raster von 1,00 x 1,50 m zu bepflanzen.
Zu landwirtschaftlichen Nutzflachen sind mind. 4 m Abstand, zu sonstigen Grundstiicksgrenzen
mind. 2 m Abstand einzuhalten.

Zeitpunkt der Pflanzungen

Die festgesetzten Pflanzungen sind jeweils spatestens in der nach der Nutzungsaufnahme der
Gebaude folgenden Pflanzperiode auszufiihren und abzuschlieRen. Pflanzungen sind
fachgerecht durchzufiihren und dauerhaft zu pflegen. Ausfalle sind umgehend zu ersetzen.

Artenschutz

Artenschutz

Je Einfamilien- oder Doppelhaus ist in mindestens 5 m Hohe iiber Gelande 1 Nistkasten fiir Vogel
oder ein Fledermauskasten an der Fassade anzubringen. Alternativ ist an Dachvorspriingen ein
Nistkasten fiir Mauersegler oder Mehlschwalben anzubringen. Als geeignete Fassaden fiir
Vogelquartiere kommen die Nord- und Ostseiten der Gebaude infrage. Fiir Fledermausquartiere
kommen auch die West- und in geringer Anzahl die Stidseiten der Gebaude infrage.

Ferner diirfen sich keine Aste oder andere Hindernisse in der ,Anflugschneise befinden.

8.2 VermeidungsmaRnahme V1:
Geholzbeseitigungen diirfen nur zwischen Oktober und Ende Februar auBerhalb der
Vogelbrutzeit (Marz bis September) durchgefiihrt werden.
Um nicht moglicherweise liberwinternde Fledermause zu gefahrden muss die Fallung der
Altbaume am Oberhang entlang der StraRe (6 Eichen, 2 Pappeln, 2 Hainbuchen,
1 Traubenkirsche, 1 Walnuss, 1 Ahorn , 1 Apfelbaum) im Oktober erfolgen.

8.3  AusgleichsmaRnahme Al
Als Ausgleich fir den Verlust eines strukturreichen Gehdlzkomplexes aus Badumen und

Gebiischen sind Ersatzpflanzungen von Geholzstrukturen (50% Baume, 50% Gebiische/Hecken)
im Gesamtumfang von 2.800 m* (entsprechend des verloren gehenden Bestandes) in raumlicher Nahe,

mindestens jedoch innerhalb des Stadtgebietes durchzufiihren.

Als Pflanzgut sind standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden, darunter Arten mit erwiesenem

Wert fiir heimische Insekten ("Bienenweide") und Vogel (Beeren, Friichte, Dornen tragende
Bdume und Straucher wie z.B. Weidorn, Salweide, Eberesche, Schlehe, Hundsrose).

Ein Teil des Ausgleichs wird auf den festgesetzten ,Private Grundstiicksflachen zur Ortsrandeingriinung*
gem. Festsetzung B.5.1 und den darauf herzustellenden Baum- und Strauchpflanzungen gem.

Festsetzung B.5.2 und B.5.3 erbracht (Gesamtflache ca. 700 m?).

Der verbleibende Ausgleich (Gesamtflache ca. 2.100 m?) wird auf der naturschutzrechtlichen

Ausgleichsflache auf FL.Nr. 1038, Gmkg. Pfaffenhofen a.d.lim gem. D.8.4 nachgewiesen.

8.4  Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache
Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich im Umfang von 19.658 Wertpunkten

wird auf folgenden externen Ausgleichsflachen der Stadt Pfaffenhofen a.d.llm nachgewiesen:

Teilflache der FL.Nr. 1038, Gmkg. Pfaffenhofen a.d.llm (Geltungsbereich 2)

8.080 Wertpunkte
Teilflache der FL.Nr. 2252, Gmkg. Pfaffenhofen a.d.llm (Geltungsbereich 3) 11.578 Wertpunkte

Gesamt

Samtliche Ausgleichsflachen sind durch Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit

zu Gunsten des Freistaats Bayern dinglich zu sichern. Samtliche Gestaltungs-

und PflegemaBnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchzufiihren.

E.) Hinweise durch Text

1. DiePlanzeichnungist fiir MaRRentnahmen nicht geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

2. Esgelten die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO in der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung

geltenden Fassung.

3. Esfinden die Satzungen der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm in der zum Zeitpunkt
der Bauantragsstellung geltenden Fassung Anwendung.

4. Diebeider Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmaler unterliegen
nach Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG der Meldepflicht.

5. Firalle Bauvorhaben sind priifbare Berechnungen zur Niederschlagswasserbeseitigung sowie
zur Bemessung von Versickerungs- und Regenwasserbehandlungsanlagen und zur Einhaltung
ggf. vorgegebener Drosselabfliisse vorzulegen. Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist

grundsatzlich anzustreben, aufgrund der Baugrundverhaltnisse jedoch nur eingeschrankt
moglich und im Einzelfall zu priifen. Sofern eine Versickerung nachweislich nicht méglich ist,

kann eine Einleitung in den Mischwasserkanal unter Beachtung der Vorgaben der jeweils giiltigen
Entwasserungssatzung erfolgen. Insbesondere sind der dort festgelegte zulassige Drosselabfluss

sowie ggf. erforderliche Retentionsmalnahmen zu berlicksichtigen.

6.  Hinweise auf Altlasten innerhalb des Plangebiets sind nicht bekannt. Sollten im weiteren
Verfahren oder bei BaumaRnahmen Bodenverunreinigungen bekannt werden, sind das
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt Pfaffenhofen a.d. llm zu informieren.

7. Sollten Gelandeauffiillungen stattfinden, wird empfohlen, als Auffillmaterial schadstofffreies

Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) zu verwenden. Belastetes Bodenmaterial darf nur
bei geeigneten hydrogeologischen Voraussetzungen am Einbauort unter Beachtung der
einschlagigen Vorgaben (EBV bzw. der BBodSchV) eingebaut werden.

8. Bedingt durch die Lage im Dorfgebiet ist bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der

umliegenden landwirtschaftlichen Betriebsstatten und -flachen mit den Giblichen Larm, Staub-

und Geruchsimmissionen, auch nachts und an den Wochenenden, zu rechnen. Auf erhohte
Larmimmissionen wahrend der Erntezeit wird hingewiesen.

Larm, Staub -und Geruchsimmissionen aus der umliegenden Landwirtschaft, sind vor allem in

der Erntezeit als ortsublich hinzunehmen.
Bei dem Vorhaben ist darauf zu achten, dass die Grenzabstande bei Bepflanzungen neben
landwirtschaftlich genutzten Fléchen laut ,Ausfiihrungsgesetz zum Biirgerlichen

Gesetzbuch“ (AGBGB), Art. 48, eingehalten werden. Weiterhin ist die Bepflanzung regelmaRig

zuriickzuschneiden, damit die Bewirtschaftung der Flachen und das Befahren der Wege
durch die Landwirte auch zukiinftig problemlos gewahrleistet sind.

9.  Firalle Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit den Bauvorlagen
einzureichen. Dieser muss die vorgesehene Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen, den
Nachweis des Versiegelungsgrades und die MaRnahmen zur Griinordnung, insbesondere die
Vegetationsplanung, darstellen.

10.  Hinweise zu Luft-Warmepumpen:

Bei Planung einer Warmepumpe ist diese so aufzustellen, zu betreiben und zu warten, dass sie

dem Stand der Larmschutztechnik entspricht, ausreichend gedammt ist und zu keiner
Larmbelastigung in der Nachbarschaft fiihrt.

Der Beurteilungspegel der von der Warmepumpe ausgehenden Gerausche darf an den
nachstgelegenen Immissionsorten die reduzierten Immissionsrichtwerte nach TA-Larm

fiir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) von 49 dB(A) tags und 34 dB(A) nachts nicht liberschreiten.

Die Tagzeit beginnt um 6.00 Uhr und endet um 22.00 Uhr.

Gerausche diirfen an den Immissionsorten nicht tonhaltig (s. TA Larm Anhang A 3.3.5) und
nicht ausgepragt tieffrequent (vorherrschende Energieanteile im Frequenzbereich unter
90 Hertz, vgl. TALarm Nr. 7.3 und Anhang A.1.5 sowie DIN 45680 Ausgabe 3/1997 und das
zugehdrige Beiblatt 1) sein.

19.658 Wertpunkte

F.) Verfahrensvermerke

1. DerPlanungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Pfaffenhofen a. d. llm hat in der Sitzung
10011 [T gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...........eeve.. ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Diefriihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................
hatin der Zeitvom .........cceccc.... DIS weoeverriirreene stattgefunden.

3. Diefriihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom............c.......

hatin der Zeit vom .........ccecvuu... DIS vvererrrreene stattgefunden.

5. Zudem Entwurf des Bebauungsi)lans in der Fassung vom ..........co....... wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
170111 RIS DIS ovvvrirrrirnene beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........coecc..... DIS wovvevvvvrrrienee im Internet veroffentlicht.

Zusatzlich wurden die Unterlagen wahrend der tiblichen Dienststunden im Stadtbauamt,
Hauptplatz 18, 2. OG, gegeniiber Zimmer 2.05 éffentlich ausgelegt. Die Unterlagen wurden
uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

6. Die Stadt Pfaffenhofen a. d. Ilm hat mit Beschluss des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses
170111 IO den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom...................
als Satzung beschlossen.

Pfaffenhofen a.d. llm, den

(Thomas Herker, 1. Birgermeister)

7. Ausgefertigt

Pfaffenhofen a.d. llm, den

(Thomas Herker, 1. Blirgermeister)

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...........ccccovevunnevn. gemal
§ 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Uiblichen
Dienststunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Pfaffenhofen a.d. llm, den

(Thomas Herker, 1. Blrgermeister)

MWW Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm
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Ubersichtslageplan, 0. M.

(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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