Be ba u u n S la n N r 20 l B) Festsetzu ngen dU rch Pla nzeichen 3.6 s Baugrenze D) Festsetzu ngen dU rch Text Flachdacher (bis 6° Neigung) 8.2 Diciéffentlichen Griinflachen (siehe Festsetzung durch Planzeichen 5.3) sind struktzurreich als E) Hi nweise dU rch Text F) Verfa h rensvermerke
g p ¢ Diese sind ab einer Gesamtfliche von 12 m? zu mindestens 80% zu begriinen. Die Griinanlage zu gestalten und fachgerecht zu unterhalten. Pro angefangener 300 m
. . - 1. Artderbaulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Substratschicht muss mindestens 10 cm betragen. Eine Kombination der Begriinung mit Grundstticksfldche ist zudem ein hochstammiger, groBkroniger Laubbaum 1. DiePlanzeichnung st fiir MaBentnahmen nicht geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige 1. Die Stadt Pfaffenhofen hatin der Sitzung vom 09.11.2023 geméR
n n . 3.7 mmemems  Baulinie i
An e n H e I m ga rte n 1. Art der baUI|Chen N UtZUﬂg (§ 9 AbS. INr.1 BaUGB) ) ) . technischen An[agen zur Nutzung der Sonneneinstrah[ung zur Energiegewinnung ist Zu[éssig. (Mindestpflanzqualitét Hochstamm, 3 mal VerpﬂanZ (3XV), Stammumfang (StU) 14-16 cm, Differenzen aUSZUgleiChen, 5\/2 ;'Adbesa]r:nBaUGB die Agﬁ;(eltl)lillrgﬁ ggskgﬁr?taUgnq%iﬂlta(%szbsggh:%-ogge%.BD)erAUfSte“UﬂngeSChIUSS
L1 Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO Gauben und Zwerchgiebel im WA 1 mit Ballen, Artauswahl siehe Artenliste unter Hinweise) zu pflanzen, fachgerecht zu erhalten g EDS gﬁlt?g di\‘; zum El?ithpunkt de(/An}:rabgstellling gEltigen StjdtiSBd:jen Zatz;ngclen. - u e OTSU 8 -+ Baubb).
: : ST , p s : : s . ie bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmaler unterliegen et . . _
Regelverfahren gem. §§ 2 ff. BauGB 1.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemaR Festsetzungen durch Text (§ 4 BauNVO) 4. Verkehrsflichen (§ 9Abs. 1Nr. 11 BauGB) 1.2 DieAusnahmen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1,4 und 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gauben und Z}Nerc.hglebel §|nd %ulasag, c!urfen eine Summe von 50% der Gebaudelange je Uf‘ddbel ?]US]fla“ dUFEh O]ESU?UE l'\:)e__UPﬂanZU_r.‘gT'” ;efstgesetzter Mmdestp;lanzqualltat.zz er'e(’;zen. nach Art, 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG der Meldepflicht. 2. p#e frulhz;,ltlge (l)ffentllchkccjelts%qtelllgufpg emal §3 Abs{cé BauGtI)3 mit ansind
. . . Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht Bestandieil des Bebauungsplans. Doppelhaushalfte jedoch nicht iiberschreiten. Die durc ' Pflanzgebot fiir Einze aume‘zus.ctatz ic | estgeset"zte.n Ba”ump ?nzungen sin F:‘I er 4 Firalle Bawvorhaben sind prifbare Berechnungen zur Niederschlagswasserbeseitigung, zu gasesrzjtnlcvgrnll)ar egung unhaf‘inn ggtrjr%%ituvromen Vorentwurbises Be auun;gtsap;tarés%d?]dgrr]
& der baulich (§ 5 c ) erforderlichen Anzahl anrechenbar. Steingarten sind unzulassig. Fiir Gehdlzpflanzungen sind ] Versick l . behandl l o firdi ’ gvom . — 5. Slalg ‘
. I o } _ o iibersts , : . . . , emessung von Versickerungsanlagen, Regenwasserbehandlungsanlagen sowie fiir die
Praambel , 41 6ffentliche Verkehrsflache mit MaRangabe der Breite in Meter 2. Maf derbaulichen Nutzung (39 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 5.2 Dachuberstande vorwiegend (mind. 50 %) heimische Arten zu verwenden. Die Begriinung hat im Rahmen der : - . 3. Die friihzeitice Beteilioung der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) I 31 Maximal sulissize Wohneinhei Dachiiberstande sind zuldssig, diirfen maximal 20 cm jedoch nicht iiberschreiten. Herstellung der AuBenanlagen bzw. in der nachfolgenden Pflanzperiode nach deren Bergchnung u.nd Emhal’Fung de.r ggf.lvorgegebenen Dr.<.)ss.,elabflusse vorzulegen. Eine gemaR § 4AES. 1 BaugB f%'rden Vorentwurf des Bebgauungs%lans in der :
Die Stadt Pfaffenhofen a.d. Iim beschlieRt aufgrund ' aX|mTh%u assige Wohneinheiten hauf Fertigstellung zu erfolgen. Versickerung im Gebiet ist nur in geringem Umfang maglich o Fassungvom __.__.____hatinderZeitvom __.__.____bis__.__.____stattgefunden.
) B} 4.2 private Verkehrsflache Doppelhauser 5.3 Dachaufbauten 5. Hinweise auf Altlasten innerhalb des Plangebiets sind nicht bekannt. Sollten sich im Zuge des
des Baugesetzbuches (BauGE) 21 2B 04 Grundflachenzahl GRZ als HochstmaR (§§ 16 und 19 BauNVO) Je Doppelhaushalfte sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Dachaufbauten (z.B. Aufzugliberfahrten, technische Anlagen, etc.) sind bis zu einer Hohe von 9.  Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur pf[ege und zur Entwicklu ng Bauleitplanverfahrens oder bei BaumaRnahmen Anhaltspunkte fiir schadliche 4. éuﬁ‘_erg Entw(tjjrfdes.BebaTugngsglf?ns li_n ﬁerBFalssung Vom'TS_é_IKE__ZVI\éurdG‘eg die
- otk i [y - - " ' ) > . : . : " ehdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gema s.2Bau
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 43 — StraRenbesrenzunsslinie Einzelhauser 2 NPT U, max L,5 m zulassig. Die Dachaufbauten sind um das Malt ihrer Hohe von der Dachaufienkante von Boden, Natur und Landschaft / Ausglelchsflachen und -mafinahmen Bodenveranderungen oder Altlasten im Bebauungsp!angeblet ergeben, sind unv'erzugh.ch das inderZeitvom __.__.____bis__. . beteiligt.
des Art. 81 der Baverischen Bauord BavBO 2.2 ZahlderVollgeschosse als Hochstmal (8§ 16 und 20 BauNVO) ' & & Je angefangener 75 m* Grundsticksflache ist eine Wohneinheit zuldssig. zurlickzuversetzen. Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Ilm und das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren.
- Ges ArL o1 derbayerischen baulor nung (BayBO) } 9.1  Erhaltungsgebot fiir Einzelbiume nach Festsetzung durch Planzeichen 5.4 6. FirAuffillungen des Gelandes wird empfohlen, nur schadstofffreien Erdaushub zu verwenden 5. DerEntwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.____ wurde mit der BeFrUndung
- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) .4 sttentliche Ful CrschlieRune des Gebiet 2.2 Hdhenlage der Gebdude (§ 9 Abs. 3 BauGB) 54  Vordacher Die planzeichnerisch dargestellten Einzelb3ume sind, sofern keine Gefahrdung bzgl ohne Fremdanteile (Z0-Material) zu verwenden. Ggf. ist die Auffiillung baurechtlich zu beantragen gemdR § 3Abs. 2 BauGB inder Zeitvom __.__.____bis__. . oéffentlich ausgelegt.
) i I . R offentliche FuRwege zur ErschlieBung des Gebiets Y - : } - : : : - gl
der Planzeichenverordnung (PlanzV) 221 H+E+D Hang-, Erd- und Dachgeschoss; jeweils als Vollgeschoss 8 8 Doppelhauser o " o AufSer.halb der.Baullmen/.-grenzen sind Vorda.cher mit einer maximalen Ausladung von 1,0 m Standsicherheit besteht, fachgerecht zu erhalten und durch verhaltnismaRige und weitergehende Auflagen im Genehmigungsverfahren zu beachten. Sollte RW1- bzw. 6 Die Stadt Pfaffenhofen hat mit Beschluss des Stadtrates vom den
- der el gum Zeitounkt dieses Besch ltiven P y ;Jntjrer Bizussprn:t fur (ljle 2ulassige Watr:dhohe (bT}:g;e't'g) ';tjder fe;’;gzsstzte Bez‘:ngpUEkt und einer maximalen Breite von 2,0 m zuldssig. BaumschutzmaRnahmen vor Eingriffen wihrend der allg, Bautatigkeit zu sichern. RW2-Material eingebaut werden, sind die Einbaubedingungen gemaR dem RC-Leitfaden Bebauungsplﬂ? gemiR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __.__.____als
In aer jeweils zum Zeltpunkt dieses bescntusses gultigen rassung die ' 45 4\ Einfahrtbereich ur die Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber Normalhohennull des Rohfubodens Erdgeschoss. . . ; . : : « Satzung beschlossen.
222 M drei Vollgeschosse Der obere Bezugspunkt i die zul3ssige Wandhshe wird definiertals traufseitiger Schittpunkt 55  Fassadengestaltung Au'sfalle von z'u"erhaltendem Baumbestand sind d.urch Ersatzpflanzung IAS\nOfgrzdoeor:nfgen ;nldle \/lervxéc?rturllfg l\{?n Rfecyclmg Baustolff(;n in tefrmsd;en' B;uwerk;:n‘ vom
Beb lans Nr. 201 -An den Heimesrten® der Wand mit der Dachhaut Als Fassadenfarben sind helle, gedeckte Farbtone zulassig. Fassadenmaterialien und -anstriche (Mindestqualitat "Hochstamm, Stammumfang min. 18-20 cm, 4mal verpflanzt”, Artauswahl ] ' d' t e;r;zfuffa tﬁn% m lzzﬁ 2 |stte|llgenYirantwon 'ch zu prtifen, ob ein Antrag beim Sfaffenhofen
ebauungsplans Nr. 201 ,,An den Heimgarten : . } . ! . . iohe Artenliste unter Hinweise) innerhalb des Geltunesbereiches zu k ieren. andratsamt Pfaffenhofen a. d. Ilm zu stellen ist. :
als ’ 223 il drei Vollgeschosse; zusitzlich Hanggeschoss als Vollgeschoss 5 Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen. Biume und Striucher Talseitig wird die Wandhéhe als die sichtbare Umfassungswandhéhe zum geplanten Gelande n grelLer, hoc.hglanz'eng.er oder zta(;k reflekt:jere]:?e; Ausf(t;hrung ;l'_nill_m;f‘lass'li' el i\lj sz“ :jzrn El:S:tligfgnztnr:/;eilssteg;22:;“2 in gii ar?ntl:e:glvslinedriiqElei:éthnEj;S;zrnes?eren 7. Fiiralle Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan mit der Bauvorlage einzureichen. (Thomas Herker, 1. Biirgermeister)
' ’ definiert. Der untere Bezugspunkt ist der Schnittpunkt mit dem Geldnde und der obere Eine A ZentUIerungulst. iszu .10 % ner Fassadenflac _e und aussc |e' ichim selben Farbspektrum Dieser muss die vorgesehene Gestaltung der nicht iiberbauten Fléachen, den Nachweis des ,
SATZUNG i atzli Tal Bezugspunktist der traufseitige Schnittpunkt mit der Dachhaut. der Hauptiarbe zu[dssig. Ab einer Lange von 20,0 m sind Fassaden mindestens 2u 20 v. . der 9.2 Pflanzgebot fiir Einzelbaume nach Festsetzung durch Planzeichen B 5.5 Versiegelungsgrades und die MaRinahmen zur Griinordnung, insbesondere die Vegetationsplanung 1. Ausgefertigt
’ 2.24 HHl zwei Vollgeschosse; zusatzlich Hanggeschoss als Vollgeschoss 51 Offentliche Griinflache mit besonderer Zweckbestimmung: Spielplatz Einzelhauser Lénge mit ausdauernderVertikalb.egri.j-nung auszustatf[en (Z B. durch vorgesetzte Rankpflanzen, Im Bereich der planzeichnerisch dargestellten Pflanzgebote fiir Einzelbdume sind hochstimmige, darstellen. Die exakte Lage von Baum- und Strauchpflanzungen, sowie die Artenzusammensetzung Pfaffenhofen,
Bestandeile der Satzung sind Unterer Bezugspunkt fiir die zulassige Wandhéhe ist der festgesetzte Bezugspunkt fiir die Hohe Schling- oder Kletterpflanzen sowie Saulen- oder Spalierbaume). groRkronige Laubbaume (Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3 mal verpflanzt (3xv), auf Basis der Festsetzungen sind im Freiflachengestaltungsplan festzulegen. (Thomas Herker, 1. Biirgermeister)
23 28 WH100m Wandhohe baulicher Anlagen in Meter iiber Bezugspunkt (§§ 16 und 18 BauNVO) 59 Private Grundstiicksfl3che zur Eineriinun baulicher Anlagen in Meter iber Normalhdhennull des RohfuBbodens Erdgeschoss. 56 Balkone, Terrassen, Loggien und Laubengsnge Stammumfang (StU) 14-16 cm, mit Ballen, Artauswahl siehe Artenliste unter Hinweise) zu pflanzen, 8. DieAbstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sind einzuhalten. )
o 6 6 Der obere Bezugspunkt fiir die zuldssige Wandhohe wird definiert als Oberkante der Attika ’ ’ S - N , . ) , facheerecht zu erhalten und bei Ausfall durch ortstreue Neunflanzuneen festoesetzter 9.  Artenliste 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeam ____.____. gemal
A) Planzeichnung ' Balkone und Terrassen sind zulassig und diirfen die Baugrenze um bis zu 1,5 m (iberschreiten. _ 8 f - _ _ . P g f g _ (Erganzungen heimischer Arten auch in Sorten sind zul3issig) § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orts(iblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
B.) Festsetzungen durch Planzeichen 24 28 E+4440  Bezugspunkt fiir die Wandhohe baulicher Anlagen 53 Offentliche Griinfliche 2.3 Bauweise (§ 22 BauNVO) Sollten Loggien gebaut werden, miissen diese mindestens 1,2 m tief sein. Freisitze Mlms_estp _lanZZU#I(tjat Zli erSE?cher; Die Zlanselchnter;lstch dPaﬂrgeste:ten P l?nzsta_r_\g.or;ff dllgnen " 5:3?{;? ::‘::aelcht) gitge Gefilze riuchor \évelrrgéglethd;ﬁse%n& gg% 2 rdggstgggcllr:ﬁgltD;%r}S\}ztrfanngeennlmj El?ﬁjr?f?qé ezg ejﬁgﬁrrggpgggalﬂﬂﬁgz Jlan
C) Hinweise durch Planzeichen v in Meter tiber Normalhéhennull RohfuRboden Erdgeschoss (§§ 16 und 18 BauNVO) T— Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. (Loggien ggfs. erganzt durch Balkone oder Terrassen) miissen mindestens 5 m? groB sein. als FinWeis undsind, unter einnatting des dargestefiten Fllanzscnemas, lagemabig bis 2um versetzbar. Feld-Ahorn (Acer campestre) Hasel (Corylus avellana) ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
D.) Festsetzungen durch Text . ) o ) Balkone bei Einzelhausern sind zu iiberdachen. Laubengénge sind auch auRerhalb der Baugrenzen 93 Pflanzgebote fiir Baum-/Strauchhecken nach Festsetzung durch Planzeichen B 5.6 Spitzahorn (Acer platanoides)  Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinurm) und die §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.
E.) Hinweise durch Text : Dachform (Art. 81 BayBO) 5.4 Bestandsbaum, zu erhalten 2.4 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO) zulassig, diirfen eine Breite von 2 m jedoch nicht iberschreiten. Im Bereich der planzeichnerisch festgesetzten Pflanzgebote fiir Baum-/Strauchhecken sind WeiR-Birke (Betula pendula) Kornelkirsche (Cornus mas)
F.) Verfahrensvermerke Die zulassige Grundflache darf eine GRZ | von 0,4 und eine GRZ Il von 0,6 nicht tiberschreiten. WA?2 Gehdlzgruppen von mind. 1 hochstimmigen Laubbaum (Mindestqualitit Hochstamm, 2x Hainbuche (Carpinus betulus) Eur. Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius)* Pfaffenhofen,
id ittlune d hand dfliche sind all dfliach AR i i i ; e grupp ) ' L 8 ) i i “q i YT Winterlinde (Tilia cordata) Purpur-Weide (Salix purpurea) (Thomas Herker, 1. Biirgermeister)
251 D Flachdach 5 f Bei der Ermittlung der vorhandenen Grundflache sind alle Grundflachen gema Entlang der violett gekennzeichneten AuRenfassade sind Balkone und Terrassen nicht zulassig. StU 12-14, mB) sowie 2 mehrstammigen Heistern (Mindestqualitat Heister, 2xv., 125/150) zu : : . . ; g
Stand: Vorentwurf vom 31.01.2025 > aum, zU pianzen § 19 Abs. 4 BauNVO) einzurechnen. Laubengange sind nur entlang der griin gekennzeichneten AuRenfassaden zulassig und diirfen flanzen ’fach erecht zu erhalten und bei Ausfall durch ortstreue Neu ﬂar’uun ’en fastoesetzter \Slolgelkljrscgel(.mnus avium) :eCkgnk'rscze (Lomc.era )iylosmum)
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefiigt. . et D L Tataile verls P ,1achg P g g alweide (Salix caprea) undsrose (Rosa canina)
2.5.2 sD symmetrisches Satteldach mit 45° Dachneigung 3 Nebenanlagen Stellplatze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) o crienoen Sebaucetel erengerterden Mindestpflanzqualitat 2 ersetzen. Die planzeichnerisch dargestellten Pflanzstandorte dienen als Obsgehole Soren chiee (P spinosa
- 5.6 ‘ I Baum-/Strauchhecken ' ’ ' . Mafgebend st der tatsdchlich geplante Gebaudeversatz. Hinweis und sind, unter Einhaltung des dargestellten Pflanzschemas, lagemaRig bis 10 m versetzbar Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)*
Anlagen: 31 WAL MWELS Undsing, o ! e B : ) % B! versetzbar. Hartriegel (Cornus sanguinea)*
Bericht zur Baugrund- und orientierenden Schadstoffuntersuchung vom 12.09.2024 (Nickol & Partner AG) ' G_ diirf i denin der Planzeich . Flichen fir G 10. Artenschutz Liguster (Ligustrum vulgare)*
Entwasserungsbericht vom 31.01.2025 (Eichenseher Ingenieure GmbH) S - . _ . aragen durien nurin denin deranzeichnting atsgewlesenen Hlachen furaragen ' Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)*
Gelandeschnitte vom 31,01.2025 (Eichenseher Ingenieure GmbH) 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 6. Sonstige Planzeichen errichtet werden. Garagen ynd.Carports sind an derJewelh.gen'Grunfjst.ucksgrenz? u .errlchten. 101 Gehblzrodungen sowie die Baufeldfreimachung inkl. Gebauderiickbau/-abriss sind nur auRerhalb ao.l[lgiierchneeball (Viburnum laTtana)*
Kampfmittelvorerkundung vom 27.09.2024 (Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH) ?ftJ-CG Ab:-t7 SBatZ 1 BayBEtgfI.IIt I;I'Ch}:.ut:]ntsrerl.BEZUiSplunkt fur l\;ili Zu'l'abSSIg; Wa n(lihhghhe ist lcller der Vogelbrutzeit, also zwischen Anfang Oktober und Ende Februar, zulassig. Sceh'Wafzrzr(szanedg:rs(?ﬁgﬁzzs)nigra)*
) : " 0 (899 RaUNVO) e estgesetzte Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber Normalhdhenn
spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) vom 26.11.2024 3.1 0 offene Bauweise (§ 22 BauNVO) 6.1 | | Zulassigkeit von offenen Stellplatzen (§ 9 Abs. 4 BauGB) € HESPUNKLIL - . ; - . - s _ . , Felsenbirne (Amelanchier ovalis)*
(Naturgutachter Landschaftsskologie - Faunistik - Vegetation) o J des Rohfubodens. Garagen und Carports diirfen den festgesetzten Hohenbezugspunkt um 10.2 Beleuchtungsanlagen sind mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (Farbtemperatur bis max. Ginster (Cytisus scoparius)’
o S maximal 30 cm tiber- oder unterschreiten. Sie diirfen zweigeschossig (unterkellert) errichtet 2400 Kelvin (warmweiR) und geringem Blaulichtanteil) und in vollstandig geschlossener Bauweise
3.2 A nur Einzelhduser zulassig (§ 22 BauNVO) 62 | GA | Zulassigkeit von Giberdachten Stellplatzen; auch mit Unterkellerung werden, wobei talseitig eine sichtbare Umfassungswandhdhe von maximal 3,0 m nach oben , zu verwenden. Die Ausleuchtung darf nur unterhalb der Horizontalen erfolgen und ist auf das
77777 (89 Abs. 4 BauGB) und unten zum festgesetzten Hohenbezugspunkt nicht iiberschritten werden darf. Schemazeichnung, o. M., Gebaudestellung wie Planzeichnung erforderliche zeitliche MindestmaR zu reduzieren.
33 nur Doppelhauser zuldssig (§ 22 BauNVO) [ — Sccioked i WA2-4 _ } . . .
@ 6.3 Zulassigkeit von Tiefgaragen Tiefgaragen sind sowohl innerhalb der Baugrenzen als auch innerhalb der Flachen fiir 2; . ésjfprigtes(:agufgi ren (At 81 Abs, 1Nr.4 bz, Nr. 5 BavBo) 10.3 Grofollach:ﬁlzushammenhlangende v;)lltraknsparente Glas-und Fensten;l(ajchin (>l(§) mlelahChe) sind
: s cci A £€, Lutanr . .4 NI 3 DZW. NT. © Bay mittels vollflachig verteilter Muster/Markierungen mit einer Gesamtabdeckung der Flache von
— Tiefgaragen zulassig. 5 5 5 w S d f ff h f d l
T 64 Grenze des riumlichen Geltunesbereichs des Bebautinesplans Earag : Zufahrten und offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. mind. 15 % bei Linienmuster und mind. 25 % bei Punkt-/Symbolmuster zu versehen, um ta t P a e n O e n a U, | m
\\\ a - (59 Abs. 7 BauGR) 5 &P 3.2 Offene Stellplitze 5.7.2 Aufschiittungen und Abgrabungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBo) Vogelschlag zu reduzieren. Dauerhaft vorgehangte Sonnenschutzsysteme stellen eine Alternative
' Offene Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen, innerhalb der Flidchen fiir offene Stellplétze Abgrabungen sind bis maximal 4 m Tiefe und Auffiillungen bis zu 3 m Hohe, gemessen vom hierzu dar. B e b auun gs p l an N I. 2 O l
ssara 65 = = Firstverlauf (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) sowie innerhalb der 6ffentlichen und privaten Verkehrsfliche zuléssig. natiirlichen Gelande, zulssig. Zur Uberwindung der Héhenunterschiede werden Béschungen S o ‘ . o
7 mit einer Neigung von max. 1:2 (Hohe : Breite) zugelassen. Auffiillungen und Abgrabungen 10.4  Bodeneingriffe in Boschungsbereiche sind nur zwischen Anfang April und Mitte Mai zuldssig. IIAn d en H ei m a rte n n
— 66 c sereitsellungsflche fir Milltonnen der Enzelhuser 3.3 Nebenanlagenim Sinne des § 14 BauNVO sind im Plangebiet allgemein zuldssig. haben mit ihrem BdschungsfuB- bzw. ihrer Bdschungsoberkante einen Abstand von mindestens 11, Ausgleich g
. itstellu lir M inzelhdu . : .
\J 34  Fahrradabstellplatze sind im Plangebiet allgemein zulassig. 1’9,”‘ zu angrenzenden Grundsticken einzuhalten. Regelverfahren gem. §§2 ff. BauGB
_ 5.7.3 Stiitzmauern (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBo) Fldchen zum Ausgleich werden zur zweiten Auslegung festgelegt.
e WA | j 6.7 re—e—e— Abgrenzung MaB der baulichen Nutzung 4. Gebaudestellung (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Stufzrr.\auer"n sind bis zu ¢iner maximal 5|c.t-1tbaren Hohe von l,q m uber§elandeoberkante
— S ] o o _ zulassig. Stlitzmauern miissen zu Grundstiicksgrenzen und zueinander einen Abstand von
4.1  Furdie zuldssige Gebaudestellung sind die im Bebauungsplan dargestellten Firstrichtungspfeile mind. 1,0 m einhalten. Stiitzmauern an Tiefgaragen sind hiervon ausgenommen.
. . . maBgebend. 5.7.4 Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBo)
i C) Hinweise durCh Pla nze|Chen 47 WAL Der der StraRenseite zugewandte Vorgartenbereich darf nicht eingefriedet oder eingezaunt
N 134172 N . . Jppelhéusersind profilgleich auszufiihren und die einzelnen Doppelhaushélften hinsichtlich werden. Alle sonstigen Einfriedungen sind nur als sockellose und offene Zaune mit einer Hohe von
2 <€< 1.  -—-/>—— geplante Grundstiicksgrenzen der Gestaltung und Geschossentwicklung aufeinander abzustimmen. Der zuerst bei der maximal 1,6 m zulassig. Hierbei muss die Zaununterkante mindestens 15 cm iiber dem Boden liegen.
\ A » N : . . .
N 1341/3 \ Stadt Pfaffenhofen a. d. Ilm eingereichte Antrag ist dabei maRgebend. Gr('ellc_e und leuchfende Ifarbgn sind ausge..f,chlosslfen.. Hinterpflanzungen mit standortgerechten,
}\> \ ) bestehende Grundstiicksgrenzen WA2 - WA 4 heimischen Gehélzen sind bis zu 2,0 m Hohe zulassig.
AN VA WAZ-WA% -y ; : : N
) B\ 4 L NG Y/ Bei Einzelhdusern sind vordere (V), mittlere (M) und riickwartige (R) Gebaudeteile zueinander Emfrled.ungen mussgn einen Abstand von mindestens 0,5 m zu offentlichen Fuftwegen
% K//\ \\ . o . ) . um mindestens 1,5 m zu versetzen. (Planzeichen B.4.4) einhalten.
1245 \1341/4 / 7N 3. K> Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in Meter Giber Normalhéhennull . .
\/ %/ 6. Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (§9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)
. 13559/ DT
13451 %,1,,. >\ \ 4, 480/1 Flurstiicksnummer Auf allen Dachflachen ist eine Photovoltaik-Nutzung zulassig. Bei Flachdachern diirfen die
a5k 4 A Photovoltaik-Module aufgestandert werden und eine maximale Hohe von 1,0 m erreichen,
y WAL - 04 ~ ; Gebiud H wobei die Hohe senkrecht zur Dachflache gemessen wird. Die Nutzung solarer Strahlungsenergie
y&*” 1348 o4 HYE+D BergseY_f::m,Om D - ' ebaudevorschiag zur Warmegewinnung ist zulassig.
>/ / sestesin | SD PR ! Je Dachfliche ist eine Mindestbelegung mit Photovoltaik-Modulen festgesetzt.
4 ® o 6. bestehendes Gebaude Doppelhauser: Mindestbelegung von 15 m? je Doppelhaushilfte
go\"bb/ > { ' Einzelhduser: Mindestbelegung von 70 % je Gebaude
N> 7S i \% ’y Schemazeichnung, 0. M., Gebaudestellung wie Planzeichnung
/ G > . 7 8 10.0 MaRaneaben i T T
A Lo AT gaben in Meter A : 7. Unterirdische Bauwerke: Tiefgaragen
C %% 145169 5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 Abs. 1 BayBO) garag
%45,79% 13%@ 51 Dachgestaltung Tiefgaragen sind innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der Umgrenzung der Flache fiir
7 T .
%/,0 8, I mwm= bestehende FuRwege Dachform Hauptdach Tiefgaragen durch Planzeichen B.6.3 zulassig. Die Deckenoberkante unterirdischer Bauwerke
> 158 Mg/ 134713 13478 o Es sind lediglich symmetrische Satteldicher mit einer Dachneigung von 45° bei Doppelhusern auRerhalb von oberirdischen Gebauden ist mindestens auf 60 cm unter das fertige Gelandeniveau DIE ENTWURFSVERFASSER
N 1345788 A /\ £ 9. Nutzungsschablone: sowie begriinte Flachdscher mit einer Dachneigung von bis zu 6° bei Einzelhdusern zuliissig, abzusenken. In Bereichen auerhalb von befestigten Flachen sind unterirdische Bauwerke mit PFAFFENHOFEN A.D. ILM, 31.01.2025
4\\@ >’ Dachform Garagen einer Oberbodenschicht von mindestens 50 cm abzudecken und zu begriinen. Im Bereich von
12 / < > 7\ Art der baulichen Nutzung WA4 Décher von Garagen sind als begriinte Flachdacher (max. 6°) auszufiihren. geplanten Baumpflanzungen auf der Tiefgarage st durch geeignete Aufkantungen oder BEBAUUNGSPLAN GRUNORDNUNGSPLAN
/ V / Q . ) . ) Dachdeckun Uberhohungen eine Stérke der durchwurzelbaren Schicht von mindestens 100 cm herzustellen. WOLFGANG EICHENSEHER Team 4
; 134513 ¥ zulassige Grundflachenzahl 0.4 hey  ——ZahlderVollgeschosse LECNACLRUNE
Haq \4 1 15 : Satteldach 8. Griinordnung EICHENSEHER INGENIEURE GMBH LANDSCHAFTSARCHITEKTEN +
6§78 B . Wa'ndhéhe k.)-aulicherAnlagen— Bergs,:vit:: 2om r —Dachform Es sind ausschlieBlich Ziegeldeckungen in naturrot zuldssig. Grelle, hochglanzende oder stark ' LUITPOLDSTRASSE 2A , STADTPLANER GMBH
/\LL/ 077 ' sepieTam in Meter Giber Bezugspur?kt Hangseite: 100m . reflektierende Materialien wie glasierte oder engobierte Dachziegel sind unzulassig. 8.1  Die privaten Grundstiicksflachen zur Eingriinung (siehe Festsetzung durch Planzeichen 5.2) 85276 PFAFFENHOFEN é@ﬁ‘e ?m% OEDENBERGER STRARE 65
Hangsete: 100 m Bauweise— 0 i j —Bauweise Bei Doppelhdusern miissen beide Doppelhaushélften mit der gleichen Dachdeckung (Farbe und sind strukturreich als Hausgarten zu gestalten und fachgerecht zu unterhalten. Die Anlage von ,;4'& ?&:;%G“e“se :6 90491 NURNBERG TEAM 4
| o fi Tope, & Format der Dachziegel) ausgefiihrt werden. MaRgebend ist die zuerst gebaute Doppelhaushalfte. Kies-/Steingarten ist unzuldssig. Fiir Geholzpflanzungen sind vorwiegend (mind. 50 %) heimische > i %‘m\“‘ g Landschaftsarchitekien
. Arten zu verwenden. Die Begriinung hat im Rahmen der Herstellung der AuRenanlagen bzw. in der ? = s g und Secplaner Gmof
A.) Planzeichnun | . O % wtd Shotlel
. 9 nachfolgenden Pflanzperiode nach deren Fertigstellung zu erfolgen. . Ry Miaied,e I A. .
(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 1365/6 el
[ 7 o8
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