5. Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen, Baume und Straucher D.) Festsetzungen durch Text 8. Stellplatzsatzung / Einfahrtbereiche

Bebauungsplan Nr. 92 11, Werbeznlagen

n . . " 5.1 Private Grundstiicksflache mit MaRnahmen des StraRenbegleitgriins
G eWG rbege b I et Sa nd krl p pe nfe ld als Baum- und Strauchpflanzung
12 A d 5.2 Private Grundstiicksfléche zur Eingriinung zur freien Landschaft - Im festgesetzten Einfahrtbereich im Norden von GE 1 und GE 2 an der Luitpoldstrafe sind
J n e ru n g bzw. Eingriinung von Grundstiicksgrenzen insgesamt 3 Zufahrten zuldssig. Die maximale Breite ist dabei je Zufahrt auf 10 m 111
Prj bel beschrankt. Fiir die Errichtung der Zufahren kdnnen in diesem Bereich die festgesetzten wd-Fahren
raamoe ~ Baumstandorte (abweichend von Festsetzung B.5.4) um bis zu 30 m entlang der
: : Grundstickgrenze verschoben werden.
Die Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm beschlieRt aufgrund
6 5.4 ‘ 2. MaR der baulichen Nutzung - Eine Gliederung der Stellplatze durch Baumpflanzungen ist nicht erforderlich. Bie-dureheie
- der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) CHPIALZSALZUNG EROACRICAER BatMe 2urGICACrung Sinem Nanoerelch der Stetiplatzantage
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung die 2.2 Abstandsflachen )
10. Griinordnung
12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 92 ,,Gewerbegebiet Sandkrippenfeld* 11.5  An dem dafiir ausgewiesenen Standort gemaR Planzeichen B.6.3 ist eine Fahnengruppe von bis
als zu vier Fahnen zuldssig. Ansonsten sind Fahnen im gesamten Plangebiet nicht zulassig.
SATZUNG. Abweichend von Art. 6 BayBO (Abstandsflachen, Abstande) sind Gebaude im Plangebiet 11.6  Abweichend von den zuvor genannten Festsetzungen ist an dem dafiir ausgewiesenen Standort
. : untereinander ohne eigene Abstandsflachen zuldssig. gemaR Planzeichen B.6.4 (Dachflache im TG 2) eine rotierende Werbeanlage auf dem
Bestandteile der Satzung sind . .
. Dach mit folgenden Festsetzungen zulassig:
A) Planzeichnung ’ 2.3 Grundflachenzahl
B) ngtse'tzu:j\genhdulrch P!a}r:zelchen Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Gewerbegebiet wird mit 0,8 festgesetzt. - Der Standort der Werbeanlage darf um maximal 15 m vom festgesetzten Standort durch
E )) ::lm::NeLSe urc dP ar;]Z?C ten GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird die ZUléSSige Grundflachenzahl fiir Grundflachen Planzeichen B.6.4. abweichen, mussjedoch mindestens um den Radius des rotierenden
' estsetzUngen durch Tex gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO auf 0,95 als Hochstmalt festgesetzt. Kérpers der Werbeanlage von der Innenkante der Attika zuriickversetzt angeordnet werden.
E.) Hinweise durch Text
F) Verfahrensvermerke (Hinweis: abweichende Regelung 3. Baukorper - Die maximale Ansichtsfléche der Werbeanlage betragt 4,5x4,5 m. Der maximale Durchmesser der
Stand Vorentwurf jeweils vom 01.10.2024 unter D.8) Werbeanlage ist ebenfalls auf 4,5 m begrenzt. Die Werbeanlage darf nicht vollflzchig sein.
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefiigt. - Die freigestellte Kontur darf maximal eine Fldche von 12 m* ausfiillen.
Anlagen:
Umweltbericht nach § 2a BauGB mit Eingriffsermittlung vom 01.10.2024 N, L : . : - Der Mittelpunkt des rotierenden Kérpers der Werbeanlage darf die tatséchliche Traufhéhe
. . Dies gilt lediglich fur zur StraRenseite gerichtete Fassaden. Nach innen gerichtete Fassadenteile . . . - " .
(Landschaftsarchitekt Norbert Einddshofer) , maximal um seinen Radius zuziiglich 1 m iiberschreitenn.
sind von der Festsetzung ausgenommen.
3.2 Fassadengestaltung - Die Tiefe der Werbeanlage ist auf 50 cm begrenzt.
Der Bebauungsplan ersetzt den Bebauungsplan Nr. 92 ,,Gewerbegebiet Sandkrippenfeld® - Die Drehgeschwindigkeit der Werbeanlage darf zwei Umdrehungen pro Minute nicht
- 10 Anderung, Stand 17.06.2021, vollstandig (Anderungen werden hervorgehoben). je Geb&udeseite (iberschreiten, muss gleichmaRig und ohne ruckartige Bewegungen erfolgen.
- Esist nurein Logo zur Eigenwerbung eines im Plangebiet angesiedelten Betriebs ohne
Schriftzug zulassig.
. - Die Beleuchtung der Werbung muss blendungsfrei hergestellt werden.
B) Festsetzu ngen d u rCh P la NZ€E| Chen ) Blink-, Wechsel- oder Reflexbeleuchtung ist nicht zulassig.
4,  Décher
10.6  Die Begriinungssatzung der Stadt Pfaffenhofen a. d. Ilm findet im Plangebiet keine Anwendung.
10.7  Nicht Giberbaute, befestigte oder anderweitig gewerblich genutzte Grundstiicksflachen
. . Im Plangebiet sind mindestens 5% der GeltungsbereichsgroRe als Griinflache anzulegen
GE
6. SonStlge Planzeichen und dauerhaft zu erhalten (5% von 78.275 m2 = 3.914 m2 GesamtgroRe der Griinflache).
Die zeichnerisch festgesetzten "Privaten Grundstiicksflachen mit MaRnahmen des
2 MaR der baulichen Nut m == StraRenbegleitgriins" gem. B.5.1 und die "Private Grundstiicksflache zur Eingriinung zur
' als der Daulichen Nutzung freien Landschaft bzw. Eingriinung von Grundstiicksgrenzen" gem. B.5.2 F) Verfahrensvermerke
62 vessess  AbgrenzungvonTeilflichen 43 Dachaufbauten werden auf die geforderte GesamtgroRe der Griinflichen angerechnet.
21 Geschossfhichenzahtals Hochstmal ' o . . ) Die zusatzlich zu B.5.1 und B.5.2 entstehenden Griinflachen miissen eine Breite von ST ; 1. Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzungvom __.__.___ gemaR
unterschiedliche maximal zulassige Traufhohen Absturzsicherungen sowie zum Betrieb der Gebaude notwendige . S - S, . fiir die 10. Bebauungsplananderung §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
mindestens 3 m aufweisen, einzelne Teilflachen miissen eine GroRe von mind. 25 m2 wurde am ortsubllcﬁ bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB)
technische Ausriistungen (z.B. Kanale zur Zuluft, Abluft und Abgasfiihrung, Ventilatoren, haben ——— g : '
(Hinweis: Neuregelung als Festsetzung durch Text fiir das gesamte Plangebiet) 63 Standort der Fahnengruppe Riickkahler usw.) Zusatzliche Griinflachen, die erganzend zur 0.g. GesamtgroRe von 3.914 m2 angelegt 2. Diefrihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit _
werden, dilrfen die 0.g. Mindestabmessungen unterschreiten offentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
: - . : L o ' . Fassungvom __.__.___hatinderZeitvom __.__.____bis__.__.____stattgefunden.
2.3 TH473,0  maximal zuldssige Traufh6he baulicher Anlagen 6.4 Standort der rotierenden Werbeanlage Ergdnzend zu den zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen gem. B.5.4 sind im
in Meter (iber Normalhdhennull Geltungsbereich zusatzlich 25 Baume zu pflanzen 3. Die frtheitiEe Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(Artenauswahl und Mindestpflanzqualitt gem. B.5.4) gemdR § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
2.4 Nutzungsschablone C ) H | nwei se d u rch Pl an zei Ch en Fassungvom __.__.____hatinderZeitvom __.__.____bis__.__.____stattgefunden.
z.B.
4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.____wurden die
—E\/X— Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
inderZeitvom __.__.____bis__.__.____beteiligt.
Giundflichenzabl—— &8 ‘ T alsHéchstmal 2B | 2 . , .
5. DerEntwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.____wurde mit der BeFrundung
maximal zulassige Traufhdhe TH473,0 gemaR § 3Abs. 2 BauGB inder Zeitvom __.__.____bis__.__.____offentlich ausgelegt.
in Meter Giber Normalhéhennull 2B, 1237
6.  Die Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm hat mit Beschluss des Stadtratesvom __.__.____den
— Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __.__.____ als Satzung beschlossen.
g g g g
4. | | geplante Gebaude
| |
3. Baugrenzen
5. . bestehende Gebaude Pfaffenhofen a.d. Ilm,
5 (Thomas Herker, 1. Biirgermeister)
_____ augrenze LB 445.0m i NHN
@— 7. Ausgefertigt
4. Verkehrsflachen Pfaffenhofen a.d. Ilm, :
] (Thomas Herker, 1. Biirgermeister)
A I 4 Einfahrtbereiche 3 e B 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeam ____.____. gemal
8. m aufzuhebende Baugrenze mit dahinterliegender Griinflache § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
nach B.5.1 bzw. B.5.2 wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht
&
bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
o [ X ¥ ( — ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
1265/13 : . R R R g = und die §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

x \ :; 30 I.:. ’
\_ 14.  Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache Pfaffenhofen a.d. Ilm,
1231/10 Ok | 1219/9 0 fur die 12. Bebauungsplanénderung (Thomas Herker, 1. Biirgermeister)

' Vo
l : . 14 1217/4

1265/41 0:a

Die erforderliche Ausgleichsflache (11.750 m*) wird auf dem stadtischen Okokonto auf geeigneten

1265/29 o ? o
S 1265/11 ° \ L4 Fldchen nachgewiesen.
e Eine Festlegung der konkreten Flache erfolgt im weiteren Verfahren.
] \ o, 3 Samtliche Ausgleichsflachen sind durch Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit
= A1 i HsNr. 1 ' zu Gunsten des Freistaats Bayern dinglich zu sichern. Sdmtliche Gestaltungs- und

T Otto-Hahn-Strafe 1217/5 PflegemalBnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde durchzufiihren.
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folgt im weiteren Verfahren
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(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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DIE ENTWURFSVERFASSER
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