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1. Planungsgegenstand
1.1 Ziele, Anlass und Erforderlichkeit

Die Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm beabsichtigt die stadtebauliche Entwicklung des Gelandes des
Heilpadagogischen Zentrums in Pfaffenhofen. Fiir das Heilpadagogische Zentrum Pfaffenhofen a.d.
Ilm (HPZ) besteht aufgrund stetig steigender Schiilerzahlen am Standort Pfaffenhofen fiir die
Einrichtungen der beiden Férderschulen Anna-Kittenbacher-Schule und Adolf-Rebl-Schule, sowie fir
die Einrichtung der Heilpadagogischen Tagesstatte HPT Sonnenschein erheblicher baulicher
Erweiterungsbedarf. Ziel der Bauleitplanung ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen

dafiir zu schaffen. Im Zuge dessen wird auch das ErschlieBungskonzept neugestaltet und optimiert.

Alle Einrichtungen des HPZ am Standort Pfaffenhofen sind grundsatzlich eigenstandig, jedoch in
einem sehr engen padagogischen, therapeutischen und funktionalen Zusammenhang miteinander
verwoben. So werden die Halbtagsschiiler aus den beiden Schulen, einschl. der Kinder aus den
schulvorbereitenden Einrichtungen, direkt ab Mittag in den verschiedenen Heilpadagogischen
Tagesstatten betreut. Ebenso kommen nachmittags zusatzlich Kinder und Schiiler aus der naheren
Umgebung (bzw. aus anderen Schulen) zur Betreuung in die HPT-Zauberstein und die HPT-
Regenbogen. Das Einzugsgebiet der Einrichtungen des HPZ bezieht sich sowohl auf die Stadt
Pfaffenhofen und seine umliegenden Gemeinden, sowie in Teilen auch auf das gesamte Gebiet des
Landkreises Pfaffenhofen. Uber die Einrichtungen im HPZ werden somit wesentliche Bedarfe der
kommunalen Pflichtaufgaben der Daseinsvorsorge im Bereich Bildung fiir Kinder und Jugendliche
mit (drohender) geistiger oder korperlicher Behinderung sowie Inklusion - sowohl fiir die Stadt
Pfaffenhofen wie auch fiir den Landkreises Pfaffenhofen - durch den gemeinniitzigen Trager

tibernommen und abgedeckt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren nach §2 BauGB ff. Das Plangebiet
liegt zum Grolteil innerhalb des bestehenden Siedlungsgefliges der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm und
ist bereits mit einer Forderschule sowie zugehorigen Sport- und Freianlagen bebaut. Ein Teil der
Erweiterung (Parkgarage) liegt in einem noch unbebauten Bereich und ist gemal Abstimmung mit
dem Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm dem AuRenbereich nach §35 BauGB zuzuordnen. Die
Planung fiihrt keine neue Art der Nutzung ein, sondern dient der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung, insbesondere der baulichen Nachverdichtung und funktionalen Weiterentwicklung des
bestehenden Schulstandorts. Der Bebauungsplan kann aus dem rechtwirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt werden und bedarf keiner Anderung (Darstellung: Flache fiir den
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Férderschule” sowie ,,Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen®).

Fur den baulichen Erweiterungsbedarf wurden in jeweils mehrjahrigen Machbarkeitsstudien,
stadtebaulichen Planungsuntersuchungen, Bestandsanalysen und in unterschiedlichen konkreten
Planungsvarianten verschiedene Erweiterungsmoglichkeiten auf den Grundstlicken des HPZ in
enger Abstimmung mit den Fordermittelgebern detailliert untersucht. Als Fazit der umfangreichen
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Untersuchung wurde festgestellt, dass eine bauliche Erweiterung des HPZ ausschlief3lich unter
Einbezug eines Teils des Grundstiicks im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet maglich
ist. Durch die Planung entstehen jedoch keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen des
Hochwasserschutzes. Die wasserwirtschaftlichen Belange gemal} § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sowie die
Vorgaben des § 78 WHG wurden im Rahmen der Planung beriicksichtigt. Ein erforderlicher
Retentionsausgleich wird in enger Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt

gewahrleistet und planungsrechtlich gesichert.
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2. Planungsgebiet
2.1 Raumliche Lage

Das kiinftige Gemeinbedarfsflache ist im teilrdumlichen Geltungsbereich 1 der Planunterlagen
dargestellt. Der teilrdumliche Geltungsbereiche 2 umfasst die Ausgleichsflache sowie die Flache fiir

den erforderlichen den Retentionsraumausgleich fiir das geplante Vorhaben.

Teilrdumlicher Geltungsbereich 1 (Gemeinbedarfsflache):

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 88, 88/4, 88/5, 90/7 (Adolf-Rebl-Stralte),
90/8 und 542/7 der Gemarkung Niederscheyern sowie eine Teilflache der Fl.-Nr. 550/11 (Scheyerer

Strafde) der Gemarkung Niederscheyern. Das Plangebiet wird durch folgende Grundstiicke begrenzt:

- Im Norden durch die FL.-Nr. 550/4 (Gehweg Scheyerer Strale), 550/4 (Herzog-Ludwig-Stralte)
und 1946 der Gemarkung Niederscheyern sowie eine Teilflache der Fl.-Nr. 550/11 (Scheyerer
Strafde) der Gemarkung Niederscheyern

- Im Osten durch die FL.-Nr. 796 (Sportanlage) der Gemarkung Pfaffenhofen a.d. Ilm sowie der
Teilflache der FL.-Nr. 1599 der Gemarkung Pfaffenhofen a.d. Ilm

- Im Siden durch die FL.-Nr. 542/8 der Gemarkung Niederscheyern sowie eine Teilflache der
FL.-Nr. 558 der Gemarkung Niederscheyern

- Im Suden durch die FL.-Nr. 542/9 der Gemarkung Niederscheyern

Das Plangebiet befindet sich westlich, in unmittelbarer Nahe zum Stadtzentrum von Pfaffenhofen
a.d. llm.

Niederscheyern

. 7 ,’. ‘ . . ‘ ‘v d h:"“u .

Abb.: Ubersichtskarte, Quelle: Bayern Atlas
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Teilrdumlicher Geltungsbereich 2 (Ausgleichsfliche/Retentionsraum):

Die Ausgleichsflache umfasst das Grundstiick mit der FL.-Nr. 67 der Gemarkung Niederscheyern. Das

Grundstiick wird durch folgende Flurnummern begrenzt:

- im Norden durch die FL.-Nr. 63 der Gemarkung Niederscheyern (Gerolsbach)

im Osten durch die FL.-Nr. 64 und 68 der Gemarkung Niederscheyern

im Stiden durch die FL.-Nr. 68 der Gemarkung Niederscheyern (Gerolsbach)

im Westen durch die FL.-Nr. 59 der Gemarkung Niederscheyern
2.2 Gebiets- und Bestandssituation

Das Plangebiet ist bereits mit dem Schulkomplex der Forderschulen bebaut, einschlieRlich
zugehoriger AuRen- und Sportanlagen sowie Verkehrsflachen. Der Ostlich gelegene
Gebaudekomplex befindet sich auf einer Hohe von etwa 429,8 m ii. NHN, wahrend die westlich
angrenzenden Sport- und Freiflachen auf rund 428,0 m G. NHN liegen. Das Gelande fallt dabei nicht
gleichmaRig ab, sondern weist zwischen den beiden Nutzungsbereichen einen deutlichen
Gelandesprung auf. In Nord-Siid-Richtung hingegen verlauft das Gelande kontinuierlich abfallend -
von etwa 429,5 m . NHN im Norden auf unter 428,0 m ti. NHN im Bereich des siidlich angrenzenden
Gerolsbachs.

2.3 ErschlieBungssituation

Das Plangebiet ist Uber die bestehenden angrenzenden StraRRen erschlossen - im Norden lber die
Scheyerer Stralte und im Osten Uiber die Adolf-Rebl-Stralie. Beide Straften bieten eine schnelle
Anbindung an die Umgehungsstralien: die Anton-Schranz-StralRe im Westen sowie die
Schrobenhausener Strafte im Suiden. Diese wiederum ermdglichen in kurzer Distanz den Anschluss
an das lberregionale Verkehrsnetz - im Nordwesten an die Bundesstrafe B300 sowie im Nordosten
und Slidosten an die Bundesautobahn A9. Damit ist das Plangebiet sowohl regional als auch
uberregional angebunden. Darliber hinaus liegt es mit einer Entfernung von rund 1,0 km zum
Stadtzentrum zentrumsnah und ist liber angrenzende Geh- und Radwege in das ortliche Wegenetz
integriert.

2.4 Altlasten

Hinweise auf Altlasten innerhalb des Plangebiets sind nicht bekannt. Fiir die Planung des HPZ wurde
seitens des Biiros B-MOS Baugruppe Munition Ortungsservice GmbH eine Kampfmittelrisikopriifung
durch kombinierte Luftbild- und Aktenauswertung durchgefiihrt. Im Ergebnis konnte nach
Auswertung der vorliegenden Luftbildserien und Unterlagen keine potenzielle
Kampfmittelbelastung ermittelt werden. Sollten im weiteren Verfahren oder bei BaumalRnahmen
Bodenverunreinigungen bekannt werden, sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das
Landratsamt Pfaffenhofen a.d. Ilm zu informieren.
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3.  Uberortliche und értliche Planungen
3.1 Landesentwicklungsprogramm

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01. Juni.2023, Anhang 2) ist die Stadt
Pfaffenhofen a.d. Ilm als Mittelzentrum bestimmt.

Bereits im , Leitbild“ des LEP (Seite 7) wird von dem Ziel gesprochen, gleichwertige Lebens- und

Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen vorhalten zu kénnen.
Auszug LEP ,Leitbild“ (Seite 7)

»Vision Bayern 2035

- Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen

Wir wollen den Biirgern, unabhdngig von ihrem Wohnort, Zugang zu Arbeit, Bildung, Versorgung mit
Glitern und Dienstleistungen, Wohnraum und Erholung erméglichen. Wir wollen dazu, insbesondere vor
dem Hintergrund des demographischen Wandels, ein fldchendeckendes Netz an Einrichtungen und
Dienstleistungen der Daseinsvorsorge wie Kindertageseinrichtungen, Schulen, Hochschulen,
Pflegeeinrichtungen, Krankenhduser, Kultur- und Sporteinrichtungen sicherstellen, die aus dem
Umland in angemessener Zeit zu erreichen sind. Allen Biirgern soll eine attraktive und nachhaltige

Teilhabe an Mobilitét und Digitalisierung erméglicht werden. [...]“

Des Weiteren gehort zu den zentralen Grundsatzen des LEP, dass die Ausweisung von Bauflachen auf
eine nachhaltige und bedarfsorientierte Siedlungsentwicklung ausgerichtet sein soll. Dabei sind
insbesondere die Auswirkungen des demografischen Wandels, Anforderungen an Mobilitat, der
Schutz natiirlicher Ressourcen sowie die Starkung zusammenhangender Landschaftsraume zu
beriicksichtigen. Zudem sollen flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschlieffungsformen

unter Berlicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten angewendet werden (vgl. LEP 3.1.1 (G)).

Ein weiteres zentrales Ziel des LEP ist die vorrangige Nutzung vorhandener

Innenentwicklungspotenziale innerhalb bestehender Siedlungsgebiete (vgl. LEP 3.2 (Z)?). Dariiber

1 LEP 2023 3.1.1 (B): Eine integrierte Siedlungsentwicklung ist nachhaltig und ressourcenschonend, indem sie alle planerischen
Aspekte und Themen im Sinne eines ganzheitlichen Ansatzes zusammenfiihrt. Der demographische Wandel, hohe
Infrastrukturkosten, Anforderungen an die Energieeffizienz und Mobilitit, die Inanspruchnahme von Freifléichen zu Siedlungs-
und Verkehrszwecken, die Notwendigkeit des Erhalts zusammenhdngender Landschaftsrdume und der Klima- und
Artenschutz machen eine solche nachhaltige und integrierte Siedlungsentwicklung erforderlich. Diese ist dann gewdhrleistet,
wenn sich der Umfang der Siedlungstdtigkeit vorwiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der
gewachsenen Siedlungsstrukturen und dem nachweislich erwarteten Bedarf orientiert. Dabei sind neben dkologischen,
dkonomischen und sozialen auch baukulturelle und landschaftliche Aspekte sowie die Mobilitéit zu beriicksichtigen. Bei
Planungsentscheidungen sollen friihzeitig die prognostizierte Bevélkerungsentwicklung sowie die Altersstruktur der
Bevélkerung beriicksichtigt werden (vgl. 1.2.6).“

2 EP 2023 3.2 (B): ,,Die vorrangige Innenentwicklung ist fiir eine kompakte Siedlungsentwicklung (Siedlung der kurzen Wege)
sowie fiir die Funktionsfdhigkeit der bestehenden technischen Versorgungsinfrastrukturen wesentlich, da vorhandene
Infrastruktur- und Leitungsnetze nicht proportional zu einem sinkenden Bedarf zuriickgebaut werden kénnen. Eine auf die
AuBenentwicklung orientierte Siedlungsentwicklung fiihrt zu erh6hten Kosten und Unterauslastung bestehender
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hinaus ist der Grundsatz zur Vermeidung von Zersiedelung durch Einhaltung des Anbindegebots zu
beachten (vgl. LEP 3.3 (G)?)

Die vorliegende Planung entspricht diesen Vorgaben in vollem Umfang: Sie betrifft groRtenteils
bereits bebaute Flachen im Innenbereich, die Giberplant, neu geordnet und nachverdichtet werden.
Zudem handelt es sich um bereits erschlossene und verkehrlich gut angebundene Flachen. Damit
leistet die Planung einen Beitrag zu einer ressourcenschonenden, nachhaltigen
Siedlungsentwicklungim Sinne des LEP.

Infrastrukturen.

Um die Innenentwicklung zu stérken, miissen vorhandene und fiir eine bauliche Nutzung geeignete Fldchenpotenziale in den
Siedlungsgebieten, z.B. Baulandreserven, Brachfldchen und leerstehende Bausubstanz, sowie Méglichkeiten zur
Nachverdichtung vorrangig genutzt werden.“

3 LEP 2023 3.3 (B): Eine Zersiedelung der Landschaft ist insbesondere gekennzeichnet durch Streubebauung. Diese
unerwiinschte Entwicklung schrdnkt die Funktionsféhigkeit der Freirdume ein und bildet Ansatzpunkte fiir eine weitere
Besiedelung im AuRenbereich. Eine ungegliederte bandartige Siedlungsentwicklung soll wegen der nachteiligen Einfliisse auf
Naturhaushalt und Landschaftsbild, der tiberwiegend konomischen Nachteile (z. B. Leitungsldngen der technischen
Infrastruktur) und im Hinblick auf den Erhalt eines intakten Wohnumfeldes vermieden werden“
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3.2 Regionalplan

Die Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm liegt in der Region Ingolstadt (Region 10.)
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Abb. Auszug aus dem Regionalplan Ingolstadt (Region 10), Karte 1, Raumstruktur

Nach dem Regionalplan der Region 10 handelt es sich bei der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm um ein
Mittelzentrum. Pfaffenhofen a.d. Ilm liegt nach dem Regionalplan an der als Entwicklungsachse
Uberregionaler Bedeutung eingestuften Verbindung Miinchen - Ingolstadt. Auch wird der Landkreis
Pfaffenhofen a.d. Ilm dem allgemein landlichen Raum zugeordnet. Durch die glinstige Lage in
direkter Nahe zur BundesstralRe B13 (Mlinchen - Ingolstadt) und der in kurzer Zeit erreichbaren
Bundesautobahn A9 (Miinchen - Niirnberg, Anschlussstellen Schweitenkirchen und Allershausen)
liegt das Plangebiet in direkter Anbindung zu den Oberzentren Ingolstadt im Norden und Miinchen
im Suden.

Den Gemeinden kommt die wichtige Aufgabe zu, die Einrichtungen bereitzuhalten oder ihre
Bereitstellung zu ermdglichen, die fiir die Versorgung ihrer Bewohner notwendig sind. Um
gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen in der Region zu ermoglichen, ist deshalb die
Gewahrleistung einer dauerhaften Versorgung der Bevolkerung mit notwendigen sozialen,
erzieherischen, schulischen und beruflichen Einrichtungen in ausreichendem Umfang der Vorzug
gegenlber Auslastungserfordernissen, auch bei sinkender Bevolkerungszahl, einzurdaumen (vgl.
Regionalplan Alll (Z)).



Bebauungsplan Nr. 208, Heilpaddagogisches Zentrum“ der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm
Begriindung

Gemal dem Regionalplan der Region 10 sollen Angebote und Einrichtungen des Sozialwesens und
der Kultur - soweit moglich - in ihrem derzeitigen Ausbauzustand erhalten und bedarfsgerecht
erweitert werden. Dabei ist der dauerhaften Sicherung dieser Einrichtungen Vorrang vor rein
wirtschaftlichen Auslastungserfordernissen einzurdumen. Uberértliche Einrichtungen sollen sich an

den Verflechtungsbereichen der zentralen Orte orientieren (BVI 2 (G)).

Dartiber hinaus sieht der Regionalplan vor, Schulen zur sonderpadagogischen Forderung moglichst
zu erhalten und in ihrer Kooperation mit Grund- und Hauptschulen weiter zu starken. Berufliche
Schulen dieser Art sind bedarfsgerecht auszugestalten und dauerhaft zu sichern (BVI 3.1.4 (G)).

Die vorliegende Planung tragt diesen Zielen Rechnung, indem sie den Bestand der Einrichtungen mit
sonderpadagogischem Forderschwerpunkten sichert, neu ordnet und weiterentwickelt. Durch die
bauliche Nachverdichtung und Optimierung bestehender Flachen wird die schulische Infrastruktur
zukunftsfahig gestaltet und dauerhaft im Zentrum von Pfaffenhofen a.d. Ilm verankert. Die Planung
leistet damit einen Beitrag zur bedarfsgerechten Weiterentwicklung des regionalen Bildungs- und

Sozialwesens im Sinne der Regionalplanung.
3.3 Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fiir den
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,,Férderschule” sowie ,,Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen“ dargestellt. Zudem umfasst es untergeordnete
Strallenverkehrsflachen sowie Griinflachen.

Mit der Festsetzung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Férderzentrum mit Schul-
und Sportnutzung® greift die Planung die bestehenden Darstellungen inhaltlich auf und fuhrt sie
funktional zusammen. Die geplante Nutzung bleibt somit im Rahmen der im Flachennutzungsplan
dargestellten Nutzungsarten und stellt keine Abweichung dar.

Die vorliegende Planung entspricht somit dem Entwicklungsgebot gemaR & 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist daher nicht erforderlich.
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Abb. Auszug rechtswirksamer Fldchennutzungsplan der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm (2019)

3.4 Planungsalternativen

Im Zuge der Planaufstellung wurden keine alternativen Standortvarianten abseits des bestehenden
Gelandes vertieft gepriift, da es sich bei dem Plangebiet um einen bereits baulich genutzten
Standort einer Forderschule mit zugehorigen Sport- und Freianlagen handelt. Ziel der vorliegenden
Planung ist die planungsrechtliche Sicherung, Neuordnung und bedarfsgerechte Weiterentwicklung
der bestehenden Nutzung. Fiir den baulichen Erweiterungsbedarf auf dem Grundstiick selbst
wurden in jeweils mehrjahrigen Machbarkeitsstudien, stadtebaulichen Planungsuntersuchungen,
Bestandsanalysen und in unterschiedlichen konkreten Planungsvarianten verschiedene
Erweiterungsmoglichkeiten auf den Grundstiicken des HPZ in enger Abstimmung mit den
Fordermittelgebern detailliert untersucht.

Angesichts der bestehenden Erschliefung, der funktionalen und rdumlichen Einbindung in das
stadtische Umfeld sowie der liberwiegenden Lage innerhalb des Innenbereichs war eine
Uberplanung am vorhandenen Standort naheliegend. Eine Verlagerung der Nutzung oder
Entwicklung an anderer Stelle wurde aus stadtebaulichen, funktionalen und wirtschaftlichen
Griinden nicht weiterverfolgt. Die gewahlte Planung stellt damit die zweckmaRige und stadtebaulich
sinnvolle Variante dar.
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3.5 Hochwassergefahren

Das Plangebiet liegt zum Teil innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets sowie

Hochwassergefahrenflachen HQ100 und HQextrem.
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- berechnetes Uberschwemmungsgebiet bei HQ100 (Stand 2009)
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berechnetes Uberschwemmungsgebiet bei HQextrem (Stand 2013)

Die betroffenen Bereiche sind potenziell von Hochwasserereignissen mit einer statistischen
Wiederkehrwahrscheinlichkeit von 100 Jahren (HQ100) sowie von selteneren Extremereignissen
(HQextrem) betroffen. Die Planung wurde daher unter besonderer Berlicksichtigung der

Anforderungen des § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie der Belange des vorbeugenden
Hochwasserschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB entwickelt.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde in Abstimmung mit dem Sachgebiet Wasserrecht des
Landratsamtes Pfaffenhofen a.d.Ilm sowie dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt gepriift, ob fiir die
Ausweisung des Bebauungsplans eine Ausnahme nach § 78 Abs. 2 WHG erforderlich ist. Da sich Teile
des Plangebiets innerhalb des vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets befinden und dem

AufRenbereich gemaf’ § 35 BauGB zuzuordnen sind, war die Durchfuhrung eines

Ausnahmeverfahrens erforderlich. Die hierfiir erforderlichen hydraulischen Nachweise wurden

Zentrum® erteilt.

erbracht. Mit Bescheid des Landratsamtes Pfaffenhofen a.d.llm wurde die Ausnahmegenehmigung
gemaR § 78 Abs. 2 WHG fiir die Ausweisung des Bebauungsplans Nr. 208 ,,Heilpadagogisches
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Im Zuge der Planung wird geringfligig Retentionsraum in Anspruch genommen. Der hierdurch
entfallende Retentionsraum wird innerhalb des Geltungsbereichs 2 vollstandig und funktionsgleich
ausgeglichen. Hierzu wird eine bestehende Griinlandflache durch die Herstellung einer
Retentionsmulde aufgewertet. Die Lage und Ausgestaltung des Retentionsraumausgleichs sind
Bestandteil der Bauleitplanung. Die im Rahmen der Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 2 WHG
festgelegten Auflagen wurden sinngemalfd in die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans
tibernommen. Hierzu zahlen insbesondere die Regelungen zur hochwasserangepassten Bauweise,

zu den erforderlichen Hochwasserschutzanlagen sowie zum Retentionsraumausgleich.

Durch die vorgesehenen MalRnahmen werden die Belange des Hochwasserschutzes umfassend
beriicksichtigt. Eine nachteilige Beeinflussung des Hochwasserabflusses oder der

Hochwasserriickhaltung ist nicht zu erwarten.

3.6 Benachbarte Bebauungsplidne

Das Plangebiet liegt aufberhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplans. Im Norden grenzt jedoch der
Bebauungsplan Nr. 99 ,,Radlhofe”, der Bebauungsplan Nr. 21 ,Herzog-Strafken® und der
Bebauungsplan "Herzog-Ernst-StralRe/Wittelsbacher Strafte" an.

3.7 Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
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4. Grundsitze der energieeffizienten und nachhaltigen Siedlungsentwicklung
4.1 Erneuerbare Energien

Klimaschutz spielt eine zunehmende Rolle in der Siedlungsentwicklung (siehe § 1 Abs. 5 Satz 2
BauGB). Demnach sollen Bauleitplane in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu

schiitzen und zu entwickeln.

4.2 Flachensparender Umgang mit Grund und Boden

4.2.1 Grunordnung

Das Plangebiet wird im Osten durch die Adolf-Rebl-StraRe und im Norden durch die Scheyerer
Strafde begrenzt. Stidlich befindet sich die bestehende Adolf-Rebl-Forderschule. Entlang des
Gerolsbachs sowie im westlichen Bereich des Plangebiets befinden sich pragende Geholzbestande,
die - soweit mit der geplanten Nutzung vereinbar - erhalten werden. Die bestehende Férderschule
bildet gemeinsam mit den geplanten Erweiterungsbauten die stadtebauliche Grundstruktur des
Plangebiets. Zwischen dem Bestandsgebaude und den Neubauten sind ErschlieRungsflachen fir
den Schulbusverkehr sowie Sport- und Freiflachen vorgesehen. Zur Sicherung einer angemessenen
Durchgriinung des Plangebiets werden Festsetzungen zum Erhalt bestehender Baume sowie zur
Anpflanzung zusatzlicher Einzelbdaume getroffen. Die Standorte der neu zu pflanzenden Baume
konnen aus gestalterischen oder funktionalen Griinden innerhalb des Plangebiets angepasst
werden, sofern die festgesetzte Anzahl erhalten bleibt. Erganzend werden Vorgaben zur

Artenauswahl, Pflanzqualitat, Herstellung und dauerhaften Pflege der Pflanzungen getroffen
4.2.2 Umweltschutz

Die nicht Giberbauten Freiflachen sowie die Verkehrs- und Stellplatzflaichen werden durch
Baumpflanzungen gegliedert und landschaftlich eingebunden. Vorhandene Gehdlzbestande
werden, soweit dies mit den Anforderungen der Erschlieung und der geplanten Nutzung vereinbar
ist, erhalten und in die Freiraumgestaltung integriert. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden
entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung durch MaRnahmen zum
Retentionsraumausgleich und zur naturschutzrechtlichen Kompensation ausgeglichen.

4.2.3 Kompakte Gebdudeformen/flaichensparender Umgang mit Grund und Boden

Die Planung orientiert sich an dem Grundsatz eines sparsamen und effizienten Umgangs mit Grund
und Boden gemal § 1a Abs. 2 BauGB. Durch die bauliche Nachverdichtung am bereits genutzten
Schulstandort wird vorhandene Infrastruktur genutzt, und nur geringe Flachen im Aufienbereich in
Anspruch genommen.

Die vorgesehene bauliche Struktur ist kompakt konzipiert und tragt zur Konzentration der



Bebauungsplan Nr. 208, Heilpaddagogisches Zentrum“ der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm
Begriindung

Nutzungen auf einen funktional zusammenhangenden Bereich bei. Die geplante Gebaudeform
ermoglicht eine wirtschaftliche Flachennutzung und vermeidet eine zersplitterte oder ausufernde
Bebauung. Gleichzeitig bleibt ein GroRteil der vorhandenen Freiflachen - insbesondere fiir

sportliche Nutzungen sowie Griinstrukturen - erhalten.

Insgesamt leistet die Planung somit einen Beitrag zur Innenentwicklung und zur Reduzierung des
Flachenverbrauchs und entspricht dem Ziel einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung, da nur
untergeordnete Flachen im Aufienbereich in Anspruch genommen werden.
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5. ErschlieBungskonzept
5.1 Verkehrskonzept

5.1.1 Offentlicher Personennahverkehr

Die nachstgelegene Haltestelle der Stadtbuslinie 1 istin der Herzog-Ernst-Straf3e in ca. 100 m
fuBlaufiger Entfernung sowie in 250 m Meter fulllaufiger Entfernung an der Realschule in Richtung
Osten. Ebenso ist die Haltestelle am Bachgrund der Stadtbuslinie 2 in ca. 250 m fuBlaufiger
Verbindung Richtung Siiden erreichbar.

Da jedoch das Einzugsgebiet der Einrichtungen des HPZ sich zum grof3en Teil auf die umliegenden
Gemeinden der Stadt Pfaffenhofen und in Teilen auch auf das gesamte Gebiet des Landkreises
Pfaffenhofen bezieht, erfolgt der Hol- und Bringverkehr fiir die Schiiler der Férderschulen und fiir die

Kinder der Heilpadagogischen Tagesstatte ausschlieRlich mit Kleinbussen (HPZ eigenes Bussystem).

5.1.2 Motorisierter Individualverkehr - hier: Hol- und Bringverkehr

Zur Gewahrleistung einer geordneten Abwicklung des erheblichen Hol- und Bringverkehrs am
Schulzentrum wurde im Zuge der Planungen ein umfassendes Verkehrskonzept entwickelt. Ziel ist

es, die Verkehrsstrome insbesondere zu den StoRzeiten effizient und sicher zu organisieren.

Im Rahmen des Konzepts wurden Busspuren entlang des Eingangsbereichs der Anna-Kittenbacher-
Schule sowie an der Adolf-Rebl-StralRe vorgesehen. Dabei ist vorgesehen, den angrenzenden
Gehweg an der Adolf-Rebl-StraRe wahrend der Stolizeiten temporar als Haltebucht mit zu nutzen.
Weitere erforderliche Haltestellen fiir den morgendlichen Bring- sowie den nachmittaglichen

Holverkehr werden innerhalb des Pausenhofs angeordnet.

Diese zusatzlichen Haltemoglichkeiten werden ausschlieSlich wahrend der stark frequentierten
Zeitfenster bendtigt. Zu den librigen Tageszeiten ist die Anzahl an Haltestellen auRerhalb des

Pausenhofs - innerhalb der eigentlichen Verkehrsanlagen - ausreichend.

Die konkrete Zuordnung der Buslinien zu den jeweiligen Haltestellen ist nach Fertigstellung der
erforderlichen Flachen durch die Schulleitung in enger Abstimmung mit dem beauftragten
Busunternehmen vorzunehmen.

Durch die Doppelnutzung im Pausenhof des Schulzentrums kann ein geringerer Flachenverbrauch
geschaffen werden, wodurch letztendlich eine grofiere Aufenthaltsflache fiir die Schiiler des HPZ
entstehen kann.

5.1.3 FuR-und Radwege

Das Plangebiet ist in das FulR- und Radwegenetz der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm bereits
eingebunden. Entlang der Scheyerer StralRe im Norden verlauft beidseitig ein Geh- und Radweg.



Bebauungsplan Nr. 208, Heilpaddagogisches Zentrum“ der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm
Begriindung

Dieser fiihrt Richtung Osten in das Stadtzentrum und in Richtung Westen stadtauswarts. Ebenso

befindet sich an der 6stlich angrenzenden Adolf-Rebl-Stralie beidseitig ein FuRweg.

5.1.4 Ruhender Verkehr

Im Rahmen der Neukonzeption des Hol- und Bringverkehrs der Schiiler, der PKW- und
BuserschlieRung sowie der Stellplatzanlagen, werden neue Stellplatze hergestellt. Davon wird ein
Groliteil der Stellplatze in Parkdecks von offenen Grofigaragen realisiert.

5.2 Schmutzwasserbeseitigung und Umgang mit Niederschlagswasser

Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser wird in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal in der Scheyerer
Stralde eingeleitet.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser wird Giber Regenwasserleitungen gesammelt, einer
Regenriickhaltung mit ggf. vorgeschalteten Sedimentationsstrecken zugefiihrt und an den
bestehenden Regenwasserkanal der Stadtwerke Pfaffenhofen angeschlossen. Die Bemessung der
Rickhaltung sowie der Anschluss der Uberlaufleitung erfolgen gemaR den Vorgaben der Stadtwerke
an den offentlichen Kanal in der Adolf-Rebl-StralRe.

5.3 Technische Infrastruktur

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss bzw. Ausbau des 6ffentlichen Netzes in den
angrenzenden StralRen sichergestellt. Die Versorgung mit Strom und Telekommunikation ist
ebenfalls durch den Anschluss bzw. Ausbau der bestehenden Netze gesichert.

Die erforderliche Verlegung von Kabeln, Telekommunikationsleitungen und jeglichen anderen
Versorgungsleitungen muss unterirdisch erfolgen. Eine oberirdische Verlegung ware aus
stadtebaulicher Sicht mit dem gewiinschten Ortsbild nicht vertraglich.
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6. Planungskonzept
6.1 Stadtebauliche Ordnung

6.1.1 Artder baulichen Nutzung

Zur Sicherung und Weiterentwicklung des bestehenden Schulstandorts wird im Bebauungsplan eine
Gemeinbedarfsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Forderzentrum mit
Schul- und Sportnutzung” festgesetzt. Die gewahlte Gebietskategorie bildet die bestehende Nutzung
sachgerecht ab und ermdglicht eine geordnete bauliche Erganzung innerhalb des funktionalen

Zusammenhangs.

Durch die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache wird der besonderen Bedeutung der Nutzung fiir
den Gemeinbedarf sowie den spezifischen Anforderungen eines Forderzentrums Rechnung
getragen. Die Nutzung ist in ihrer Art auf den bestehenden Zweck beschrankt und stellt keine neue
Art der baulichen Nutzung dar. Die stadtebauliche Ordnung wird durch eine klare Abgrenzung der
Bauflachen, die Sicherung von Erschlieffung und Freiflachen sowie die Berlicksichtigung

funktionaler Zusammenhange (z. B. Schulgebaude - Sportanlagen) gewahrleistet.
1. Zweckbestimmung:
Das Plangebiet dient dem Betrieb eines Forderzentrums mit Schul- und Sportnutzung.

2. Zulassige Nutzungen:
Im Plangebiet sind ausschlieRlich folgende bauliche Anlagen und Nutzungen zuldssig:
a) Schulgebdude und Einrichtungen eines sonderpadagogischen Forderzentrums,
b) zugehdrige Verwaltungs- und Funktionsraume,
) Sportanlagen einschlieRlich Sporthallen und Freisportflachen,
d) schulische Gemeinschaftseinrichtungen (z. B. Mensa, Aufenthaltsbereiche, Werkraume),
) notwendige technische Infrastruktur (z. B. Heizzentrale, Trafostation),
f) Stellplatze und Nebenanlagen gemafl} & 14 BauNVO,

g) untergeordnete Freiflachen mit Aufenthaltsfunktion.

3. Unzulassige Nutzungen:
Nicht zuldssig sind insbesondere:
a) Einzelhandelsbetriebe,
b) Wohnnutzungen (ausgenommen ggf. Hausmeisterwohnung oder Notlibernachtung im
Rahmen schulischer Nutzung),
c) gewerbliche Nutzungen, die nicht dem schulischen Zweck zuzuordnen sind.

6.1.2 Mal der baulichen Nutzung und Gberbaubare Grundstiicksflachen

Das Maf% der baulichen Nutzung wird tiber die Grundflachenzahl (GRZ), die maximal zulassige
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Wandhohe in Meter sowie der Baugrenzen festgesetzt.

Mit einer GRZ von 0,8 wird eine eine kompakte und flaichensparende Bebauung sichergestellt. Diese
erlaubt die Umsetzung der vorgesehenen baulichen Erweiterungen des Schulstandorts innerhalb
des bestehenden Grundstiicks, ohne eine zusatzliche Inanspruchnahme von Freiflachen im
Aufienbereich. Die Festsetzung tragt dem Bedarf an funktionalen Schul- und Sportflachen Rechnung
und unterstiitzt zugleich eine nachhaltige Nachverdichtung im Innenbereich im Sinne der §§ 1 Abs. 5
und 6 BauGB.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird liber eine maximale Traufhohe gesteuert. Diese ist
bei geneigten Dachern als Schnittpunkt der traufseitigen Aulenwand mit der Dachhaut und bei
Flachdachern als Oberkante der Attika definiert. Die Traufhohe ist als Hochstmald in Meter tber
Normalhohennull festgesetzt. Grundlage hierfiir bildet die in der Gelandeaufnahme ermittelte
Schachtdeckelhohe von 429,62 m U. NHN, die als Referenz zur Herleitung einer stadtebaulich und
topografisch sinnvollen Hohenfestsetzung herangezogen wurde. Auf diese Weise wird eine
verlassliche und gelandebezogene Steuerung der Gebaudehohen gewahrleistet.

Aus der festgesetzten Traufhohe konnen sich im Plangebiet Wandhdhen bis ca. 17,5 m ergeben.
Damit konnen die vorgesehenen Gebadudetypen funktional umgesetzt werden. Zugleich wird durch
die definierte Hohenbegrenzung eine stadtebaulich vertragliche Einfigung in das Orts- und
Landschaftsbild sichergestellt.

Die Uiberbaubaren Flachen werden liber Baugrenzen festgelegt, die ein grofRziigiges,
zusammenhangendes Baufeld definieren. Diese Festsetzung gewahrleistet die funktionale
Anordnung der verschiedenen Gebdudeteile (z. B. Unterrichtsraume, Sportbereiche, Verwaltung)
innerhalb eines zusammenhangenden Schulgeldndes. Sie bietet ausreichend Flexibilitat fir die
konkrete architektonische Umsetzung, sichert jedoch gleichzeitig eine geordnete stadtebauliche
Struktur und verhindert eine Zersiedlung oder unkontrollierte Bebauung.

6.2 Bauweise und bauliche Gestaltung

Aufgrund der besonderen funktionalen Anforderungen eines Schulstandorts sowie der damit
einhergehenden notwendigen Gebaudegréfien und -langen wird eine von der liblichen (offene oder
geschlossene Bauweise) abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Die Nutzung des Plangebiets als Forderzentrum mit Schul- und Sportnutzung erfordert grof¥flachige,
zusammenhangende Gebaudestrukturen. Eine starre Anwendung der offenen oder geschlossenen
Bauweise gemal § 22 Abs. 1,2 und 3 BauNVO ware hier nicht sachgerecht. Durch die Festsetzung
einer abweichenden Bauweise kann auf die besonderen raumlichen, funktionalen und
organisatorischen Anforderungen des Schulbetriebs flexibel reagiert werden.

Die Festlegung ermoglicht eine angemessene bauliche Losung innerhalb eines grof3zligigen
Baufelds, ohne die stadtebauliche Ordnung zu beeintrachtigen. Gleichzeitig wird sichergestellt, dass
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sich die bauliche Entwicklung an den tatsachlichen Nutzungsbedarfen orientiert.

Die Festsetzung zur Fassadengestaltung dient der Sicherung eines zuriickhaltenden und
harmonischen Erscheinungsbildes der baulichen Anlagen im Plangebiet. Durch die Beschrankung
auf helle, gedeckte Farbtone wird eine stadtebaulich vertragliche Gestaltung erreicht, die sich in das
Orts- und Landschaftsbild einfiigt. Der Ausschluss greller, hochglanzender, stark reflektierender
oder dunkler Fassadenmaterialien und -anstriche dient der Vermeidung optisch dominanter
Fassadengestaltungen. Als dunkle Fassadentone gelten Farbtone mit einem Hellbezugswert < 20 %.
Abweichend von der Begriinungssatzung der Stadt Pfaffenhofen a.d.llm besteht im Geltungsbereich
des Bebauungsplans keine Verpflichtung zur Fassadenbegriinung. Hintergrund ist, dass die
Anforderungen der Begriinungssatzung aufgrund der geplanten Gebaudestruktur und Nutzung des
Heilpadagogischen Zentrums nicht vollstandig umgesetzt werden kénnen. Die Regelung tragt den
objektspezifischen Anforderungen des Vorhabens Rechnung.

6.3 Nebenanlagen, Stellpldtze und sonstiges

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind entsprechend der textlichen Festsetzung nur
innerhalb der festgesetzten Baurdume sowie innerhalb der gesondert abgegrenzten Flachen fiir
Nebenanlagen zulassig. Da das Baufeld sehr grofRziigig bemessen ist, besteht flir eine allgemeine
Zulassigkeit von Nebenanlagen auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen kein Erfordernis.
Zudem wadre eine weitergehende Zulassung insbesondere mit Blick auf die im Plangebiet liegenden
Hochwasserflachen nicht zielflihrend. Zugleich wird durch die Festsetzung sichergestellt, dass diese
Nebenanlagen nur in einem raumlich und funktional vertretbaren Umfang auflerhalb der
Baugrenzen realisiert werden diirfen, ohne die stadtebauliche Ordnung oder die Freiraumstruktur
wesentlich zu beeintrachtigen. Stellplatze dirfen nurinnerhalb der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung gemal} Festsetzung durch Planzeichen und innerhalb der Baugrenzen errichtet

werden.

Die Festsetzungen zu den Stellplatzen dienen einer bedarfsgerechten und geordneten
Unterbringung des ruhenden Verkehrs innerhalb des Plangebiets. Stellplatze sind ausschlieflich
innerhalb der hierfiir festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie innerhalb
der Baugrenzen zuldssig. Hierdurch wird eine ungeordnete Stellplatzanordnung auf den Freiflachen
vermieden und eine effiziente Flachennutzung sichergestellt. Abweichend von der Stellplatzsatzung
der Stadt Pfaffenhofen a.d.llm wird der Stellplatzbedarf fiir die Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,,Forderzentrum mit Schul- und Sportnutzung“ eigenstandig festgesetzt.
Grundlage hierfir ist die objektspezifische Kombination der unterschiedlichen Nutzungen des
Heilpadagogischen Zentrums sowie die langjahrige Erfahrung mit dem bestehenden Schulstandort.
Im Rahmen ihrer Planungshoheit hat die Stadt den Stellplatzbedarf unter Berlicksichtigung der
ortlichen Gegebenheiten, der stadtebaulichen Auswirkungen auf den Anliegerverkehr sowie der
Zielsetzung eines flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden neu bewertet. Mit einem

Stellplatzschliissel von 1,75 Stellplatzen je Gruppe bzw. Klasse wird einerseits dem erhohten
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Personalbedarf des Heilpadagogischen Zentrums Rechnung getragen, andererseits wird die
stadtische Zielsetzung unterstiitzt, den motorisierten Individualverkehr durch eine bedarfsgerechte

Dimensionierung des Stellplatzangebots zu begrenzen.

Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. Aus baurechtlicher Sicht sind
versickerungsfahige Belage im Bebauungsplan festsetzbar (Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Satz 20
BauGB). Die ausreichende Bestimmtheit der Festsetzung ,versickerungsfahig® ist durch die im
,Merkblatt fiir versickerungsfahige Verkehrsflachen‘ genannte Bemessungsregenspende von 270
l/(s*ha) gegeben. Durch die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien wird die natdirliche
Versickerung von Regenwasser gefordert, was insbesondere im Hinblick auf Hochwasserschutz und
nachhaltiges Regenwassermanagement von hoher Bedeutung ist. Diese MalRnahme tragt zur
Entlastung der kommunalen Entwdsserungssysteme bei und unterstiitzt die Ziele einer
umweltvertraglichen und nachhaltigen Bauleitplanung.

Die Festsetzung zu den Einfriedungen dient einer einheitlichen und zurlickhaltenden Gestaltung des
Plangebiets. Die Zuldssigkeit von Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,80 m tragt den
Anforderungen an die Nutzung des Schulgeldandes Rechnung. Durch die Vorgabe, Einfriedungen als
sockellose, offene Zaune mit einer mindestens 15 cm liber dem Boden liegenden Zaununterkante
auszubilden, wird eine ausreichende Durchlassigkeit fur Kleintiere gewahrleistet und gleichzeitig
eine Barrierewirkung im bodennahen Bereich vermieden. Der Ausschluss greller und leuchtender
Farben dient der Vermeidung optisch storender Gestaltungen und unterstiitzt ein harmonisches
Einfligen in das Orts- und Landschaftsbild. Innerhalb der durch Planzeichen dargestellten
Hochwassergefahrenflache HQextrem wird die Zuldssigkeit von Einfriedungen zusatzlich
eingeschrankt. Einfriedungen sind dort nur zulassig, sofern sie den Hochwasserabfluss nicht
nachteilig beeinflussen, keine zusatzlichen Hochwasserrisiken verursachen und die
Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt wird. Voraussetzung hierfir ist der Nachweis, dass
verloren gehender Retentionsraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird. Der
Nachweis ist im Rahmen einer Ausnahmegenehmigung gemaR § 78 Abs. 2 WHG zu fiihren. Mit dieser
Regelung wird der wasserrechtlichen Auflage aus der Ausnahmegenehmigung gemaR § 78 Abs. 2
WHG sinngemal} Rechnung getragen. Die im Bescheid geforderte Freihaltung des
Uberschwemmungsgebiets von Einzaunungen wird dadurch umgesetzt, dass Einfriedungen
innerhalb der Hochwassergefahrenflache grundsatzlich nurim Rahmen einer wasserrechtlichen
Ausnahmegenehmigung zulassig sind. Eine Beeintrachtigung des Hochwasserabflusses oder der
Hochwasserriickhaltung wird hierdurch ausgeschlossen.

Die Festsetzungen zu den Gelandeveranderungen dienen einer geordneten Einbindung der
baulichen Anlagen in das bestehende Gelande sowie dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes.
Die Begrenzung der zulassigen Aufschittungen und Abgrabungen sowie die Vorgaben zur
Ausbildung von Boschungen und Stiitzmauern gewahrleisten eine landschaftsvertragliche
Gelandegestaltung und vermeiden unverhaltnismaRige Eingriffe in die Topografie. Aufschittungen,

Abgrabungen und Stlitzmauern sind ausschliellich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.
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Hierdurch werden Gelandeveranderungen auf die fiir die Bebauung erforderlichen Bereiche
beschrankt und die aufRerhalb der Baugrenzen liegenden Freiflachen in ihrer Funktion erhalten.
Gleichzeitig wird einer ungeordneten Inanspruchnahme der Freiflachen entgegengewirkt. Die
Festsetzung dient dartiber hinaus der Umsetzung der wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung
gemald & 78 Abs. 2 WHG. Durch die Beschrankung von Gelandeveranderungen auf die Giberbaubaren
Grundstiicksflachen werden Eingriffe innerhalb der Hochwassergefahrenflachen auf das
erforderliche Mafd reduziert und die Belange des vorbeugenden Hochwasserschutzes sowie der
Hochwasserriickhaltung beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan wird die Zulassigkeit einer Hochwasserschutzanlage in Form eines Flutschotts
im gekennzeichneten Bereich aufierhalb der Baugrenzen geregelt. Diese Abweichung von der
allgemeinen Beschrankung auf die festgesetzten Baurdaume ist erforderlich, da die Anlage zur
Sicherung im Hochwasserfall notwendig ist. Durch die ausdriickliche Zulassung wird gewahrleistet,
dass die HochwasserschutzmaRnahme planungsrechtlich umsetzbar ist und ein wirksamer Schutz
der Gebdude gegen das Eindringen von Hochwasser ermoglicht wird. Die Festsetzungen zu den
Hochwasserschutzanlagen und -maRnahmen dienen der Umsetzung der wasserrechtlichen
Ausnahmegenehmigung gemalt § 78 Abs. 2 WHG sowie der Sicherstellung einer
hochwasserangepassten Bauweise im Plangebiet. Fiir Aufenthaltsraume sowie notwendige
Rettungswege wird ein Mindestniveau des Rohfullbodens Erdgeschoss von 429,08 m tiber
Normalhohennull (NHN) festgesetzt. Die Hohe orientiert sich an der im hydraulischen Nachweis
ermittelten Wasserspiegellage eines HQextrem zuziiglich des erforderlichen Freibords. Hierdurch
wird sichergestellt, dass Aufenthaltsraume auch im Hochwasserfall vor eindringendem Wasser
geschutzt sind. Fur Gebaude und bauliche Anlagen ohne Aufenthaltsraume wird abweichend ein
RohfulRbodenniveau von mindestens 428,66 m tiber Normalh6hennull (NHN) zugelassen. Dies tragt
den funktionalen Anforderungen insbesondere von Parkdecks Rechnung. Zum Ausgleich der
niedrigeren RohfuRbodenhohe wird festgesetzt, dass die Oberkante der erforderlichen
Hochwasserschutzanlagen mindestens auf einer Hohe von 429,08 m tiber Normalhohennull (NHN)
auszubilden ist. Dies betrifft insbesondere die Umfassungsmauer der Gebaude sowie das in der
Planzeichnung festgesetzte Schutzbauwerk fir Hochwasser. Das Planzeichen ,Schutzbauwerk fur
Hochwasser“ schafft die planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung der zum
Hochwasserschutz erforderlichen baulichen Anlagen auch aufRerhalb der Baugrenzen. Die
Zulassigkeit beschrankt sich auf die zur Funktionserfiillung erforderlichen AusmaRe. Hierdurch wird
gewahrleistet, dass die erforderlichen HochwasserschutzmalRnahmen umgesetzt werden kdnnen,
ohne den Regelungsumfang des Bebauungsplans liber das notwendige Mal} hinaus zu erweitern. Die
Festsetzungen setzen die Anforderungen der wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung gemaf} § 78
Abs. 2 WHG sinngemalR um und stellen sicher, dass die Belange des vorbeugenden
Hochwasserschutzes im Bebauungsplan umfassend berticksichtigt werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir Sport- und Spielanlagen dienen der langfristigen
Sicherung der fur den Schulbetrieb erforderlichen Sport-, Spiel- und Bewegungsflachen. Aufgrund

ihrer Lage (zum Teil innerhalb der Hochwassergefahrenflaichen HQ100 und HQextrem) sind diese



Bebauungsplan Nr. 208, Heilpaddagogisches Zentrum“ der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm
Begriindung

Flachen von weiterer Bebauung und Gelandeveranderungen aulRerhalb der festgesetzten Baurdume
freizuhalten. Gleichzeitig wird durch die Anforderungen an die Befestigung, Verankerung und
regelmaRige Uberpriifung der Sport- und Spielgerate sichergestellt, dass diese auch bei
Hochwasserereignissen standsicher bleiben und keine Beeintrachtigung des Hochwasserabflusses
oder der Hochwasserriickhaltung verursachen. Die Festsetzungen setzen die Anforderungen der
wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung gemalt § 78 Abs. 2 WHG sinngemald um und
gewahrleisten einen ordnungsgemaRen Betrieb der Sport- und Spielanlagen unter Berlicksichtigung
der Belange des vorbeugenden Hochwasserschutzes.
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7.  Griinordnungskonzept
7.1 Griinordnerische Planungsgrundlagen

Das Plangebiet wird im Osten durch die Adolf-Rebl-StralRe und im Norden durch die Scheyerer
Stralde erschlossen. Siidlich schlie3t die bestehende Adolf-Rebl-Forderschule an. Entlang des
Gerolsbachs sowie im westlichen Bereich des Plangebiets befinden sich pragende Gehdlzbestande,

die - soweit mit der geplanten Nutzung vereinbar - erhalten werden.

Die griinordnerische Konzeption sieht vor, die bestehenden Griinstrukturen in die Freianlagen
einzubinden und durch zusatzliche Baumstandorte zu erganzen. Hierdurch wird eine angemessene
Durchgriinung des Schulstandortes sichergestellt und die Einbindung in das Orts- und
Landschaftsbild unterstiitzt.

7.2 Freianlagenplanung

Im Zuge der Erweiterung und Sanierung des Schulstandorts werden die Freianlagen neu geordnet.
Zwischen den bestehenden Schulgebauden und den geplanten Neubauten entstehen
zusammenhangende Pausen- und Aufenthaltsbereiche sowie ErschlieRungsflachen fiir den
Schulbetrieb. Die Sport- und Freianlagen werden funktional in das Gesamtkonzept integriert. Der
vorhandene Geholzbestand entlang des Gerolsbachs bildet weiterhin den landschaftlichen
Abschluss des Schulgelandes und wird, soweit moglich, erhalten. Erganzende Baumpflanzungen
innerhalb des Plangebiets schaffen zusatzliche schattenspendende Aufenthaltsbereiche und tragen

zur Durchgriinung des Schulgelandes bei.

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb der Hochwassergefahrenflachen HQ100 und
HQextrem. Die Anforderungen des Hochwasserschutzes werden durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan sowie den Ausgleich des verloren gehenden Retentionsraums
berlicksichtigt.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt entsprechend den wasserwirtschaftlichen Anforderungen.
Schmutzwasser wird dem offentlichen Kanalnetz zugefiihrt. Das anfallende Niederschlagswasser

wird gesammelt, zurlickgehalten und entsprechend der Entwasserungsplanung abgeleitet.
7.3 Umweltbericht

Ein Umweltbericht ist als gesonderter Teil der Begriindung beigefiigt.

7.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung/ Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt in Anlage 1
»Ausgleichsberechnung / Ubersichtsplan Ausgleich“ des Umweltberichts.
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7.5 Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine naturschutzfachliche Abschatzung zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) erstellt. Darin wurde untersucht, ob durch die
Planung Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgelost werden.

Die naturschutzfachliche Abschatzung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung der
vorgesehenen Vermeidungs- und vorgezogenen Kompensationsmalnahmen die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt. Eine
Verschlechterung der Erhaltungszustande der lokalen Populationen ist nicht zu erwarten.
Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG werden weder fiir Arten des Anhangs IV der FFH-

Richtlinie noch fur europdische Vogelarten ausgeldst.
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8. Denkmalschutz - Bau- und Kunstdenkmaler

Im Plangebiet selbst befindet sich kein Baudenkmal. In direkter Nahe befinden sich jedoch zwei

Baudenkmaler.

7. Burgfriedenstein

Aktennummer D-1-86-143-143

Adresse Niederscheyerer Stralte 4

Bezeichnung 7. Burgfriedenstein

Funktion Burgfriedenssaule/-stein

Kurzbeschreibung Burgfriedenstein Nr. 7, stark verwitterter Grenzstein, Tuffstein, 1689;

an der Briicke Adolf-Rebl-StraRe.

Verfahrensstand Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.

Abb.: Auszug BayernAtlas Thema ,,Denkmaldaten®

8. Burgfriedenstein

Aktennummer D-1-86-143-144

Adresse Nahe Scheyerer Strafte

Bezeichnung 8. Burgfriedenstein

Funktion Burgfriedenssaule/-stein

Kurzbeschreibung Burgfriedenstein Nr. 8, Grenzstein mit Pfaffe und Wappen, Tuffstein,

bez. 1689; an der Scheyerer Stralle.

Verfahrensstand Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.
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Abb.: Auszug BayernAtlas Thema ,,Denkmaldaten®
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Abb.: Auszug BayernAtlas Thema ,,Denkmaldaten®

Das Baudenkmal und die Belange des Denkmalschutzes werden durch das geplante Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

Die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmaler unterliegen nach Art
8 Abs. 1 und 2 DSchG der Meldepflicht.
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9. Planungsstatische Zahlen
Kenndaten der Planung in ca.-Angaben
Gesamtflache Geltungsbereich

offentliche StralRenverkehrsflache:
private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen:

Flache innerhalb der Baugrenzen:

ca.37.614 m?

ca.4.010 m?
ca.3.703m?
ca. 12.940 m?
ca. 15.526 m?



