3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 5.4  Balkone und Terrassen 10.4  Planzeichnung fiir Festsetzung D.10.2 und D.10.3 F ) Verfahrensvermerke
Be ba u u n gS p la n N r, 20 Terrassen diirfen die Baugrenze um bis zu 1,5 m {iberschreiten. Die Gesamtlange von '
"HeiRmanning" B[O\ s aissig§ 2800 TS R B T e ot S s
g 5.5 AuRengestaltung wurdeam . . orts[]blicﬁ bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
N 5.5.1 Stellplatze, Zufahrten (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 bzw. Nr. 5 BayBO)
]. 5 An d erun g 32 ——— Baugrenze (§ 23 BauNVO) Zufahrten und offene Stellplétze sind mit wasserdurchlssigen Beldgen zu befestigen. 2. Diefrihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
5.5.2 Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) offentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
. y L . . . : , " Fassungvom __.__.____hatinderZeitvom __.__.____bis__.__.____stattgefunden.
. 4.  \Verkehrsflachen (§ 9Abs. 1Nr. 11 BauGB) Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,2 m zuldssig und ohne Sockel auszubilden. Zwischen 2
Praambel privaten Grundstiicksgrenzen sind offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,6 m zulassig. i 3. Diefriihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
S _ . _ _ Grelle und leuchtende Farben sind ausgeschlossen. Hinterpflanzungen mit heimischen Laub- ki gemal §4 A%S. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Die Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm beschlieRt aufgrund 8 P”\I;a'ie itrager;\lfér:thSleChe ;mtjeh}-\, Flﬁhr' und Leitungsrechten hecken und Laubgehdlzen sind straRenseitig bis zu 1,6 m Hohe und zwischen den privaten Fassungvom __.__.____hatinderZeitvom __.__.____bis__.__.____stattgefunden.
Zubelastende Fachen zuUnsten der Antieger Grundsticksgrenzen bis zu 2,0 m Hohe zulassig : :
’ : 4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.____wurden die
-des Baugesetzbuche.s (BauGB) 4.2 Umgrenzung von Flichen mit der Zulzssigkeit von Garagen und 5.5.3 Gelandeverinderungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemédR § 4 Abs. 2 BauGB
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) Stellplatzen mitihren Zufahrten Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu 2,0 m zulassig. Zur Uberwindung der Hhenunter- inderZeitvom __.__.____bis__._.____beteiligt.
-desArt. 81 der Bc:a.yerlsc.hen Béuordnung (BayBO) ) . schiede werden Boschungen mit einer Neigung von max. 1:2 (Hohe : Breite) sowie Stiitzmauern 5 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.____ wurde mit der Begriindung
- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) 43 Straltenbegrenzungslinie mit einer max. sichtbaren Hohe von 1,5 m zugelassen. Stiitzmauern sind auch auRerhalb der gemal § 3Abs. 2 BauGB inder Zeitvom __.__.____bis__.__.____offentlich ausgeFegt.
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) Baugrenzen zulassig, haben jedoch einen Abstand zueinander und zur Grundstiicksgrenze von . .
. . . . 6.  Die Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm hat mit Beschluss des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses
N . . . . 5. Béaumeund Straucher (§ 9 Abs. 1 Nr. 25) mindestens 1,0 m einzuhalten. vom __.__.____den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __.__.____
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung die Auffiillungen und Abgrabungen haben mit ihrem Béschungsfu- bzw. ihrer Boschungsoberkanten als Satzung beschlossen.
einen Abstand von mindestens 1,0 m zu angrenzenden Grundstiicken einzuhalten. 2
L ind desBeb tans Nr. 20 -HeiR . 5.1 O Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (ohne Standortfestlegung), 5 faffenhofen a.d. I
. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 ,,HeiBmanning* 5 - ) ) g affenhofen a.d. Ilm,
s gemaf Festsetzung durch Text D.8.2und Pflanzenliste D.34 6. Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie (§9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) g (Thomas Herker, 1. Biirgermeister)
. . o
VA SEe lEJrr;gferl:lzung von’\ﬁlatchen L“[ Mzﬂnﬁhge: Z“r‘,sﬁhﬁ,t_z’hzur Pflege und zur Auf allen Dachflachen ist eine Photovoltaik-Nutzung zulassig. Bei der Errichtung von Einzelhdusern 7. Ausgefertigt
SATZUNG. ntwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsfidche) sind je Gebaude mindestens 20 m? der Dachflache mit Photovoltaik-Modulen zu versehen. '
| | 6. Sonstige Planzeichen Die Nutzung solarer Strahlungsenergie zur Warmegewinnung ist zul3ssig. Pfaffenhofen a.d. Im, Thomas Herker. L Birgarmersta]
Bestandteile der Satzung sind
- 7. Versorgungsleitungen (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB 8. DerSatzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeam ____.___. gemal
A.) Planzeichnungen 6.1 Geltungsbereiche (§ 9 Abs. 7 BauGB) BUng gen| ) § l(ngbs.g Halbsatz 2 BaduGB %rltsﬁblich bekannt gemacht. I()jetr) Bebauungsglan mit BegrUndhung
; R . Samtliche V leit ind unterirdisch legen. wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht
B) Festsetzungen durch P!anzelchen 611 s mm  Grenzedesteilrdumlichen Geltungsbereichs 1 AMEICNE TErROTEnEsiertungen sind nterirelsch 2 veriegen . o ) bereitgehalten und%berdessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
c.) Hinweise durcthlal:]zelchen ) o | D) 1.2 Festsetzungen durch Text fur den Teilraumlichen Iusrt1 éj?jrlglg gnziizaﬂtngde%rleg%r;. J\éjé wﬁr%%cm:g)el%?&gﬁs § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
z')) :‘:::z;t:::ﬁ::h T“:;t Text e == Crenzedesteilraumlichen Geltungsbereichs 2 8. Einschrankung aufgrund bestimmter Umstinde (§9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) Geltungsbereich 2 '
ir di : a i 4. istei assi - - Pfaffenhofen a.d. Ilm,
) Verfahrensvermerke 62 =—> Firstrichtung(§9Abs. 1Nr.2 BauGB) Cvirni'fr:;ilefﬁ'ﬂ :rit:nnzdehiinc‘al%P;ae';zen';::izsnﬁe':t;;:ﬁ:'n”:li”Bgézrjezzl:rss'g’ 11. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen anennoten a.¢. om T ——
Stand: Entwurf vom 10.04.2025 N zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ’
1. und 2. Wuchsordnung gerodet sind. !
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefiigt. " e s -
&P ¢ ¢ ¢ & BEe 63 o Fléche mit offentlichen Ver- bzw. Entsorgungsleitungen inord Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Anlagen: 9. Grunor nung Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)
Umweltbericht als Teil 2 der Begriindung nach § 2a BauGB vom 10.04.2025 (Planungsbiiro Ecker) C.) Hinweise durch Planzeichen 9.1  Erhaltungvon Gehdlzen . _ o .
Gelandeschnitte 1-3 vom 10.04.2025 (Eichenseher Ingenieure GmbH) ) Die BaumaRnahmen sind so durchzufiihren, dass die im Osten an das Baugebiet grenzende Gehélzstruktur FL_” den planbedingten Eingriffin Natur und Landschaftim L{mfangvorl 4'73:?’ Wertpun.kten
Baugrunduntersuchung vom 31.01.2023 (Crystal Geotechnik GmbH) L ——_/“—  geplante Grundstiicksgrenzen als solche erhalten bleibt. Schadhafte sowie windbruchgefahrdete Aste sind fachgerecht zu beseitigen. W'_r‘d auf der FL-Ar. 2352 Gemar.kung Pfaffenh?fen a.d. llm eine Ausgleichsflache mit einer
Kampfmittelvorerkundung vom 23.02.2023 (Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH) ' N Der Gehdlzbestand ist wéhrend der Bautatigkeit vor jeglichen Beeintrachtigungen durch Lagerung, Grofe von ca. 675.”‘ nach_gewmsen und gemaf § 9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan
Schalltechnische Untersuchung vom Juli 2023 (C.Hentschel Consult Ing.-GmbH) Befahren u.4. wirksam zu schiitzen. Bei BaumaRnahmen im Kronenbereich von Bumen sind die Nr. 20 "Heifimanning" - 1. Anderung zugeordnet.
Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) vom Juli 2023 (OFA - Okologie Fauna Artenschutz) 2 —'\/\5— bestehende Grundstiicksgrenzen gem. DIN 18920 gebotenen SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Entwicklungssiel
ntwicklungsziele:
Innerhalb des Geltungsbereichs ersetzt diese 1. Anderung den rechtskraftigen ) S _ ) ) 9.2 Pflanzung von Gehdlzen artenreiches Extensivgriinland (G222), artenreiches Griinland (G214) sowie mé&Rig
Beb RPN - ST 3. K> Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in Meter iiber Normalhdhennull . i} . . tenreiche Si d Staudenfluren feuchter bi Standorte (K123
ebauungsplan Nr. 20 Helﬂ,mannlng vollstandig. Fiir die gemaB Festsetzung durch Planzeichen B.5.1 erforderlichen artenreiche Saume und Staudenfluren feuchter bis nasser Standorte (K123).
T ] v N VN VTN 7 T 1 ] f \ ) Baumpflanzungen sind Geholze der Pflanzenliste unter D.9.4 zu verwenden. | T
. . 4. 480/1 Flurstiicksnummer 03 Artenschut Herstellungsmalnahmen:
A.1) Planzeichnung Geltungsbereich 1, M 1:1.000 3 stz o erstlungder Grinlantichen, Siumeund Staudenfuren
43¢ " . ) == Je Einfamilienhaus ist in mindestens 5 m Hohe tiber Gelande 1 Nistkasten fiir Vogel Ausbri tochthonen Saateuts des U Herkunftsgebietes 16
|— (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung) 5 J Gebaud hlag Hauptbaukd d Stellplatz/G oder ein Fledermauskasten an der Fassade anzubringen. Alternativ ist an Dachvorspriingen ein oTNEANG AtiOET AONET SATIGHS T TIPINE > METHATTSGERIETES
= ' ebaudevorschiag Hauptbaukorperund Stefiplatz/Larage ) 3} gen. . prung (Saatgutmischung 50% Krauter und 50% Graser bei einer Saatgutmenge von 2-3g/m?).
'r\ [ N \l>l|stklewste:tfur I\:I(auerseglz'r oﬁer(lj\/lehl(sjcgv\éalt.)ten Z”Z“é’rgge(;‘- Al? gee|an“et|(:lessaden fr " Zur Bodenvorbereitung ist etwaiger Aufwuchs zu mahen und abzufahren. Danach ist ein Umbruch
. ogelquartiere kommen die Nord- und Ostseiten der Gebaude infrage. Fiir Fledermausquartiere mittels Pflug oder Frise durchzufihren.
© ‘ . ° . bestehendes Gebaude kommen auch die West- und in geringer Anzahl die Siidseiten der Gebaude infrage. c
- ' Ferner drfen sich keine Aste oder andere Hindernisse in der ,Anflugschneise” befinden. Bei problematischem Unkrautdruck ist dir Flache mittels Egge oder Frase erneut zu bearbeiten.
‘ . #—22—  Mafangabenin Meter , Vor der Saatgutausbringung ist ein Saatbeet mittels Egge oder Keiselegge herzustellen.
s 9.4  Pflanzenliste . o : L . .
7 ) N A Das vornehmlich aus Lichtkeimern bestehende Saatgut ist oberfléchlich auszubringen und darf nicht
5 WA ) ' } Baume fiir private Griinflachen incearbeitet werden
- 8. Q Milltonnenbereitstellungsflache Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt; mit Ballen, Stammumfang 14 -16 cm geal R . )
, . Abschliefend ist ein ausreichender Bodenschluss des Saatgutes mittels Anwalzen sicherzustellen.
Acer campestre - Feldahorn (v.a. in Sorte, z.B. "Elsrjik")
9 /@ Gehdlzbestand aufierhalb des Plangebiets (schematisch, lageunscharf) Alnus spaethii- Pyrpur-Erle Die Ansaat kann je nach Witterung im Frihjahr von Anfang April bis Mitte Juni sowie im
Crataegus lavallei - Apfeldorn . . .
. : " " Spatsommer/Herbst von Mitte August bis Ende September erfolgen.
Fraxinus ornus - Blumenesche (auch als Selektion, z.B. "Meczek")
10. M Sicherheitsrelevanter Korridor / Rodungsbereich (schematisch, lageunscharf) i
Malus Hybr. - Zier-Apfel
Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche Plegeniatnanycr
—————— VA Prunyus sarp enti "Accolzde" ~Friihe Zierkirsche) Extensive Mahnutzung unter Verzicht auf jeglichen Diinger- und PSM-Einsatz.
1./ / Anbauverbotszone 8 : ) Bei einer Ansaat im Friihjahr und Auflaufen von dominanten Ruderalarten und Ackerunkrautern ist
[N _\ Prunus avium - Vogelkirsche (v.a. in Sorte, z.B. "Plena") . . . . . .
Sorbus aria - Mehlbeere 6-8 Wochen nach der Aussaat ein Schropfschnitt auszufihren. Bei starker Verunkrautung ist der
2. -~/ - E/Lerlaufd)erWasserversorgung im Zuge des geplanten Ringschlusses Sorbus aucuparia - Eberesche Schropfschnitt 1-2-mal zu wiederholen.
age ca. : ia : n n
Sorbus mterrned.la Schwed. Mehlbeere (in Art und Sorte, 2 8."Brouwers”) In den ersten 2 Jahren nach der Herstellung ist eine Entwicklungspflege zur Ausmagerung durchzufiihren.
13.  ® 43545 Schachtdeckelhohe in Meter (iber Normalhdhennull Sorbus torminalis - Elsbeere : :
5 Tilia cordata - Winterlinde (v.a. in Sorte, z.B. "Rancho" oder "Greenspire") Das Mahdguitist abzutransportieren.
””” gemalt Bestandsaufnahme VB Tretter . N o P Je nach Wiichsigkeit und Entwicklung der Flache kann die Beibehaltung der Entwicklungspflege auch tiber
Obstbaume (in robusten, regionaltypischen Sorten, auch als Halbstamm, Stammumfang 10 -12 cm) ) . o
14. 1 Parzellennummerierung die ersten 2 Jahre hinaus notig sein.
. 10. Schallschutztechnische Festsetzungen Danach erfolgt - je nach Wiesentyp - eine 1-malige (G222) oder 2-malige (G214) Mahd mit Abtransport
15, Nutzungsschablone: ) . des Mahdgutes. Bei G214 erfolgt die 1. Mahd ab Anfang Juni (zwischen Ahrenschieben und dem
Art der baulichen Nutzung WA 101 Bau-Schallddmm-MaBR w.ges: ) L Beginn der Bliite der bestandsbildenden Gréser) und die 2. Mahd ab dem 15. September.
AuRenflachen von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in o . . . , o .
Bauweise— A Il ——Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen etc. miissen mindestens folgendes bewertetes gesamtes Je nach Wichsigkeit und Entwicklung der Flache kann vordbergehend eine dreimalige Mahd im Jahr
Bau-Schalldsmm-M B’R' hDIN 4109' o erforderlich sein. Bei G222 erfolgt die 1. Mahd ab 15. September. Dabei ist der Altgrasstreifen
Wandhche baulicher Anlagen— WH 6,5 SO ——Dachform atrochatidamm-Flab i W,ges nac erreichen (ca. 10% der Fléche) bis Ende Marz des Folgejahres zur Erhdhung der Strukturvielfalt auf der Fléche
in Meter iiber Bezugspunkt — zu erhalten.
r 31032 Alternativ oder in Erganzung zur Mahd kann in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde auch
30 1. , -l I 354 36_, eine angepasste extensive Beweidung auf den Flachen durchgefiihrt werden
D.) Festsetzungen durch Text = 121343113 ) g
133%asd Gy E.) Hinweise durch Text
1. Artderbaulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1. DiePlanzeichnungist fiir MaRRentnahmen nicht geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
1.1 Allgemeines Wohngebiet gemdR § 4 BauNVO Differenzen auszugleichen.
12 DieAusnahmen gemiR §4 Abs. 3 Nr.3, 4 und 5 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen, 2. Esgelten die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO in der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. geltenden Fassung,
) 3. Esfinden die Satzungen der Stadt Pfaffenhofen a.d. [im in der zum Zeitpunkt der
2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. INr.1 BaUGB) Bauantragsstellung geltenden Fassung Anwendung.
2.1 Diefestgesetzte GR bezieht sich auf den jeweiligen Hauptbaukdrper. 4. Diebeider Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmaler unterliegen
Fir die GRZ gelten als Obergrenze die Orientierungswerte nach § 17 BauNVO. nach Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG der Meldepflicht.
[ Die GRZ (Grundflachenzahl) wird gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO (GRZ 1) bzw. § 19 Abs. 4 BauNVO 5. Entgegen der Entwisserungssatzung des Kommunalunternehmens Stadtwerke Pfaffenhofen a.d. Iim
] | 5 7 (GRZ Il) festgesetzt. wird im gesamten Gebiet, begriindet durch die Untergrundbeschaffenheit (siehe Bodengutachten)
. . eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser auf Privatflachen ausgeschlossen.
. . . 2.2 Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB) 39 . . . . .
A.2) P la nze | Ch N U N g Ge ltu n gs be re | Ch 2) M l' l ‘OOO Unterer Bezugspunkt fiir die zulassige Wandhohe ist der festgesetzte Bezugspunkt fiir die Hohe f 381— A N!edgrschlagswasse'rder befestigten Flachen st an den Hausanschluss'anZl.JSCh.l-le.ﬂen- w Sta d t Pfa ffe n h Ofe n a d I l m
(Quelle: Bayerische Vi It 7! 140 Die Einleitung des Niederschlagswassers hat gemaf den Vorgaben der jeweils giiltigen oA
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung) baulicher Anlagen in Meter iiber Normalhdhennull des RohfuRboden Erdgeschoss. Der festgesetzte —\ 33/ L .
N . . . . . \ r — ] Entwdsserungssatzung des Kommunalunternehmens Stadtwerke Pfaffenhofen a.d. Ilm zu erfolgen.
Bezugspunkt zur Hohe gilt noch als eingehalten, wenn dieser um maximal 50 cm Gberschritten LA \ 35+ 36 Be b a uu N S la N N r 20
2252 oder unterschritten wird. Der obere Bezugspunkt fiir die zulassige Wandhohe wird definiert als 6.  Hinweise auf Altlasten innerhalb des Plangebiets sind nicht bekannt. Sollten im weiteren Verfahren g p .
traufseitiger Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. - oder bei Baumafinahmen Bodenverunreinigungen bekannt werden, sind das Wasserwirtschaftsamt I . . "
Ingolstadt und das Landratsamt Pfaffenhofen a.d. llm zu informieren. H el B Mannin g
2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) ST . : e : .
Fir die Einhaltung der zuldssigen Wandhohe ist die tatsachlich festgelegte Hohenlage des 10.2  Grundrissorientierung I Empfehlungshste fur heimische Laubheckgn und Laubgehdlze zur Hinterpflanzung von Einfriedungen: l An d erun g
mafgebend. den mit Planzeichen [l (in der Planzeichnung unter D.10.4) gekennzeichneten Fassaden - Feldahorn (Acer campestre) - Liguster (Ligustrum vulgare)
. nicht zuldssig. Spalte 1 gilt fiir Aufenthaltsriume generelle und Spalte 2 fiir iberwiegend zum -Buche (Fagus sylvatica) - Eibe (Taxus bacata)
24 Bauweise . Schlaf genutzte Raume. 8.  Gehdlzbeseitigungen diirfen nur zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02 auRerhalb
e Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Alternativ besteht ausnahmsweise die Moglichkeit, dass: der Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden.
3. Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB) a) der schutzbediirftige Aufenthaltsraum ein zum Liiften geeignetes Fenster im Schallschatten 9. DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen des Bebauungsplans
31 Nebenanlagen von eigenen Gebaudeteilen (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringender Nr. 20 ,HeiRmanning“ verwiesen wird, sind {iber den Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen.
' , L Gebaudeteil) erhalt Herausgeber samtlicher DIN-Vorschriften ist das Deutsche Institut fiir Normung e. V., Berlin.
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein zulassig. _ _ _ T _ ,
. . : , oder Die DIN-Vorschriften finden jeweils in der bei Rechtskraft dieser Satzung geltenden Fassung ,
Von Verkehrsflachen haben Nebenanlagen einen Abstand von mind. 2,0 m einzuhalten. . — . o , e R
) _ ) _ b) vor dem zu 6ffnenden Fenster des schutzbediirftigen Aufenthaltsraums bauliche Anwendung. Ebenso wie die der Planung zugrunde liegenden Gesetze, Verordnungen und S
3.2 Garagen diirfen nur |Imerhall? der Flac"herl nth Festsetzung durch Planzelchejn.B.4.2 SchallschutzmaBnahmen wie Vorbauten (Prallscheiben, verglaste Loggien, Laubengange, Erlasse konnen diese wahrend der tblichen Offnungszeiten im Stadtbaumamtin -~ [ T e
(Umgrenzung von Flachen mit der Zulassigkeit von Garagen und Zufahrten mit ihren Schiebeldden fiir Schlaf- und Kinderzimmer, kalte Wintergérten) oder besondere Pfaffenhofen a. d. Ilm, eingesehen werden.
Stellpldtzen) und innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Stellplatze sind allgemein zuldssig. i U rfti 4
. p . ) . . 5 ) 2. P . 6 6 Fensterkonstruktionen fir schutzbediiritige Aufenthaltsraume vorgesehen werden. 10.  Mitdem Bauantrag ist der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm unaufgefordert ein Nachweis
Sie sind bis zu einer maximalen Grundflache von 50 m* je Parzelle zulassig. S . . , ,
10.3 Grundns}?onentlerung furAuBEnwohrr]\bsrelchﬁ " fand nach Ziffer 10.1 bis 10.3 der Festsetzung vorzulegen.
2 Dem Wohnen zugeordnete AufRenwohnbereiche (z.B. Loggien, Balkone, Terrassen) sind an den in
4. Gebaudestellung (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) <01 2U6E0 ) : ( 66 , ) . 11.  Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen unter Punkt D.10 abgewichen werden, wenn durch
Spalte 1 mit Planzeichen B (in der Planzeichnung unter D.10.4) gekennzeichneten Abschnitten btune im Rah _ _ f b
B) F d h Pl . h Fir die zulassige Gebaudestellung sind die im Bebauungsplan dargestellten Firstrichtungspfeile nur dann zuldssig, wenn der Wohnraum iiber einen weiteren Auenwohnbereich ohne Begutac tupg im Rahmen des Bauantrag§ damit verminderte Anforderungen durch eine Z
) estsetzu ngen aurc dnZEICnen mafgebend. Die Gebaudestellung gilt noch als eingehalten, wenn von der Darstellung in Kennzeichnung verfiigt. schalltechnische Untersuchung nachgewiesen werden.
der Planzeichnung bis 5° abgewichen wird. Gegeniiber dem Hauptbaukorper untergeordnete Alternativ besteht ausnahmsweise die Mdglichkeit, dass durch geeignete bauliche 12, Fensterunabhéngige schallgedammte Liftungseinrichtungen sind grundsatzlich maglich, \ e (ol i 5 —— )\
1. Artderbaulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Querbauten, Anbauten, angebaute Garagen, etc. gelten die Firstrichtungspfeile nicht. Schallschutzmaf&nahmen wie Vorbaute.n (Glasschelben, verg.laste Loggien, etc.) ein ausreichend sofern das Gesamtbauschallddmm-MaR nach Punkt D.10.1 eingehalten wird. \/ﬁsmhtsla eolan. 0. M5
5. Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 Abs. 1 BayBO) bemes.sen(.e-rS|tzber‘e|ch at.Jgeschlrmtwwd und ein Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) am Tag 13.  Beiden festgesetzten Bau-Schallddmm-MaRen handelt es sich um Mindestanforderungen nach o ‘/L(Quelle: BayerischeVermessung%erwgcung) TR
Allzemeines Wohneebiet nach § 4 BauhV0 gemif Festset durch Text D.1 ' ' e ' dort nicht tberschritten wird. DIN 4109:2018 ,,Schallschutz im Hochbau® unter Beriicksichtigung des Verkehrslirms — s — ‘
WA gemeines ONNEEbIEt Nac AUV gema FestsetzUngen durch Text 2.2 5.1 Dachgestaltung (StralRe Prognose 2040 und des Immissionsrichtwerts der TA Larm fiir ein Allgemeines Wohn
Dachform Hauptdach gebiet in Bezug auf den Gewerbeldrm.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Es sind symmetrische Sattelddcher mit einer Dachneigung von 15° bis max. 20° zulassig. 14, Neben dem einzahligen Schalldimm-MaR Rw wird bei Bauteilen heute zusatzlich ein
Dachform Neb?nanla;.zen, Garal,qen, ube.rdachte StellDlatze,.Anbauten ) o Spektrum-Anpassungswert ,C* angegeben (R (C; Ctr) dB, zum Beispiel: R 37 (-1;-3) dB. DIEENTWUR FSVE R FASS ER
21 25 GR130m  Grundfliche (je Grundstiick) (6 16 und 19 BauNVO) Es S'hnd .Flachda'cher bis n:ax. 6 I?achnelgung und symmetrische Satteldacher mit einer Der Korrekturwert ,.C “ beriicksichtigt den tiefen Frequenzbereich, d.h. die Wirkung des Bauteils im PFAFFENHOFEN A.D. ILM, 10.04.2025
Dachneigung bis max. 20° zuldssig stadtischen StraRenverkehr. Im vorliegenden Fall ist zu empfehlen, dass die Anforderung an die y
Dachdeckung Schallddmmung der Bauteile mit Beriicksichtigung des C_- Werts erfiillt wird. BEBAUUNGSPLAN GRUNORDNUNGSPLAN
2.2 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (8§ 16 und 20 BauNVO) Es sind rote oder rotbraune Dachziegel zuldssig. Metalleindeckungen sind ' WOLEGANG EICHENSEHER KARL ECKER
nicht zulassig. 15.  DerImmissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen auRenliegenden Klima- und Heizgeraten
. , , . 52  Dachaufbauten/ -einschnitte (z.B. Luftwarmepumpen) oder technischen Anlagen fiir die Beliiftung muss in der Nachbarschaft den EICHENSEHER INGENIEURE GMBH LANDSCHAFTSARCHITEKT
2.3 wHe5  Wandhohe baulicher Anlagen in Meter {iber Bezugspunkt (§§ 16 und 18 BauNVO) Dachaufbatten und -einschritte sind nicht aulise immissionstichtwert der TA Lirm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und darf am Immissionsort LUITPOLDSTRASSE 2A LENBACHPLATZ 16
achaufbauten und -einschnitte sind nicht zuldssig. UR
nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche ist die DIN45680 zu beachten. 85276 PFAFFENHOFEN@A?D'JIM?’% 865%20 SCHROBENHAUSEN
4395 R : 53 Fassadengestaltung $ oo™ G gr e
24 8 < Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen . . " : 16.  Fiiralle Bauvorhaben ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit den Bauvorlagen & oo™ o3 & [lmsg,
. . . Die AuRenwande von Gebauden sind als Putzfassaden, Holzfassaden oder Panelfassaden (z. B. . . . . ST 3 % g™ 2 X AChiregr > %
in Meter iiber Normalhdhennull Rohfuboden Erdgeschoss (§§ 16 und 18 BauNVO) ) ) o einzureichen. Dieser muss die vorgesehene Gestaltung der nicht iiberbauten Fléchen, den , —_ g @ z
Faserzementplatten) auszufiihren. Als Fassadenfarben sind helle, gedeckte Farbtone zulassig. wels d gl y d die Mafinah nord i sbesond / ® » f 3 £
2.5 SD Satteldach, Dachneigung 15° bis 20° (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Fassadenmaterialien und -anstriche sind in greller, hochglanzender, stark reflektierender oder dunkler N'ac Wels .es Versiegelungsgrades und die Malinahmen zur Grunordnung, insbesondere . () "%& “ﬁ;‘ﬁs’%o" b ; 5
. . . die Vegetationsplanung, darstellen. - HoninasQ® AT 151 02S] &
Ausfertigung sind unzuldssig. %, 01977 &
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