Stadt Pfaffenhofen a.d. llm

€3

BESCHLUSS

aus der 4. Sitzung
des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses
am Donnerstag, 10. April 2025

21

Beschluss der Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses vom 10.04.2025

Funfte Anderung__des stadtischen Flachennutzungsplans ,,HeiBmanning Ost“ mit
paralleler erster Anderung des stadtischen Bebauungsplans Nr. 20 ,,HeiBman-
ning“ - Billigungsbeschluss -

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 19.11.2020 (Nr. 3.4)
den Aufstellungsbeschluss zur ersten Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 ,Heikman-
ning“ der Stadt Pfaffenhofen a. d. llm gefasst. Der Aufstellungsbeschluss zur fiinften Ande-
rung des Flachennutzungsplans ,Heilmanning Ost” der Stadt Pfaffenhofen a. d. llm wurde
in der Sitzung des Stadtrates vom 18.01.2024 (Nr. 2.1) gefasst. Beide Verfahren werden im
sog. Parallelverfahren durchgefuhrt.

Der Geltungsbereich beider Bauleitplanverfahren befindet sich am norddéstlich bebauten
Ortsrand des Ortsteils Heilmanning.

Fur das Gebiet werden die folgenden (allgemeinen) Planungsziele angestrebt: Nachver-
dichtete Schaffung von neuem Wohnraum in einem schon vollstandig erschlossenen Ge-
biet.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit von
26.01.2024 mit 05.03.2024 durchgefihrt. Zeitgleich wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren beteiligt.

Zu den Bauleitplanverfahren wurden von Privatpersonen keine Einwendungen vorgebracht.

Folgende am Verfahren beteiligte Behérden oder sonstige Fachstellen und Tréager offentli-
cher Belange gaben keine Stellungnahme ab:

1 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung 2 Landesamt fur Denkmalpflege Miinchen
3 Liegenschaft, SG 3.4 4 Stadtwerke - Griinflachenunterhalt
5 Gesundheitsamt 6 Biomasse Heizkraftwerk Pfaffenhofen
7 Bund Naturschutz in Bayern e.V. 8 Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.
9 Bauverwaltung, SG 3.1 10 Landesjagdverband Bayern e.V.
11 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald; 12 Bauordnung, SG 3.1
13 Landesverband Bayern e.V. (SDW) 14 Tiefbauabteilung, SG 3.3
15 Breitbandversorgung PAF, SG 4.2 16 Brand- und Katastrophenschutz

17 StralRenwidmung, Verkehrsrecht, SG 3.1
Stellungnahmen mit Bedenken oder Anregungen:

1. ID M1020: Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Pfaffenhofen a. d. Ilm (AWP)

Stellynqnahme zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans:
Zur Anderung des FNP kdnnen wir keine Stellungnahme abgeben.

Stellungnahme zur Bebauungsplananderung:

Unter Beachtung der Mindestanforderungen an die Zufahrtswege und Wendeanlagen, die
fur eine geordnete und reibungslose Abfallentsorgung notwendig sind, wird dem Bebau-
ungsplan in der vorliegenden Form zugestimmt.

Die Abfallbehalter sind an der Erschlielungsstralle ,Strallleite“ jeweils im Einmundungsbe-
reich zu den Sackgassen bereitzustellen. Die beiden Sackgassen, welche zu der geplanten
Bebauung fiihren, kénnen mangels einer Wendeanlage nicht befahren werden.

Entsprechend dimensionierte Bereitstellungsflachen sind auszuweisen und zu kennzeich-
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nen.

Die ,Mulltonnenbereitstellungflache® wie unter Punkt C.) Nr. 8 des vorliegenden Bebau-
ungsplans angegeben, kommt nicht zum Tragen, da das Abfuhrfahrzeug die Stichstral3en
nicht befahren kann.

Abwagung:
Zum Flachennutzungsplan: Eine Anderung ist nicht veranlasst.

Zum Bebauungsplan: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die als Hinweis
dargestellte ,Milltonnenbereitstellungsflache “ wird wie vorgeschlagen verschoben.

2. 1D 1008: Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt-Pfaffenhofen
Stellungnahme zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans:
Bereich Landwirtschaft

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Einwdnde gegen die vorliegende
Planung.

Bereich Forsten

Das Amt fur Ernédhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Forsten nimmt als Untere
Forstbehtrde gemal 8 1 Abs. 1 BauGB Stellung zu dem im Betreff genannten Vorha-
ben.

Bei der Anderung des Flachennutzungsplans bzw. des Bebauungsplans im Ortsteil
HeiBmanning ist Wald im Sinne des Art. 2 Abs. 1 des Bayerischen Waldgesetzes
(BayWaldG) nicht direkt betroffen. Im Norden an den zu erweiternden Bebauungsplan
auf Flurnummer 437 stockt jedoch Wald im Sinne des BayWald, direkt an die geplanten
Wohnbauflachen angrenzend.

Der aufstockende gedrangt bis liickige Waldbestand besteht iberwiegend aus circa 20
bis 30-jahrigen Weiden, welche teilweise zusammengebrochen sind. Obwohl der Wald
den geplanten Wohnbauflachen nicht in der Hauptwindrichtung vorgelagert ist, besteht
hier die Gefahr durch Baumsturz oder Astabbrtichen fur zu errichtende Baume.

Gemal Art. 3 der Bayerischen Bauordnung sind Geb&ude so zu errichten, dass die 6f-
fentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben und Gesundheit nicht gefahrdet
werden.

Das AELF Ingolstadt-Pfaffenhofen, Bereich Forsten kann dem Vorhaben deshalb nur
zustimmen, wenn mit dem geplanten Bauwerk um eine Endbaumléange (hier ca. 30 Me-
ter) vom Wald abgertckt wird.

Art. 17 des BayWaldG enthalt Vorschriften, die Waldbrand verhindern sollen. Dement-
sprechend durfen innerhalb eines 100 Meter-Radius um das Waldstiick keine offenen
Feuerstatten, Feuer ohne Erlaubnis des Waldeigentiimers oder offenes Licht entziindet
werden.

Hinweis: Kapitel 2.1 raumliche Lage der Begriindung zur Anderung des Flachennut-
zungsplans enthalt die Auflistung der betroffenen Flurnummern. Hier ist die Flurnummer
345/7 genannt, die nach unseren Unterlagen nicht existiert. Die vorliegende Stellung-
nahme wurde in der Annahme erstellt, dass hiermit die Flurnummer 435/7 gemeint ist.
Bitte um Nachricht, ob die Annahme hierzu richtig ist.

Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 "HeiRmanning":
Bereich Landwirtschaft

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Einwédnde gegen die vorliegende
Planung.

Bereich Forsten

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Forsten nimmt als Untere
Forstbehérde gemal § 1 Abs. 1 BauGB Stellung zu dem im Betreff genannten Vorha-
ben.

Bei der Anderung des Bebauungsplans im Ortsteil Heizmanning ist Wald im Sinne des
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Art. 2 Abs. 1 des Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG) nicht direkt betroffen. Im Nor-

den an den zu erweiternden Bebauungsplan auf Flurnummer 437 stockt jedoch Wald im
Sinne des BayWald, laut den vorliegenden Planunterlagen auf bis zu 10 Meter Nahe zu

den geplanten beiden nérdlichsten Hausern.

Der aufstockende gedrangt bis liickige Waldbestand besteht iberwiegend aus circa 20
bis 30-jahrigen Weiden, welche teilweise zusammengebrochen sind. Obwohl der Wald
den geplanten Wohnbauflachen nicht in der Hauptwindrichtung vorgelagert ist, besteht
hier die Gefahr durch Baumsturz oder Astabbriichen fur zu errichtende Baume.

Gemal Art. 3 der Bayerischen Bauordnung sind Geb&ude so zu errichten, dass die 6f-
fentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben und Gesundheit nicht gefahrdet
werden.

Das AELF Ingolstadt-Pfaffenhofen, Bereich Forsten kann dem Vorhaben deshalb nur
zustimmen, wenn mit dem geplanten Bauwerk um eine Endbaumlange (hier ca. 30 Me-
ter) vom Wald abgertckt wird.

Art. 17 des BayWaldG enthalt Vorschriften, die Waldbrand verhindern sollen. Dement-
sprechend durfen innerhalb eines 100 Meter-Radius um das Waldstiick keine offenen
Feuerstatten, Feuer ohne Erlaubnis des Waldeigentimers oder offenes Licht entziindet
werden.

Abwagung:

Zu Flachennutzungsplan und Bebauungsplan:

Der problematische Forstbestand wird in Abstimmung mit dem AELF Ingolstadt-
Pfaffenhofen, gemessen von den ndrdlichen Baugrenzen der geplanten Bebauung, in ei-
nem sicherheitsrelevanten Korridor von 25 m entfernt und mittels Ersatzaufforstung auf den
Grundstiicken FI.Nrn. 160 und 195 Gemarkung Niederscheyern ausgeglichen. Die Planun-
terlagen sind entsprechend zu erganzen.

Der Zahlendreher in der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung wird korrigiert.

3.ID 1002: Bayerischer Bauernverband Kreisverband Pfaffenhofen

Der Bayerische Bauernverband als Trager 6ffentlicher Belange und als Interessenvertre-
tung der bayerischen Landwirtschaft nimmt zum oben genannten Projekt wie folgt Stellung:

Gegen das 0.g. Projekt bestehen keine weiteren Einwande aus Sicht der Landwirtschaft.

Abwagung:
Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung ist nicht veran-
lasst.

4.1D 1003: Bayernwerk Netz GmbH Kundencenter Pfaffenhofen

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréachtigt
werden. Die Betriebsfihrung/Der Netzbetrieb des Stromnetzes der Stromversorgung Pfaf-
fenhofen liegt bei der Bayernwerk Netz GmbH. Daher nehmen wir Stellung zu lhrem Schrei-
ben.

Kabelplanung(en)

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforder-
lich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleit-
streifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand moglich. Im tGberplanten Bereich befinden
sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue erstellt werden. Fiur den
rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stral3en-
bautrdger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Bau-
beginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die
Gehwege und ErschlielBungsstralen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgdltigen
Trasse verlegt werden kdnnen.

Ausflihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:
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» Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit end-
gultigen Hohenangaben der ErschlieBungsstralRen bzw. Gehwegen und den erforderli-
chen Grundstuicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemein-
de) abzustecken.

* Fur die Ausfuhrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfiigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigun-
gen durchgefihrt werden kdnnen.

Fir Kabelhausanschlisse dirfen nur markttibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prafungsnach-
weis der Einfihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die
Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Die StandarderschlielBung fir Hausanschliisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der
Bebaubarkeit oder eines erhdhten elektrischen Bedarfs h6here Anschlussleistungen ge-
wunscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der
ErschlieBung erforderlich. Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen*
ist zu beachten. Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nédhe von Kabel-,
Gas- und Freileitungen® sind zu beachten. Ausklnfte zur Lage der von uns betriebenen
Versorgungsanlagen konnen Sie online tGber unser Planauskunftsportal einholen. Das Por-
tal erreichen Sie unter: ww.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns flr die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fur Rickfragen je-
derzeit gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteili-
gen.

Abwagung:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen und sind bei der Bauausfiihrung bzw.
bei der ErschlieBungsplanung entsprechend zu beriicksichtigen. Eine Anderung der Pla-
nung ist nicht veranlasst.

5. 1D M1009: Deutsche Telekom Technik GmbH

Vielen Dank fur die Information. Das Schreiben ist am 23.01.2024 per E-Mail bei uns ein-
gegangen. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzei-
gentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesiche-
rung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Bauge-
biet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen.
Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei Unwirtschaftlichkeit oder einem
bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen
Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Zur genannten Planung
bestehen keine Einwande. Im Geltungsbereich befinden sich derzeit keine Telekommunika-
tionslinien der Telekom.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine unterirdische Ver-
sorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung moglich ist. Wir beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

+ dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StralRen und Wege
moglich ist,

» dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensio-
nierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbau-
malnahmen fir Stralenbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt.

* Wir bitten dem Vorhabentréger aufzuerlegen, dass dieser fur das Vorhaben einen
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Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Berlcksichtigung der Belange der Te-
lekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung,
Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fur
unsere Baumal3nahme wird eine Vorlaufzeit von 6 Monaten bendtigt.

« In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen
und Kanéle“ der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013
— siehe hier u. a. Abschnitt 6 — zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationsli-
nien nicht behindert werden.

Abwagung:

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen und sind bei der Bauausfuhrung bzw.
der ErschlieBungsplanung entsprechend zu bericksichtigen. Eine Anderung der Planung
ist nicht veranlasst.

6. ID M1005: Gasversorgung Pfaffenhofen

Von unserer Seite bestehen keine Einwdnde. Das Planungsgebiet kann bei Wirtschaftlich-
keit mit Erdgas versorgt werden.

Abwagung:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen und sind bei der Bauausfuhrung bzw.
der ErschlieBungsplanung entsprechend zu bericksichtigen. Eine Anderung der Planung
ist nicht veranlasst.

7.1D 1011: Kommunalunternehmen Stadtwerke Pfaffenhofen a. d. Ilm, Abwasser-
entsorgung

Das bestehende Bebauungsgebiet ist mittels Mischwasserkanalisation erschlossen. Dies
bedeutet, dass sowohl Schmutz- als auch Niederschlagswasser in den stadtischen Kanal
eingeleitet werden darf, wobei die Einleitung von Niederschlagswasser gemal der beste-
henden Satzung gedrosselt geschehen muss. Dies ist im vorgelegten Bebauungsplan be-
ricksichtigt. Die Entsorgung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers kann an
den von uns festgelegten Anschlusspunkten erfolgen. Auf ausreichende Abstéande zwi-
schen Entwasserungskanalisation zur geplanten Bepflanzung ist zu achten.

Im Westen des bestehenden Grundstiicks 381/1 verlauft ein Schmutzwasserkanal, der zur
Einleitung des aus Haimpertshofen anfallenden Abwassers dient. Des Weiteren Verlauft
dort eine Trinkwasserleitung, dessen Wasser zur Geruchselimination bei der dortigen
Druckleitung dient. Die Bebauungsgrenze ist entsprechend eingezeichnet. Die bestehen-
den Dienstbarkeiten sind in das neu zu schaffende Grundstiick zu Ubertragen.

Bereits entstandene und kiinftig entstehende Kosten fir die Herstellung, den Betrieb, den
Unterhalt, die Instandhaltung und Reparaturen hat der Grundstuckseigentimer auf eigene
Kosten zu tragen. Das Kommunalunternehmen tbernimmt keinerlei Kosten.

Die aktuell gultige Satzung sowie derzeit geltende Normen sind zwingend einzuhalten (spe-

ziell die Vorgaben zur Riickstauebene sowie der geplanten Regenwasserspeicherung zur
Einhaltung des maximal zuléssigen Drosselabflusses).

Abwagung:

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen und sind bei der Bauausfuhrung ent-
sprechend zu bertcksichtigen bzw. sind bereits in den Planunterlagen bertcksichtigt. Die
Leitungsrechte und damit verbundenen Rechte und Pflichten sind bereits im Bestand gere-
gelt. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

8.ID 1010: Kommunalunternehmen Stadtwerke Pfaffenhofen a. d. IIm, Trinkwas-
serversorgung

Auf den betroffenen Flurstiicken befindet sich eine Wasserleitung. Das Teilstlick, das Uber
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Privatgrund verlauft, muss im Zuge der Baumaflinahme stillgelegt werden. Die Stadtwerke
Pfaffenhofen sind in Bezug auf die BaumalRnahme rechtzeitig mit einzubeziehen, damit die
entsprechenden Vorkehrungen getroffen werden kénnen.

Erganzende Stellungnahme vom 26.03.2025:

Die Stilllegung beeintrachtigt die Versorgungssicherheit im Gebiet Stral3leite und Am Wein-
garten erheblich. Ich bitte Sie, in den Planungen die Wasserleitung als Ringleitung drin-
gend zu erhalten.

Abwagung:
Die vorgeschlagene Ringleitung ist zwischenzeitlich mit den Stadtwerken abgestimmt und
ist in den Planunterlagen entsprechend zu erganzen.

9. ID: M1019: Landkreis Pfaffenhofen a. d. llm, SG 12 Tiefbau
Stellungnahme zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans:

Vom Tiefbau des Landkreises Pfaffenhofen a.d.llm wird keine Stellungnahme abgegeben,
da keine Kreisstral3en betroffen sind.

Stellungnahme zur Bebauungsplandnderung:

Vom Tiefbau des Landkreises Pfaffenhofen a.d.llm wird keine Stellungnahme abgegeben,
da keine Kreisstral3en betroffen sind.

Abwagung:
Zu Flachennutzungsplan und Bebauungsplan: Die Zustimmung zur Planung wird zur
Kenntnis genommen. Eine Anderung ist nicht veranlasst.

10. ID M1012: Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm, Untere Bauaufsichtsbehdrde
Stellungnahme zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans:

Die Stadt Pfaffenhofen méchte den nérdlichen Ortsteil HeiBmanning an seiner Ostseite
zwischen Wohnbestandsflachen und BundesstralRe 13 auf einer Flache von ca. 4.100 m?2
geringfligig abrunden. Dazu &ndert sie den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu-
sammen mit dem Bebauungsplan. Die Fachstelle regt dazu Folgendes an:

Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung:

1. Auf eine gute Ein- und Durchgriinung der Baugebiete insbesondere in den Ortsrandbe-
reichen soll geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (10), B lll 1.5 (2)).
Mit Naturgitern ist schonend und sparsam umzugehen (vgl. Art. 141 Abs. 1 Satz 3
BayVerf). Dartiber hinaus dient der Griinstreifen der Abschirmung von Immissionen auf
Flachen unterschiedlicher Nutzung (z. B. Staub, Spritz- und Dingemittelabdrift, etc., vgl. 8
1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB, vgl. auch 8 50 BImSchG).

Erlauterung:

Auf eine gute Eingriinung und schonende Einbindung in die Landschaft durch ausrei-
chend breite Grinstreifen ist zu achten. Darlber hinaus ist eine ausreichende Trennung
unterschiedlicher Nutzungen u. a. zur Abschirmung von Immissionen (z. B. Staub, Spritz-
und Dingemittelabdrift, etc.) erforderlich. Eine entsprechend starke und dichte Eingru-
nung kann diese Abschirmung gewahrleisten. Zur schonenden Einbindung des Baugebie-
tes in Natur und Landschaft und zur Abschirmung wird angeregt, die Eingrinung auch im
Bereich des sudlichen Teils der Ostseite mit mindestens 10 m Breite darzustellen.

2. Es wird angeregt, die Anbauverbotszone in die Planung aufzunehmen.

Erlauterung:
Zur Eindeutigkeit und Klarheit wird angeregt, die Anbauverbotszone als Hinweis in die
Planung mit aufzunehmen.

3. Die Begrindung gemal § 2a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ist noch nicht ausreichend.
Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begrtn-
dung.

Erlauterung:
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Es wird angeregt, unter Kapitel 1 des Umweltberichtes im Unterpunkt zum Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP) die im LEP vorhandene Nummerierung der darin genannten
Ziele und Grundsatze zu erganzen.

Redaktionelle Anregungen:

Planzeichenerkléarung

Es wird angeregt, zum besseren Verstandnis u. a. fir den Laien z. B. auch die derzeit im
und um den Anderungsumgriff befindlichen Darstellungen (z. B. Flachen fiir die Landwirt-
schaft, Flachen fiir den Wald, Oko-Flachen des LfU, Eingriinung Ortsrand, etc.) informativ
in die Planzeichenerklarung als Hinweise mit aufzunehmen.

Stellungnahme zur Bebauungsplandnderung:

Die Stadt Pfaffenhofen méchte den nérdlichen Ortsteil HeiBmanning an seiner Ostseite
zwischen Wohnbestandsflachen und Bundesstral3e 13 auf einer Flache von ca. 4.100 m?
geringfugig abrunden und &ndert dazu auch den Bebauungsplan Nr. 20. Die Fachstelle
regt dazu Folgendes an:

Planungsrechtliche und ortsplanerische Beurteilung:

1. Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB, LEP 8.4.1 (G) und Art. 141 Abs. 1 Satz 4 BayVerf sind
die Belange der Baukultur zu bertcksichtigen, die Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes zu beachten sowie gemaf Art. 3 Abs. 2 BayVerf die kulturelle Uberlieferung zu
schitzen. Dabei ist die Eigenstandigkeit der Region zu wahren (vgl. Art. 3a BayVerf). Auf
eine gute Gestaltung der Baugebiete [...] soll geachtet werden (vgl. Regionalplan der Re-
gion Ingolstadt (10), B 11 1.5 (2)).

Erlauterung:

Gemal Punkt D. 5.2 sind zwischen privaten Grundstiicksgrenzen derzeit offene Einfrie-
dungen bis zu einer Hohe von 1,6 m zuldssig. Grundsétzlich sollte die Hohe der Einfrie-
dungen 1,20 m nicht Uberschreiten. Ansonsten wird angeregt, stattdessen Hecken dieser
Hohe zu pflanzen oder derartig hohe Einfriedungen zumindest zwingend zu hinterpflanzen.

Daruiber hinaus wird angeregt, auf Stitzmauern aul3er bei Grundstuckszufahrten zu ver-
zichten. Sollte dies nicht moglich sein, wird angeregt, die Hohe zu reduzieren bzw. Fest-
setzungen so zu treffen, dass eine gestalterisch ansprechende Lésung erreicht werden
kann, z. B. durch eine abgetreppte Stitzwand mit Vorpflanzungen auf jeder Héhenstufe.

2. Es wird auf die u. a. kommunale Aufgabe hingewiesen, allen Teilen der Bevélkerung
ausreichend gerecht zu werden und z. B. Wohnraum als Daseinsvorsorge fur alle zu sozi-
alstaatlich angemessenen Bedingungen zur Verfigung zu halten®.

Erlauterung:

Es wird auf die u. a. kommunale Aufgabe hingewiesen, allen Teilen der Bevolkerung aus-
reichend gerecht zu werden und z. B. Wohnraum als Daseinsvorsorge ,,... fur alle zu sozi-
alstaatlich angemessenen Bedingungen zur Verfigung zu halten®, z. B. Einfamilien -, Dop-
pel- und Reihenh&auser sowie Geschosswohnungsbau.

Die derzeitigen Bauraume lassen zurzeit die stark nachgefragten Mehrfamilienh&auser bzw.
Generationenh&user nicht zu. Es wird daher angeregt, zumindest die ndrdlichen Baurau-
me (Geldndeschnitt 1, ggf. 2) entsprechend zusammenzufiihren. (Bei einem entsprechend
langgestreckten Baukdorper ware hier auch eine Ausnutzung der Dachflachen gewéhrleis-
tet.)

3. Auf eine gute Ein- und Durchgriinung der Baugebiete insbesondere in den Ortsrandbe-
reichen soll geachtet werden (vgl. Regionalplan der Region Ingolstadt (10), B Il 1.5 (2)).
Mit Naturgitern ist schonend und sparsam umzugehen (vgl. Art. 141 Abs. 1Satz 3
BayVerf). Dartiber hinaus dient der Grunstreifen der Abschirmung von Immissionen auf
Flachen unterschiedlicher Nutzung (z. B. Staub, Spritz- und Dingemittelabdrift, etc., vgl. 8
1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB, vgl. auch § 50 BImSchG).

Erlauterung:
Auf eine gute Eingriinung und schonende Einbindung in die Landschaft durch ausrei-
chend breite Grinstreifen ist zu achten. Darlber hinaus ist eine ausreichende Trennung
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unterschiedlicher Nutzungen u. a. zur Abschirmung von Immissionen (z. B. Staub, Spritz-
und Dingemittelabdrift, etc.) erforderlich. Eine entsprechend starke und dichte Eingru-
nung kann diese Abschirmung gewahrleisten.

Im Norden und Osten aul3erhalb des Umgriffes befinden sich Griinstrukturen im Bestand,
welche fur die Flachen eine Abschirmungs- und Trennungsfunktion tbernehmen. Um de-
ren Verbleib dauerhaft zu garantieren, wird angeregt, diese Strukturen zur Sicherung in
den Bebauungsplan mit aufzunehmen.

4. Die Bauleitplanung muss Planungssicherheit gewahrleisten und die Umsetzung des
Planvorhabens fir alle am Verfahren Beteiligten nachvollziehbar darstellen. Aus den
Planunterlagen sollen sich die Gelandehtéhen ergeben (vgl. 8§ 1 Abs. 2 PlanzV). Bei der
Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind gemaf § 18 BauNVO die erforderlichen Be-
zugspunkte zu bestimmen.

Erlauterung:

Die Anlage zu den Gelandequer- und -langsschnitten wird begrii3t. Die Schnitte sind gut
leserlich und nachvollziehbar. Um Rechtsverbindlichkeit und Planungssicherheit zu erlan-
gen wird angeregt, die Schnitte in der Planung entsprechend als Festsetzung zu treffen.

5. Die Begriindung gemal 8 2a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ist noch nicht ausreichend.
Der Umweltbericht bildet gemaR 8§ 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begrin-
dung.

Erlauterung:

Es wird angeregt, unter Kapitel 1 im Unterpunkt zum Landesentwicklungsprogramm Bay-
ern (LEP) die im LEP vorhandene Nummerierung der darin genannten Ziele und Grunds-
atze zu ergéanzen.

Redaktionelle Anregungen:

Festsetzungen durch Text

 Zur Eindeutigkeit und Klarheit wird angeregt, unter den schallschutztechnischen Fest-
setzungen nach dem Festsetzungstext D. ,10.1 Bau-Schalldamm-Mal} ... 4109 errei-
chen® statt dem Punkt einen Doppelpunkt zu setzen, damit die folgende Zeichnung in
die Festsetzung nachvollziehbar eingebunden wird.

* Die Ausgleichsflachen und -malRnahmen sind nachsten Verfahrensschritt festzusetzen.

* In der Planung wird eine Grundflache von 150 m? im Sinne der 88 16 und 19 BauNVO
festgesetzt. Auch wenn davon auszugehen ist, dass hierbei auch § 19 Abs. 4 Satz 1 und
2 BauNVO greift, scheint die Flache — z. B. bei einer Ausnutzung des Baufensters fir
das Hauptgebaude — wohl nicht innerhalb jeder geplanten Parzelle (im Sinne von Punkt
C. 1) auszureichen. Es wird angeregt, die Zahlen z. B. noch einmal zu Giberprifen und
gof. entsprechend zu andern.

Abwagung:
Zum Flachennutzungsplan

Zu 1.: Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Mit Blick auf die Gelandesitua-
tion und die bereits vorhandenen Nutzungen vor Ort sind die beschriebenen Beeintrachti-
gungen nicht zu erwarten bzw. ist eine entsprechende Abschirmung bereits gewahrleistet.
Zudem ist eine Erweiterung des Geltungsbereiches dieser Anderung mit Blick auf die
Grundstiickseigentumsverhaltnisse nicht beabsichtigt. Eine Anderung der Planung ist
nicht veranlasst.

Zu 2.: Der Anregung, die Anbauverbotszone als Hinweis in die Planzeichnung der Fl&-
chennutzungsplanéanderung mit aufzunehmen, wird nicht gefolgt. Die Planzeichen der
Flachennutzungsplandnderung sind auf die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt enthaltenen Planzeichen beschrankt. Die Anbauverbotszone wurde bei der Planung
entsprechend beriicksichtigt. Zudem erscheint die hinweisliche Darstellung jeglicher Vor-
schriften, die in der Ausfihrungsplanung zu beriicksichtigen sind, insbesondere auf Fl&-
chennutzungsplanebene einem in seinem Regelungsgehalt eindeutigen Plan nicht zutrag-
lich zu sein. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.
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Zu 3.: Der Anregung, unter Kapitel 1 des Umweltberichts im Unterpunkt zum Landesent-
wicklungsprogramm (LEP) die im LEP vorhandene Nummerierung zu erganzen, wird ge-
folgt. Dementsprechend werden die Nummerierungen der genannten Ziele und Grundsét-
ze erganzt.

Zum Bebauungsplan

Zu 1.: Die gestalterischen Festsetzungen zu den Einfriedungen werden in Bezug auf das

Orts- und Landschaftsbild fur vertraglich und ausreichend erachtet. Die Festsetzungen zu
Stutzmauern werden mit Blick auf das vorhandene Gelandeniveau fur vertraglich erachtet.
Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Zu 2.: Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt hat sich mit Blick auf
einen geringen Flachenverbrauch fur Zufahrtsbereiche und Garagenflachen bei den ein-
zelnen Bauparzellen gegen Doppelhduser und Hausgruppen entschieden. Das hier zu-
lassige Einzelhaus ermdglicht neben einer Einfamilienhausbebauung auch eine Bebau-
ung mit Einliegerwohnung oder weiteren Wohnungen. Der Stadt ist bewusst, dass die
Bauraume fur Mehrfamilienhduser sehr knapp bemessen sind, jedoch wird hier am Orts-
rand des Ortsteils bewusst auf die Ausbildung gro3er Baukorper verzichtet und so eine
vertragliche Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild gewéhrleistet. Hinzu kommt,
dass die Stadt bereits vor kurzem an anderer Stelle in HeilBmanning entsprechenden
Wohnraum mit optimaler Anbindung an das stadtische OPNV-Netz geschaffen hat. Eine
Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Zu 3.: Bei den beschriebenen Flachen handelt es sich einmal um Waldflachen und einmal
um das stadtische Verkehrsbegleitgriin an den Hangflachen entlang des Fahrradweges
zwischen Pfaffenhofen und Haimpertshofen. Mit Blick auf die Funktion dieser Flachen im
Bestand erscheint die Erweiterung des Bebauungsplanes nicht erforderlich, um die be-
schriebene Abschirmfunktion auch zukiinftig gewahrleisten zu kénnen. Eine Anderung
der Planung ist nicht veranlasst.

Zu 4.: Der Anregung, die Gelandeschnitte aus der Begriindung als Festsetzung mit auf-
zunehmen, wird nicht gefolgt. Die in der Begriindung e nthaltenen Geléandeschnitte sind
bereits ausreichend aussagekréftig um die Funktion der getroffenen Festsetzungen zu
belegen. Sie enthalten keine eigenstandigen Festsetzungen sondern zeigen lediglich die
Umsetzbarkeit der getroffenen Festsetzungen auf. Eine Anderung der Planung ist nicht
veranlasst.

Zu 5.: Der Anregung, unter Kapitel 1 des Umweltberichts im Unterpunkt zum Landesent-
wicklungsprogramm (LEP) die im LEP vorhandene Nummerierung zu erganzen, wird ge-
folgt.

11. ID M1015: Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Ilm, Untere Bodenschutzbehotrde
Stellungnahme zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans:

Fir den Geltungsbereich der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes ,HeiRmanning
Ost” der Stadt Pfaffenhofen a. d. llm sind aus der derzeit vorhandenen Aktenlage keine
Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunrei-
nigungen bekannt. Das weitere Vorgehen ist unter Kapitel 2.4 der Begrindung zum FNP
beschrieben.

Stellungnahme zur Bebauungsplandnderung:

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,HeiBmanning®
der Stadt Pfaffenhofen a. d. llm sind aus der derzeit vorhandenen Aktenlage keine Altab-
lagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schéadliche Bodenverunreini-
gungen bekannt. Das weitere Vorgehen ist unter Kapitel 2.4 der Begrindung zum FNP
und BBP und im Plan zum BBP unter E) Hinweise durch Text, Punkt 6. beschrieben.

Im Rahmen der Baugrunderkundung (siehe Bericht Crystal Geotechnik vom 31.01.2023)
wurden ausgewahlte Bodenproben gern. Verfull-Leitfaden untersucht. In der Probe der
Decklagen und des Oberbodens wurde die Z0-Werte gem. Verflll-Leitfaden eingehalten.

In der Probe der tertiaren Kiese/Sande wurde eine erhohte Arsen-Konzentration im Fest-
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stoff von 30 mg/kg festgestellt. Damit ist dieses Material als Z1.1-Material gem. Verfull-

Leitfaden einzustufen. Die festgestellten Arsengehalte im anstehenden Boden sind aus
Sicht des Bodengutachters geogenen Ursprungs, jedoch bzgl. abfallrechtlicher Belange
Zu bericksichtigen.

Bzgl. des Umgangs mit Bodenmaterial gilt seit Juli 2022 die gleichnamige Publikation des
LfU in Zusammenarbeit mit dem LfL. Darin wird auch der Umgang mit natlrlich (geogen)
erhohten Stoffgehalten (z.B. Arsen) in Boden geregelt.

Aufgrund der geplanten Wohnnutzung sind die Wirkungspfade Boden-Mensch und Bo-
den-Nutzpflanze zu bertcksichtigen.

Sollten Gelandeauffillungen stattfinden, wird empfohlen, als Auffilimaterial schad-
stofffreies Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) zu verwenden. Wir méchten darauf
hinweisen, dass seit 01.08.2023 die Ersatzbaustoffverordnung gilt, die hinsichtlich des
Einbaus von mineralischen Ersatzbaustoffen (RC-Material, Boden etc.) zu beachten ist.
Belastetes Bodenmaterial darf nur eingebaut werden bei geeigneten hydrogeologischen
Voraussetzungen am Einbauort unter Beachtung der Vorgaben der EBV bzw. der
BBodSchV n.F.

Abwagung:
Zum Flachennutzungsplan: Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung ist nicht veranlasst.

Zum Bebauungsplan: Die Ausfihrungen werden zu Kenntnis genommen und sind bei der
Bauausfiihrung entsprechend zu beachten. Eine Anderung der Planung ist nicht veran-
lasst.

12. ID M1017: Landratsamt Pfaffenhofen a. d. [Im, Untere Denkmalschutzbehdorde
Stellungnahme zum 5. Anderung des Flachennutzungsplans ,HeiBmanning Ost‘:

Beurteilung aus denkmalrechtlicher Sicht: Belange des Denkmalschutzes werden durch
die Planung nicht berlhrt.

Stellungnahme zur Bebauungsplananderung:
Belange des Denkmalschutzes werden durch die Planung nicht berihrt.

Abwagunag:
Zu Flachennutzungsplan und Bebauungsplan: Die Zustimmung zur Planung wird zur
Kenntnis genommen. Eine Anderung ist nicht veranlasst.

13. ID M1013: Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Iim, Untere Immissionsschutzbehor-
de

Immissionsschutzfachliche Stellungnahme zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans:

Verfahren nach 8 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadt Pfaffenhofen plant die 5. Anderung des Flachennutzungsplans ,HeiRmanning
Ost“. Das Plangebiet liegt im Ortsteil HeiRmanning der Stadt Pfaffenhofen und umfasst die
Grundsticke der Flurnummern 434/5, 434/6 und 435/6 und Teilflachen der Flurnummern
434, 434/7, 345/7 und 383/1, Gemarkung Haimpertshofen. Geplant ist die Beschaffung
von Baurecht fur sieben Einfamilienh&user (max. 2-stockig). Das Gebiet soll als Allgemei-
nes Wohngebiet ausgewiesen werden.

Die Eigentimer der Grundstiicke wollen Entwicklungsmdglichkeiten fur ihre Familien zur
Wohnbebauung auf verfligbaren und geeigneten Grundstiicken schaffen. Im derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplan sind diese Grundstiicke wesentlich kleiner dargestellt.
Aufgrund der Trassierung der B13 ergaben sich aufgrund der tatsachlichen Lage deutlich
veranderte Grundstiickszuschnitte und -gréRen. Im Parallelverfahren wird die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 20 ,Heillmanning“ aufgestellt. Auf die Stellungnahme zum Be-
bauungsplan wird hingewiesen.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die 5. Anderung
des Flachennutzungsplans ,HeiBmanning Ost" der Stadt Pfaffenhofen.
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Immissionsschutzfachliche Stellungnahme zur Bebauungsplandnderung:

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stadt Pfaffenhofen plant die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 ,HeiBmanning®.
Das Plangebiet liegt im Ortsteil HeiRmanning der Stadt Pfaffenhofen und umfasst die
Grundstiicke der Fl. Nr. 434/7 und 381/1 und eine Teilflache der Fl. Nr. 434/6, Gemar-
kung Haimpertshofen. Geplant ist die Beschaffung von Baurecht fir sieben Einfamilien-
hauser (max. 2-stdckig). Das Gebiet soll als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wer-
den. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéandert.

Die Eigentumer der o0.g. Grundstiicke wollen Entwicklungsméglichkeiten fir inre Familien
zur Wohnbebauung auf verfigbaren und geeigneten Grundstiicken schaffen. Im derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplan sind diese Grundstiicke wesentlich kleiner dargestellt.
Aufgrund der Trassierung der B13 ergaben sich aufgrund der tatsachlichen Lage deutlich
veradnderte Grundstiickszuschnitte und -grof3en.

In Kapitel 8 der Begriindung wird auf den Schallschutz eingegangen. Ostlich zum Plange-
biet befindet sich die BundesstraRe B13. Es wird auf die schalltechnische Untersuchung
der C. Hentschel Consult vom 03.07.2023 mit der Projekt-Nr. 2675-2023 SU V01 verwie-
sen. Die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Grenzwerte der 16. BImSchV fir ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) kénnen sowohl Tags als auch nachts nicht durchgehend
an allen Fassaden eingehalten werden. An der kritischsten Baugrenze liegen Werte von
bis zu 65 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts an. Ein bereits existierender Larmschutzwall
wurde in den Berechnungen mitberucksichtigt. Auf der stral3enabgewandten Westfassa-
de, verbunden mit der Topografie, entstehen abgeschirmte Bereiche an welchen die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 eingehalten werden kénnen. Hier kdnnen ruhige Aul3en-
bereiche geschaffen werden. Im Obergeschoss wird auch in der kritischsten Nachtstunde
an einer Fassade der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV eingehalten. Aktive Schall-
schutzmafRnahmen kdnnen laut Gutachten nicht umgesetzt werden. Deshalb wird in den
Festsetzungen baulicher Schallschutz festgesetzt. Die Gutachterin gibt hierzu in Kapitel 8
des Gutachtens Vorschlage zu den Festsetzungen und Hinweisen. Diese wurden von der
Stadt in der Planzeichnung ibernommen.

Die Hauser 3 bis 7 haben fur die Hauser 1, 2 und 8 eine abschirmende Wirkung. In Abbil-
dung 3 des Gutachtens wird die Immissionsbelastung ohne die abschirmende Wirkung der
Hauser 3 bis 7 dargestellt. Zur Nachtzeit kann im Obergeschoss der Ostfassade der Hau-
ser 2 und 8, sowie an einem Abschnitt der Sidfassade von Haus 8 die Grenzwerte der 16.
BImSchV von 49 dB(A) zur Nachtzeit nicht eingehalten werden. Dieser kann an diesen
Fassaden der Hauser 2 und 8 nur aufgrund der abschirmenden Wirkung der Hauser 3 bis
7 eingehalten werden. Folgende Festsetzung ist deshalb zu erganzen:

. Aufgrund abschirmender Wirkung gegeniber Verkehrslarmemissionen missen vor
der Realisierung der Wohnbebauungen 1, 2 und 8, die Wohnbebauungen 3 bis 7 fertig-
gestellt sein.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 20 ,HeiRmanning“ der Stadt Pfaffenhofen, sofern die o0.g. vorge-
schlagene Festsetzung in der Planzeichnung Gbernommen wird.

Abwagung:
Zum Flachennutzungsplan: Die Zustimmung zur Planung wird zu Kenntnis genommen. Eine
Anderung ist nicht veranlasst.

Zum Bebauungsplan: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die festgesetz-
ten Anforderungen an den Larmschutz wurden so festgesetzt, dass bei einer Bebauung
auch ohne Einhaltung einer vorgegebenen Baureichenfolge gesunde Wohnverhaltnisse
gewabhrleistet sind. Dies wurde bewusst so geregelt, damit ausgeschossen werden kann,
dass sich die verschiedenen Grundstiickseigentiimer beim Zeitpunkt der Bauausfuhrung
behindern und somit Konfliktpotential vermieden werden kann. Eine Anderung der Planung
ist nicht veranlasst.
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14. ID M1014: Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm, Untere Naturschutzbehotrde
Stellungnahme zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans:

Die Stadt Pfaffenhofen plant die 5. Anderung des Flachennutzungsplans ,HeiBmanning
Ost“, um fir die Eigentimer der Grundstlicke Entwicklungsmadglichkeiten zur Wohnbebau-
ung zu schaffen. Betroffen sind die Flachen mit Flurnummern 434/5, 434/6, 435/6 und
Teilflachen mit Nummern 434, 434/7, 345/7 und 381/1 der Gemarkung Haimpertshofen.
Mit der gegenstandlichen Uberplanung der i. R. s. Flachen besteht grundsatzlich Einver-
standnis.

Naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Belange werden auf Basis des nachgela-
gerten Bauleitplanverfahrens abgehandelt.

Stellungnahme zur Bebauungsplandnderung:

Die Stadt Pfaffenhofen mdchte mit der ersten Anderung des Bebauungsplans Nr. 20
»HeiBlmanning® die rechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbebauung schaffen bzw.
den bestehenden Plan den drtlichen Gegebenheiten anpassen. Der Ur-Plan von 1971
stellt die Grundstuicke wesentlich kleiner dar, die drtlichen Gegebenheiten und die Plan-
zeichnung weichen teils stark voneinander ab. Das Plangebiet befindet sich in HeiRman-
ning, liegt an der B13 und wird durch einen massiven Geholzriegel von der Bundesstral3e
abgeschirmt. Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke der FI.Nr. 434/7 und 381/1 und ei-
ne Teilflache der FLNr. 434/6 der Gemarkung Haimpertshofen.

Zur vorliegenden Planung nimmt die Untere Naturschutzbehdérde wie folgt Stellung:

1. Grinordnung

Der vorrangig an der Ostseite des Plangebiets ausgepragte Gringurtel, welcher als Puf-
fer zwischen der Ortslage und der Bundesstral3e fungiert, ist wie im Umweltbericht be-
schrieben zwingend zu erhalten. Aus Sicht des fachlichen Naturschutzes leistet diese Ge-
holzstruktur einen umfangreichen Beitrag sowohl fir den Naturhaushalt als auch hinsicht-
lich gesunder Wohnverhéltnisse.

Um dieser hochwertigen, bestehenden Gehdlzflache in ausreichendem MalRe Rechnung
zu tragen und den Erhalt vollumfanglich gewahrleisten zu kbnnen, wird angeregt, den Ge-
hélzbestand mit ins Plangebiet aufzunehmen und als ,zu erhalten® festzusetzen.

2. Ausgleichsflache
Die Ausgleichsflache fur den bevorstehenden Eingriff in Natur und Landschaft ist mit der
Unteren Naturschutzbehdrde noch abzustimmen.

3. Sonstiges

Es wird angeregt, in die Planzeichnung unter Hinweise durch Text einen Punkt aufzuneh-
men, dass mit jedem Bauantrag ein Freiflachengestaltungsplan gemaf den Vorgaben des
Bebauungsplans einzureichen ist.

Im Plangebiet selbst befinden sich innerhalb der aktuellen Gebietsgrenzen keine nen-
nenswerten Geholze, keine sonstigen Biotope oder besondere Schutzglter. Ferner ist
das Auslosen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nicht zu erwarten.

Unter Einhaltung der im Umweltbericht beschriebenen Vermeidungs-Minimierungsmal3-
nahmen bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht daher keine sonstigen Bedenken.

Abwaqgunag:
Zum Flachennutzungsplan: Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung ist nicht veranlasst.

Zum Bebauungsplan:

Zu 1. Der Anregung, die an das Plangebiet angrenzenden Grinstrukturen mit in den Be-
bauungsplan aufzunehmen, wird nicht gefolgt. Der Umgriff der Bebauungsplananderung
ergibt sich aus der Erweiterung des rechtskréftigen Bebauungsplans entlang der beste-
henden Grundstiicksgrenzen. Die Bebauungsplananderung zielt dabei auf die Nachver-
dichtung und Schaffung von neuem Wohnraum in einem schon vollstandig erschlossenem
Gebiet ab. Die Erhaltung der vorhandenen Grunstrukturen auf den Hangflachen der Stadt
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im Osten, aul3erhalb des Umgriffs der Bebauungsplananderung als Abschirmungs- und
Trennelemente, wurden in die Flachennutzungsplananderung integriert. Eine Anderung der
Planung ist nicht veranlasst.

Zu 2. Der naturschutzrechtliche Ausgleich ist vor der nachsten Beteiligung mit der Unteren
Naturschutzbehoérde abzustimmen.

Zu 3. Der Anregung, einen Hinweis auf die Erforderlichkeit eines Freiflachengestaltungs-
plans im Zuge des Bauantrags mit aufzunehmen, wird gefolgt. Ein entsprechender Hinweis
wird in den Planunterlagen erganzt.

15.ID M1018: Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm, Untere StralRenverkehrsbehoérde

Stellungnahme zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans:
Gegen die 5. Anderung des Flachennutzungsplans ,HeiRmanning Ost“ bestehen aus stra-
Renverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwande.

Stellungnahme zur Bebauungsplananderung:
Aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen auch gegen die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 20 ,HeiBmanning® der Stadt Pfaffenhofen keine Bedenken.

Abwagung:
Zu Flachennutzungsplan und Bebauungsplan: Die Zustimmung zur Planung wird zur
Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

16. ID M1016: Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Ilm, Untere Wasserrechtsbehorde
Stellungnahme zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans:

Nachdem sich der Geltungsbereich weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in ei-
nem sogenannten Risikogebiet nach § 78 b WHG befindet, werden seitens der Unteren
Wasserrechtsbehérde keine Bedenken vorgebracht.

Wir mochten aber Folgendes anmerken:

Unter Punkt 3.4 Hochwassergefahren wird festgestellt: ,Die Gemeinde hat sich trotzdem
mit vorbeugenden MalRnahmen zum Schutz gegen Hochwasser auseinanderzusetzen, da
es bei extremen Regenfillen zu groReren Uberschwemmungen und auch auRRerhalb die-
ser Fldchen zu Hochwasser kommen kann.” Eine Auseinandersetzung findet in der Be-
grindung jedoch nicht statt.

Stellungnahme zur Bebauungsplandnderung:

Nachdem sich der Geltungsbereich weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in ei-
nem sogenannten Risikogebiet nach § 78 b WHG befindet, werden seitens der Unteren
Wasserrechtsbehérde keine Bedenken vorgebracht.

Wir mochten aber Folgendes anmerken:

Unter Punkt 3.4 Hochwassergefahren wird festgestellt: ,Die Gemeinde hat sich trotzdem
mit vorbeugenden MalRnahmen zum Schutz gegen Hochwasser auseinanderzusetzen, da
es bei extremen Regenfillen zu groReren Uberschwemmungen und auch au3erhalb die-
ser Flachen zu Hochwasser kommen kann.” Eine Auseinandersetzung findet in der Be-
grindung jedoch nicht statt.

Abwagung:

Zum Flachennutzungsplan: Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen. Die
Begrindung enthalt keinen Punkt 3.4. Die Ausfiihrungen beziehen sich offenbar auf den
Bebauungsplan. Eine Anderung ist nicht veranlasst.

Zum Bebauungsplan: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Unter Punkt 3.4
der Begrindung wird ergénzt, dass insbesondere bei Gelandeveranderungen ein Abstand
von mindestens 1,0 m von der jeweiligen Grundsticksgrenze einzuhalten ist, um Beein-
trachtigungen fur Unterlieger bei Starkregenereignissen zu minimieren.

17. 1D M1006: Planungsverband Region Ingolstadt
Der Regionsbeauftragte fur die Region Ingolstadt gibt auf Anforderung der Geschaéftsstelle
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des Planungsverbandes Region Ingolstadt gemaf Art. 8 Abs. 4 BayLplG zu o. g. Bauleit-
planungen folgende gutachtliche AuRerung ab:

Sachverhalt

Die Stadt Pfaffenhofen a.d.llm beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur weitere Wohnbebauung zu schaffen. Das Plangebiet (ca. 0,3 ha) befindet sich am nord-
ostlichen Ortsrand von HeilBmanning, grenzt unmittelbar an bestehende Wohnbebauung an
und soll ebenfalls im Wesentlichen als Allgemeines Wohngebiet dargestellt und festgesetzt
werden. Es sollen auf sieben Bauparzellen jeweils ein Einzelhaus mit maximal zwei Vollge-
schossen zulassig sein.

Randliche Eingrinung ist vorgesehen bzw. angrenzend vorhanden.

Bewertung

Angesichts der Erfordernisse zum Flachensparen (LEP 3.1 G, RP 10 3.1.1 G) sowie hin-
sichtlich der Herausforderungen des demographischen Wandels sollte geprift werden, ob
nicht zumindest in Teilbereichen des Plangebietes auch vielfaltige, flacheneffiziente und
verdichtete Bauformen jenseits einer Einzelhausbebauung bertcksichtigt werden kénnen,
um der demographischen und sozialen Bandbreite der Wohnungsnachfrage und den
Wohnflachenbedarfen in Folge des demographischen Wandels (u.a. Alterung) mit einem
steigenden Bedarf an kleineren Wohnungen in Mehrfamilienh&usern Rechnung tragen zu
kénnen.

Bei entsprechender Berticksichtigung dieses Punktes kann den Planungen aus Sicht der
Regionalplanung grundséatzlich zugestimmt werden.

Abwagung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt hat sich mit Blick auf einen
geringen Flachenverbrauch fir die Zufahrtsbereiche und Garagenflachen bei den einzel-
nen Bauparzellen gegen Doppelhduser und Hausgruppen entschieden. Das hier zulassige
Einzelhaus ermdglicht neben einer Einfamilienhausbebauung auch eine Bebauung mit Ein-
liegerwohnung oder weiteren Wohnungen. Der Stadt ist bewul3t, dass die Baurdume flr
Mehrfamilienhauser sehr knapp bemessen sind, jedoch wird hier am Ortsrand des Ortsteils
bewuR3t auf die Ausbildung groRer Baukorper verzichtet und so eine vertragliche Einbin-
dung in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleistet. Hinzu kommt, dass die Stadt bereits
vor kurzem an anderer Stelle in HeiBmanning entsprechenden Wohnraum mit optimaler
Anbindung an das stadtische OPNV-Netz geschaffen hat. Eine Anderung der Planung ist
nicht veranlasst.

18. ID 1001: Regierung von Oberbayern —hodhere Landesplanungsbehdrde

Die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehérde gibt folgende Stel-
lungnahme zum Flachennutzungsplan ab.

Planung:

Die Stadt Pfaffenhofen a.d.llm beabsichtigt mit 0.g. Anderung des Flachennutzungsplanes
die Darstellung einer Wohnbauflache. Das Planungsgebiet (Grél3e ca. 0,41 ha) befindet
sich im Osten des Ortsteils Heillmanning. Im giltigen Flachennutzungsplan der Stadt sind
die Flachen derzeit als Grunflache bzw. Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Ergebnis:
Die Planung entspricht grundséatzlich den Erfordernissen der Raumordnung.

Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgende Stel-
lungnahme zum Bebauungsplan ab.

Planung:

Die Stadt Pfaffenhofen a.d.llm beabsichtigt mit 0.g. Anderung des Bebauungsplanes die
Ausweisung einer allgemeinen Wohnbauflache gemaR § 4 BauNVO. Ziel der Planung ist
die Realisierung von 7 Baufeldern mit Einzelhausern. Das Planungsgebiet (Grof3e ca.
0,41 ha) befindet sich im Osten des Ortsteils HeilBmanning. Im guiltigen Flachennutzungs-
plan der Stadt sind die Flachen derzeit als Grinflache bzw. Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt.
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Erfordernisse der Raumordnung:
Gemal LEP 3.1 (G) sollen flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieRungs-
formen unter Bericksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Landesplanerische Bewertung:

Vor dem Hintergrund einer flachensparenden Siedlungsentwicklung sollte aus landespla-
nerischer Sicht auch verdichtete Wohnformen in Erwédgung gezogen und die reine Be-
schrankung auf Einzelhausbebauung tGberdacht werden.

Ergebnis:
Die Planung entspricht grundséatzlich den Erfordernissen der Raumordnung.

Abwaqgunag:
Zum Flachennutzungsplan: Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anderung ist nicht veranlasst.

Zum Bebauungsplan: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt hat
sich mit Blick auf einen geringen Flachenverbrauch fir die Zufahrtsbereiche und Garagen-
flachen bei den einzelnen Bauparzellen gegen Doppelhduser und Hausgruppen entschie-
den. Das hier zuldssige Einzelhaus erméglicht neben einer Einfamilienhausbebauung bei-
spielsweise auch eine Bebauung mit Einliegerwohnung oder weiteren Wohnungen. Der
Stadt ist bewul3t, dass die Bauraume fiir Mehrfamilienhduser sehr knapp bemessen sind,
jedoch wird hier am Ortsrand des Ortsteils bewu3t auf die Ausbildung groR3er Baukorper
verzichtet und so eine vertragliche Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleis-
tet. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

19. ID M1004: Staatliches Bauamt Ingolstadt

Gegen die unter den Betreff angegebenen Bebauungsplan bestehen grundsatzliche keine
Bedenken, wenn folgende Auflagen und Hinweise Beachtung finden.
» Die Anbauverbotszone zum Fahrbahnrand BundesstralRe 13 betragt 20,0 m
» Eine direkte Zufahrt zur Bundesstral3e 13 ist nicht moglich.
» Auf die von der B13 ausgehenden Emissionen bsp; (Larm, Staub, Salz, Abgase usw.)
wird ausdrucklich hingewiesen. Evtl. notwendige SchutzmafRnahmen hat der Bauwerber
auf eigen Kosten und auf eigenen Grund zu treffen.

Abwagung:

Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen. Die Ausfihrungen sind in der
Planung bereits beriicksichtigt. Die Anbauverbotszone ist in den Planunterlagen entspre-
chend enthalten und eine direkte Zufahrt zur Bundesstraf3e B13 wird durch die vorliegende
Planung nicht ermdglicht. Auch das Thema Emissionen ist in der Planung bereits bertick-
sichtigt. Eine Anderung ist nicht veranlasst.

20. ID M1021: Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH, Netzplanung
Stellungnahme S01339953 zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans:

Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 25.01.2024. Wir teilen Ihnen mit, dass die Voda-
fone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante MaRnahme keine
Einwande geltend macht. In lnrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu
eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft tiber unseren vorhandenen Leitungs-
bestand abgeben.

Stellungnahme S01339954 zur 1. Anderung des Bebauungsplans:

Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 25.01.2024. Im Planbereich befinden sich Tele-
kommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Be-
standsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauaus-
fiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckun-
gen nicht verringert werden dirfen. Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung
unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei
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Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Pla-
nung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren
zu kénnen. Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen
SanierungsmalRnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommuni-
kationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind. Anlagen:
Lageplan(-plane)

Stellungnahme S01339955 zur 1. Anderung des Bebauungsplans:

Wir bedanken uns fir Inr Schreiben vom 25.01.2024. Eine Ausbauentscheidung trifft Vo-
dafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entspre-
chend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH, Neubaugebiete KMU
Sludwestpark 15, 90449 Nurnberg, Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlielBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Abwagung:

Zu Flachennutzungsplan und Bebauungsplan: Die Zustimmung zur Planung wird zur
Kenntnis genommen. Die Ausflihrungen sind bei der Bauausfuhrungen entsprechend zu
beachten. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

21. 1D 1007: Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt, Abteilung 3 — Landkreis Pfaffenh-
ofen

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu 0.g. Verfahren als Trager 6ffentlicher Be-
lange Stellung. Die Planung dient dazu Baurecht fir sieben EFH zu schaffen.

Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten

Im hier behandelten Geltungsbereich sind aus der derzeit vorhandenen Aktenlage keine
Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunrei-
nigungen bekannt. Das weitere Vorgehen ist unter Kapitel 2.4 der Begriindung zum FNP
und BBP und im Plan zum BBP unter E) Hinweise durch Text, Punkt 6. beschrieben.

Im Rahmen der Baugrunderkundung (siehe Bericht Crystal Geotechnik vom 31.01.2023)
wurden ausgewahlte Bodenproben gem. Verfill-Leitfaden untersucht. In der Probe der
Decklagen und des Oberbodens wurde die Z0-Werte gem. Verfill-Leitfaden eingehalten.

In der Probe der tertidren Kiese/Sande wurde eine erhdohte Arsen-Konzentration im Fest-
stoff von 30 mg/kg festgestellt. Damit ist dieses Material als Z1.1-Material gem. Verfull-
Leitfaden einzustufen. Die festgestellten Arsengehalte im anstehenden Boden sind aus
Sicht des Bodengutachters geogenen Ursprungs, jedoch bzgl. abfallrechtlicher Belange zu
berlcksichtigen. Bzgl. des Umgangs mit Bodenmaterial gilt seit Juli 2022 die gleichnamige
Publikation des LfU in Zusammenarbeit mit dem LfL. Darin wird auch der Umgang mit nattir-
lich (geogen) erhdhten Stoffgehalten (z.B. Arsen) in Béden geregelt.

Bei den Bohrarbeiten fiir den Bebauungsplan wurde bis in eine Tiefe von 4,6 m unter GOK
(= ca. 432,95 m NHN) kein Grundwasser angetroffen. Aufgrund der ortlichen Gegebenhei-
ten (Hanglage) konnen Schichtwasseraustritte nicht ausgeschlossen werden. Sollten im
Zuge von BaumaRRnahmen evtl. Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, sind diese
im wasserrechtlichen Verfahren beim Landratsamt Pfaffenhofen zu beantragen.

Sollten Geldndeauffullungen stattfinden, wird empfohlen, als Auffillmaterial schadstofffreies
Material (z.B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) zu verwenden. Wir mochten darauf hinweisen,
dass seit 01.08.2023 die Ersatzbaustoffverordnung gilt, die hinsichtlich des Einbaus von
mineralischen Ersatzbaustoffen (RC-Material, Boden etc.) zu beachten ist. Belastetes Bo-
denmaterial darf nur eingebaut werden bei geeigneten hydrogeologischen Voraussetzun-
gen am Einbauort unter Beachtung der Vorgaben der EBV bzw. der BBodSchV n.F.

Das Landratsamt Pfaffenhofen erhélt einen Abdruck dieses Schreibens.

Abwagung:
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Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen und sind bei der Bauausfuhrung ent-
sprechend zu beachten. Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Beschluss:

Der Ausschuss beschloss einstimmig gemaf’ Verwaltungsvorschlag tber die Stellungnah-
men der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit ge-
maf der vorliegenden Zusammenstellung.

Die Verwaltung wurde beauftragt, die Offentlichkeit sowie die Behorden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange, die Stellungnahmen eingereicht haben, von diesem Ergebnis un-
ter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Der Ausschuss billigte einstimmig gemaR Verwaltungsvorschlag den Entwurf der flinften
Anderung des Flachennutzungsplans ,HeiRmanning-Ost“ sowie der ersten Anderung des
Bebauungsplans Nr. 20 ,Heillmanning“ mit der jeweiligen Begrindung einschlieRlich Um-
weltbericht. Die Verwaltung wurde beauftragt, den Entwurf der Flachennutzungsplanande-
rung sowie der Bebauungsplananderung mit jeweiliger Begriindung und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen 6ffentlich auszulegen und die Stel-
lungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB einzuholen.

Ein wichtiger Grund fur eine Verlangerung der Auslegungsfrist nach § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB oder der Beteiligungsfrist nach § 4 Abs. 2 Satz 2 BauGB aufgrund besonderer
Komplexitat, besonders umfanglicher Unterlagen oder &hnlichem liegt nicht vor.

Abstimmungsergebnis: 13 Ja-Stimme(n), 0 Nein-Stimme(n)

Beschluss der Sitzung des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses vom 10.04.2025 17 von 17



