Bebauungsplan Nr. 206 "Gewerbegebiet an der Raiffeisenstrafle™

A. Planzeichnung

Geschenkartikel, Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltswaren, Bestecke, Schneidwaren, Spielwaren, Bastelzubehr,
Handarbeitsbedarf, Kurzwaren, Meterware Stoffe, Wolle, Jagdbedarf, Waffen, Pokale, Haus-, Bett- und Tischwasche,
Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen, Bettwaren, Matratzen, Uhren, Schmuck, Foto, Optik, Augenoptik, Blumen (Schnitt-
blumen).
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Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung Planzeichnung M 1 : 1000
Praamb9| 1.5 Folgende Dienstleistungsbetriebe mit zentrenrelevanter Ausrichtung werden nicht zugelassen: Gastronomie (Bar, 12. Werbeanlagen (Art. 57 Abs. 12 BayBO) 15.2  Erforderliches Bau-Schallddmm-Mal: F. Ve rfah rensve rmerke
Café, Imbiss, Restaurant), personenbezogenes Handwerk/Service (Friseur, Tattoo, Fotograf, Schliisseldienst, Ander- Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind zum Schutz vor
Die Stadt Pfaffenhofen a. d. lim im Landkreis Pfaffenhofen erlasst aufgrund ungsschneiderei, Reisebiro, Coaching), Gesundheitswesen (Physiotherapie, Allgemeinarzt, Zahnarzt, Heilpraktiker, 121 Die GesamtgroRe (FladchenmaR) der Werbeanlagen, die sich entlang einer Gebdudefassade befinden, darf 10 % der Verkehrs- und Anlagengerduschen Vorkehrungen nach der DIN 4109 zu treffen. 1. Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Pfaffenhofen a. d. llm hat in der Sitzungvom __._ . gemaR § 2 Abs.
Kieferorthopade, Logopéde). Wandflache der betroffenen Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Dabei darf die maximal zulassige Ansichtsflache je 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 Baugesetzbuch (BauGB) Werbeanlage eine Hohe von 3,0 m und eine Lange von 15,0 m nicht Giberschreiten. 15.3  Erforderliches Bau-Schallddmm-Mal: Der Aufstellungsbeschluss wurde am __.__._ ortsblich bekannt gemacht.
des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 1.6 Logistikbetriebe sind nicht zuléssig. Im Planungsgebiet sind nur Vorhaben zuléssig, deren Gerauschemissionen (zugehériger Fahrverkehr eingeschlos-
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 12.2  Oberkanten von Werbeanlagen an Gebauden dirfen die Oberkante der Wand des jeweiligen Gebaudes nicht lber- sen) das festgesetzte Emissionskontingent LEK nach DIN 45691:2006-12 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) 1.7 Gem. des Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO wird fiir handwerkliche und gewerbliche Bauvorhaben die Genehmigungs- ragen. nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) (iberschreiten: 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf
der Planzeichenverordnung (PlanzV) freistellung gem. Art 58 BayBO ausgeschlossen. Emissionskontingent Lex des Bebauungsplans in der Fassungvom __._ .. hatinderZeitvom__._ .. bis__ . . stattgefunden.
12.3  Je volle 40,0 m Stralenfrontlange ist eine freistehende Werbeanlage zulassig, soweit die Hohe (iber Gelande auf Bezeichnung Emissionsbezugsfliche [dB(A)/m?]
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung, den Bebauungsplan Nr. 206 ,Gewerbegebiet an der 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB) maximal 5,0 m und ihre Ansichtsflache auf maximal 8,0 m? begrenzt sind. Freistehende Werbeanlagen miissen zum Sex [m?] Tag Nacht
RaiffeisenstralRe” als offentlichen Straflenraum einen Mindestabstand von 2,0 m einhalten. Je Zufahrt ist maximal eine Anlage zulassig. GE 1 6.296 57 42 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorent-
21 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt. GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird die GE 2 9.743 57 42 wurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__ . hatinderZeitvom __._ .. bis__._ . stattgefunden.
Satzu ng . zulassige Grundfldchenzahl fir Grundflachen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO auf 0,8 als Hochstmal festgesetzt. 12.4  Blinkende, bewegliche sowie unruhig wirkende Werbeanlagen sind unzulassig. Laseranlagen sind unzuldssig. GE3 28.229 63 8
. . . L . . . . . . . . GE 4 35.767 63 48 . . . . . . .
Bestandteile des Bebauungsplans Nr. 206 ,Gewerbegebiet an der RaiffeisenstralBe” ist die Planzeichnung, die Festsetzungen 2.2 Héhe baulicher Anlagen: 12.5  Fahnen oder andere bewegte oder bewegliche Werbeanlagen sind nicht zulassig. 4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__._ wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
durch Planzeichen und die Festsetzungen durch Text in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung. Die maximal zuléssige Wandhéhe baulicher Anlagen betrdgt 15,50 m. Der untere Bezugspunkt fur die Ermittlung der GES 4.673 > 42 Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom __.__._ bis__._ . beteiligt.
zuldssigen Wandhohe ist der ErdgeschossrohfuRboden. Der obere Bezugspunkt fir die Ermittlung der zulassigen 12.6  Entlang der Weiherer Strale ist die Errichtung von Sammelwerbeanlagen mit einer Héhe von max. 4,0 m und einer GE® 14.039 >9 a4
Mit beigefiigt sind: Wandhéhe ist der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (geneigtes Dach) bzw. der obere Abschluss der Wand Breite von max. 1,5 m zul&ssig. Die Larmbelastung an den nachstgelegenen Immissionsorten im Gewerbegebiet ist nach den Vorgaben der TA
die Begriindung vom 17.06.2026 (Attika, Flachdach). Larm zu bewerten. 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__._ wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der
Umweltbericht vom: 17.06.2026 13. Griinordnung Zeitvom .. bis__._. imInternet veréffentlicht. Zusétzlich wurden die Unterlagen wéhrend der tiblichen Dienst-
Larmschutzgutachten vom: 02.04.2026 23 Der ErdgeschossrohfuBboden darf nicht unterhalb der angrenzenden Erschliefungsstrale (Raiffeisenstralie) liegen, stunden im Stadtbauamt, Hauptplatz 18, 2. OG, gegeniber Zimmer 2.05 &ffentlich ausgelegt. Die Unterlagen wurden Gber das
Erschiitterungsgutachten vom: 29.04.2025 gemessen von der Gebaudemitte. Der ErdgeschossrohfuBboden darf max. 1,00 m dber der Erschliefungsstrale 131 Je angefangenen 500 m? private Grundstticksflache ist ein grofikroniger Laubbaum mit der Mindestqualitat Hoch- . . zentrale Internetportal des Landes zugénglich gemacht.
liegen, gemessen von der Gebaudemitte. stamm, 3 x verpflanzt, m. Db., StU 12/14 zu pflanzen. Artenauswahl: standortgerechte, heimische Laubbaume E . H iInweise d u rCh Text
. . und Il. Wuchsordnung.
B. Festsetzu ngen d u I’Ch P|anZEIChen 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 1. Die Planzeichnung ist fir Maentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen. 6.  Die Stadt Pfaffenhofen a. d. llm hat mit Beschluss des Planungs-, Bau- und Umweltausschussesvom __.__._ den Bebau-
13.2  Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als krauterhaltige Wiesenflache mit 30 % Blumen anzulegen. ungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __._ .____als Satzung beschlossen.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3.1 AuBerhalb der Baugrenzen sind keine Nebenanlagen zuléssig. Die Wiesenflachen sind 1- bis 2-mal pro Jahr zu mahen. Dabei darf die erste Mahd nicht vor dem 15.06. erfolgen. 2. Es wird kein abweichendes Mal} der Abstandsflachentiefe festgesetzt. Es gelten die Abstandsflachen gemal Art 6 BayBO.
Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von den Flachen zu entfernen. Mulchung sowie die Ausbringung von
1.1 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO (Siehe D.1) 3.2 Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen (z. B. Trafostationen), sind allgemein und auch auerhalb organischen und mineralischen Diingemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutz- 3. Soweit im Rahmen des Bebauungsplanes nichts Abweichendes geregelt ist, gelten die kommunalen Satzungen uneinge- Pfaffenhofen a.d. lim, den
der Baugrenzen zuléssig. mitteln ist nicht zuléssig. schrankt in der zum Zeitpunkt des Bauantrages gliltigen Fassung.
2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)
3.3 Stellplatze dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen, unter Einhaltung der Regelungen fiir Stellplatze und der Stell- 13.3  Die gemaR Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Einzelbdume sind im Wuchs zu férdern und dauerhaft fach- 4, Es gilt die jeweils giltige Entwésserungssatzung des Kommunalunternehmens Stadtwerke Pfaffenhofen a. d. lim. Thomas Herker, Erster Burgermeister (Siegel)
2.1 GRzZ0,8 Grundflachenzahl max. 0,8 platzsatzung errichtet werden. gerecht zu unterhalten. Ausgefallene Baume sind durch standortgerechte Laubb&dume derselben oder einer gleich-
wertigen Art mit einer Mindestqualitdt Hochstamm 3x verpflanzt, StU 14/16 spatestens in der folgenden Vegetations- 5. Im Zuge der Bebauungsplanerstellung wurden die Erschitterungen durch die Bahn untersucht. Die untersuchten Erschitter-
2.2 WH 15,50 m Wandhéhe als Hochstmaf in Metern (Siehe D.2) 4, Décher periode zu ersetzen. ungen beziehen sich auf normale Stahlbetonbauten. Bei Vorhaben mit deutlich geringerer Masse und weniger steifen Decken- 7. Ausgefertigt:
ausfuhrungen (Bsp. Holzstanderbauweise mit Holzbalkendecken) ist ein zusétzlicher Nachweis erforderlich. Pfaffenhofen a.d. llm, den
3. Baugrenzen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 4.1 Zulassige Dachformen fiir Hauptgebaude und Nebenanlagen sind Satteldacher, Flachdacher oder Pultdécher. Sattel- 14. Artenschutz
dacher sind mit einer Dachneigung von 15 bis 25 Grad zuléssig, Flachdacher mit einer Dachneigung bis 7 Grad und 6. Keller sind wasserdicht auszufiihren.
3.1 0 offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO Pultdacher mit einer Dachneigung von 5 bis 10 Grad. 141 Je Gebaude ist in mindestens 5 m Hohe Uber Gelande ein Nistkasten fiir Vogel oder ein Fledermauskasten an der Thomas Herker, Erster Birgermeister (Siegel)
Fassade anzubringen, alternativ ist an Dachvorspriingen ein Nistkasten fiir Mauersegler oder Mehlschwalben an- 7. Die in den Festsetzungen genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung der C. Hentschel
3.2 —_——— Baugrenze, Umgrenzung Bauraum gem. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO 4.2 Auf die Errichtung von Anlagen zur solaren Nutzung auf Dachflachen gemaR Art. 44a BayBO wird hingewiesen. zubringen. Ab einer Fassadenlange von 30 m ist je angefangene 30 m ein weiterer Nistkasten anzubringen. Als Consult Ing.-GmbH vom XX.03.2026 (Projekt-Nr.: 2275-2026 SU V01) knnen zu den {iblichen Offnungszeiten bei der Stadt
geeignete Fassaden flir Vogelquartiere kommen die Nord- und Ostseiten der Gebéude infrage. Fiir Fledermaus- Pfaffenhofen a. d. lim eingesehen werden. 8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB
4, Ortliche Bauvorschriften 43 Dachdeckung: quartiere kommen auch die West- und in geringer Anzahl die Siidseiten der Gebaude infrage. Ferne diirfen sich ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu
Satteldacher sind nur in roten Materialien zuldssig. Metallgedeckte Dacher sind mit einem Uberzug zu versehen oder keine Aste oder andere Hindernisse in der Anflugschneise befinden. 8. Bei Antrag auf Genehmigung bzw. bei Anderungsantrégen von bestehenden Betrieben ist von jedem anzusiedelnden Betrieb den Ublichen Dienststunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
4.1 SD, FD, PD zulassige Dachformen: Satteldach, Flachdach, Pultdach (Siehe D.4) alternativ mit Filteranlagen auszustatten. nachzuweisen, dass die von dem Emissionskontingent verursachten und gemaf DIN 45691:2006-12 zu berechnenden kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
14.2  Beleuchtungsanlagen sind mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (Farbtemperatur bis max. 2400 Kelvin (warmweif) Immissionskontingente eingehalten werden. BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 4.4 Dachbegriinung: und geringem Blaulichtanteil) und in vollstdndig geschlossener Bauweise zu verwenden. Die Ausleuchtung darf nur
Flachdacher und Pultdacher sowie Dacher von Nebenanlagen mit einer Dachflache ab 12 m? sind zu begriinen, unterhalb der Horizontalen erfolgen und ist auf das erforderliche zeitliche Mindestmaf zu reduzieren. 9. Die Berechnung und Beurteilung der Immissionsbelastung eines Vorhabens hat nach der TA Larm unter Beriicksichtigung
5.1 I:l offentliche StraRenverkehrsflache sofern sie nicht mit Anlagen zur solaren Nutzung belegt sind. Die Kombination von Dachbegriinung und Anlagen der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung zu erfolgen. Fahrzeuggerausche auf dem Betriebs- Pfaffenhofen a.d. lim, den
zur solaren Nutzung ist zulassig. Zur Begriinung ist eine standortgerechte Saatgutmischung zu verwenden. Die 14.3  Grofflachig zusammenhéngende, volltransparente Glas- und Fensterflachen (>10 m? Flache) sind mittels vollfldchig grundstiick, die im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen.
52 StraBenbegrenzungslinie Ansaat hat auf magerem Substrat mit einer mindestens 10 cm starken durchwurzelbaren Substratschicht zu erfol- verteilter Muster/Markierungen mit einer Gesamtabdeckung der Fl&che von mind. 15 % bei Linienmuster und mind.
gen. Ausfalle der Vegetation sind zu erganzen. 25 % bei Punkt-/Symbolmuster zu versehen, um Vogelschlag zu reduzieren. Dauerhaft vorgehangte Sonnenschutz- 10. Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Thomas Herker, Erster Birgermeister (Siegel)
6. Griinordnung systeme stellen eine Alternative hierzu dar. jeweils geltenden Immissionsrichtwert (IRW) der TA Ladrm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze der
‘ 5. Dachaufbauten DIN 45691).
6.1 Baumbestand zu erhalten (Siehe D.13.3) 15. Immissionsschutz
5.1 Samtliche Dachaufbauten, wie z. B. technische Aufbauten, Dachausstiege, Antennen- und Satellitenempfangsanla- 1. Mit dem Bauantrag ist der Stadt Pfaffenhofen a. d. lim unaufgefordert ein Nachweis nach Ziffer 1 bis 3 der Festsetzungen
1. Sonstige Planzeichen gen sowie Solaranlagen, dirfen eine Hohe von max. 1,5 m erreichen. Sie sind um das MaR ihrer Héhe von der 15.1  In dem mit Planzeichen [lll gekennzeichneten Bereich diirfen keine Fenster zu liegen kommen, die zur Beliiftung vorzulegen.
AuBenkante der darunter liegenden Dachflache (Attika oder Traufe) zurlickzusetzen. von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen gemaf DIN 4109 notwendig sind. Spalte B gilt fiir iberwiegend zum ”
7.1 - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Schlafen genutzte Raume. Ausnahmen hiervon sind nur dann zuldssig, wenn: 12. Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen Punkt 1 bis 3 abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantrags damit ST AD T P F A F F E N H O F E N A D | L M
5.2 Dachaufbauten diirfen hichstens 30 % der Dachflache einnehmen. Von dieser Flachenbeschrankung nicht betroffen verminderte Anforderungen durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen werden. w ' '
sind Anlagen fiir die aktive Solarenergienutzung. a) der jeweils betroffene Aufenthaltsraum ein zum Liiften geeignetes Fenster im Schallschatten des eigenen
. . . . . T Gebéaudes (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringende Gebaudefassade) erhélt, oder 13. Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und damit bei der Bauausfiihrung
C . H Inweise du I'Ch Planze|Chen u nd naCh ”Chtl |Che U be I'nahmen 53 Technische Dachaufbauten sind vollstandig einzuhausen. Von der Verpflichtung zur Einhausung ausgenommen sind generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit dem zusténdigen Architekten umzusetzen
Schornsteine, Ansaug- und Abluftrohre, Anlagen fiir aktive Solarenergienutzung, Antennen- und Satellitenanlagen b) vor den jeweils betroffenen Aufenwanddéffnungen schallddmmende Vorbauten (verglaste Loggien, Prallscheiben, und zu beachten. Bei den festgesetzten Bau-Schallddmm-Malien handelt es sich um Mindestanforderungen nach der Be ba u u ngs pla n N r- 206
1 I bestehende Grundstiicksgrenzen sowie vergleichbare Anlagen, bei denen eine Einhausung der technischen Zweckbestimmung widersprechen wiirde. Laubengange, Schiebeladen fiir Schlafzimmer, kalte Wintergérten usw.), besondere Fensterkonstruktionen oder DIN 4109. n H H H n
schalltechnisch gleichwertige Konstruktionen errichtet werden, oder G ewe rbe g e b I et a n d e r Ra Iffe I se n Stra Be
2 2164/27 Flursticksnummer, z.B. 2164/27 6. Fassadengestaltung 14. Der maRgebliche AuRenldrmpegel fir die Ableitung des notwendigen Gesamtschallbauschallddmm-MaRes nach
c) der jeweils betroffene Aufenthaltsraum mit einer zentralen oder dezentralen, schallgeddmmten, fensterunab- DIN 4109-1:2018-01 basiert auf dem StralRenverkehr Prognose 2040, dem Schienenverkehr Prognose 2030 (Deutsch-
3 35 Hausnummer, z.B. 35 6.1 Gebaude mit einer Gebaudelange von Uber 30 m sind entweder durch Fassadenbegriinung oder durch Versatz der hangigen Liftungsanlage ausgestattet wird. In Gberwiegend zum Schlafen genutzte R&ume muss ein Innenraum- landtakt) und dem Immissionsrichtwert der TA Larm fir die Gebietseinstufung Gewerbegebiet. Firr die Schiene wurde die
AuRenwande im Grundriss oder durch Absetzungen mittels Farbe und Material vertikal zu gliedern. pegel von Lp,In = 30 dB(A) eingehalten werden. zulassige Minderung von 5 dB(A) nach DIN4109-2:2018-01, Kapitel 4.4.5.3 nicht angewendet.
4 Dj Gebaudebestand (Haupt- und Nebengebaude)
6.2 Ab einer Lange von 20 m sind Fassaden, die zu 6ffentlichen Straflen zugewandt sind, zu mindestens 20 % mit aus- - — 15. Im Rahmen der Harmonisierung der européischen Normen gibt es neben der Einzahlangabe fiir das bewertete Schallddmm-
5 —_——— Schindelhauser Graben (verrohrt) dauernder Vertikalbegriinung zu bepflanzen. (z. B. durch Rank- oder Kletterpflanzen) Grundrissorientierung Verkehrsldrm Mal so genannte Spektrum-Anpassungswerte ,C*. Beispielsweise: Rw (C;Ctr) = 37 (-1;-3). Der Korrekturwert ,Ctr* bertick-
Spalte A ) ] Spalte B sichtigt den stadtischen StraRenverkehr mit den tieffrequenten Gerauschanteilen. Es wird empfohlen, bei der Auswahl der
6 @ Trafostation 6.3 Die farbliche Gestaltung der Gebaude und Anlagen ist in hellen Farben mit weiRem Grundton auszufiihren. Grell Aufenthaltsraume nach DIN 4109 uberW|ege|t12¢: z;m Schlafen Bauteile darauf zu achten, dass die Anforderung mit Berticksichtigung des Korrekturwerts Ctr erreicht wird.
wirkende Anstriche sind nicht zugelassen. Glanzende Materialien sind nicht zugelassen. > 65 dB(A) fur GE f:g l:lB(:) fi::lg;
7 e Bemalungen z.B. 5.0 m 16. Die anlagenbedingten Larmimmissionen von eventuell im Freien betriebenen kélte-, warme- oder liiftungstechnischen
1. Geléndeveranderungen zum Hochwasserschutz (§ 9 Nr. 16¢c BauGB) Geraten miissen an den maRgeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft die geltenden Immissionsrichtwerte der _
8 m festgesetztes Uberschwemmungsgebiet TA Larm wahrend der Tag- und Nachtzeit um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und dirfen nicht tonhaltig sein. g‘%ﬁigﬁ:ﬁ"
71 Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Abgrabungen zulassig. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerdusche ist die DIN 45680 zu beachten. ) E'g:.;'
9 Nutzungsschablone Eﬁl V
GE Art der baulichen Nutzung 7.2 Aufschiittungen sind bis auf das Gelandeniveau der angrenzenden ErschlieBungsstralie (Raiffeisenstrale) zulassig. _%E’ d
GRZ0,8|WH 15,5m Grundfldchenzahl / Wandhdhe
o |SDIFDIPD Bauweise / Dachform 8. Béschungen, Stiitzmauern
8.1 Bdschungen dirfen max. 1 : 2 (Hohe : Breite) geneigt sein. /
D. FestsetZU ngen d u I'Ch Text 8.2 Stltzmauern dirfen nur innerhalb der Baugrenzen mit einer maximal sichtbaren Héhe von 1,0 m errichtet werden. %
Stlitzmauern sind ab einer sichtbaren Héhe von 0,8 m mit Vorpflanzungen zu begriinen. %";',,
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 9&""’/&:@:‘ J
9.  Einfriedun T B,
1.1 Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt. 7#%&'}@& S
Strallenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m als Z&une aus Maschendraht oder Stabgitter mit 77#}%7 @
1.2 GemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kénnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber Hinterpflanzung zuléssig. Sonstige Einfriedungen sind als Maschendrahtzaun oder Stabgitter bis zu einer Héhe von %z@
und Betriebsleiter, die dem jeweiligen Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse 2,0 m mit Hinterpflanzung zul&ssig. Sockel sind nicht zulassig. Einfriedungen haben einer Bodenfreiheit von mind. Zf},}i,
untergeordnet sind, ausnahmsweise zugelassen werden. 10 cm freizuhalten. Immer- und Wintergriine Hecken sind nicht zulassig. Die Einfriedungen entlang der Staatsstrale ;"':' &
(Weiherer Strale) sind ohne Tiir und Tor zu errichten. ?ﬁ}"g&
1.3 Vergnligungsstatten gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO und vergleichbare Einrichtungen (Spielhalle, Bordell, Nacht- Zzz Q\@"‘?'
lokal) sowie Anlagen firr kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO werden 10. Stellplatze ,{ig" i
nicht zugelassen. :l;?"f[/l% ‘_i’_ S \
Fur Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind nur wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen aus Pflaster mit M@iﬂ lﬂ'!’? F J > 'A\?’%’L@ % m 11N
1.4 Im Gebiet sind gemaf § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO folgende nahversorgungsrelevate Warenbereiche des Einzel- Rasenfuge, Rasengittersteine und Schotterrasen zulassig. Geobasisdaten: Bay.  he ) messungsverwaltung Ubersichtslageplan M 1:10.000 N
handels nicht zul@ssig: Back- und Konditoreiwaren, Metzgerei- und Fleischereiwaren, Lebensmittel, Naturkost und i A
Reformwaren, Drogeriewaren (Kosmetika, Kérperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, etc.), Parfiimeriewaren, 1. Zufahrten ©
freiverkaufliche Apothekerwaren und Pharmazeutika, Horgerate, Zeitungen, Zeitschriften, Papierwaren, Blirobedarf, ' Planverfass. Fassung vom: 17.06.2026
Schreibwaren, Schulartikel, Biromaschinen, Organisation, Blicher, Damenoberbekleidung, Herrenoberbekleidung, Unmittelbare Zugange und Zufahrten zur Staatsstralle (Weiherer Stralle) sind unzulassig. Dies gilt auch wahrend .' , ‘ Stacit Plaffenhofen a. d. lim Stadt Pfaffenhofen a. d. llm
Kinderbekleidung, Wasche, Nachtwasche, Miederwaren, Dessous, Bademoden, Lederwaren, Regenschirme, Schuhe, der Bauzeit. - SG Stadtentwickiun Hauptplatz 18
9
==

N ——

[ T ——

85276 Pfaffenhofen a. d. lim

Tel: 08441/78-0

Fax: 08441/8807
email:bauleitplanung@stadt-pfaffenh

ofen.de

H/B = 887 /950 (0.84m?)

Allplan 2025



