Stltzmauern sind mit einer max. sichtbaren Héhe von 60 cm zum &ffentlichen Raum zul&ssig
und missen zueinander einen Abstand von mind. 1,00m einhalten.

< ———F ®i2376 42%7 ......................................
[ K ®
423.34
/\/\ Es gilt die aktuell giiltige KFZ - Stellplatzsatzung der Stadt Pfaffenhofena. d. llm e
11 Abweichend zu §6 Abs.6 der Stellplatzsatzung miissen keine Besucherstellplatze gemaR den Richtzahlen errichtet
werden.

Es qilt die aktuell gliltige Fahrradstellplatzsatzung der Stadt Pfaffenhofen a. d. lIm
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zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 149 ,Sondergebiet Altenheim" und die Begriindung werden seit diesem Tag

Grundsticksflache

1,30 m Uber der Oberkante der
. Die in der Festsetzung genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische
Untersuchung kénnen zu den tblichen Offnungszeiten in der Stadt Pfaffenhofen a.d.lim
eingesehen werden.

. Mit dem Bauantrag ist unaufgefordert ein Nachweis nach Ziffer 1 bis 3 der Festsetzung,
der Stadt Pfaffenhofen a.d.llm vorzulegen.

. Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen abgewichen werden, durch Begutach-
tung im Rahmen des Bauantrags, damit verminderte Anforderungen durch eine schall-

2. . .
technische Untersuchung nachgewiesen werden.
TR wpe— o . Bei den festgesetzten Bau-Schallddmm-Mafien handelt es sich um Mindestanforde-
2 el e rungen nach DIN 4109:2018 ,Schallschutz im Hochbau“ unter Beriicksichtigung des
d die schalltechnische Untersuch AuBenflachen von Aufenthaltsraumen missen abhangig von der Raumart mindestens Verkehrsldrms (StraRe Prognose 2040) und des Immissionsrichtwerts der TA L&rm fiir
und die schalfliechniscne Untersuchung folgendes bewertetes gesamtes Bau-Schallddmm-MaR R'wges nach DIN 4109 erreichen. ein Allgemeines Wohngebiet in Bezug auf den Gewerbelarm
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung. 4
Im WA sind Unterschreitungen der nach Art. 6 BayBo erforderlichen Abstandsflachen zulassig soweit sie amm- 2 oan
g y 9 gesamtes Bau-SchialldimnMak R e/ 08 o Neben dem einzahligen Schalldamm-Mal Rw wird bei Bauteilen heute zusatzlich ein
Raumart Westfassade | Nordfassade Ostfassade Siidfassade Spektrum-Anpassungswert ,C* angegeben (R, (C; Cy) dB, zum Beispiel: Ry, 37 (-1; -3)
dB. Der Korrekturwert ,Cy" beriicksichtigt den tiefen Frequenzbereich, d.h. die Wirkung
, % i = i des Bauteils im stadtischen StraBenverkehr. Im vorliegenden Fall i fehl
3.3 Abweichend zur BayBo Art. 6 sind Bauwerke zur ErschlieRung, ohne eigenen Abstandsflachen auf der es ?“‘e‘s im stadtisc il tra Sl s e N ‘3_1 G SO
Grundstiicksgrenze zuléssig. Eine Einschrankung hinsichtlich der Gesamtlange wird nicht definiert. 2 35 40 46 41 dass die Anforderung an die Schalldammung der Bauteile mit Beriicksichtigung des Cy B b I N 1 49
; - % 35 - — Werts erfillt wird. epauungspian Nr.
34  Abweichend zur BayBo Art. 6 ist zur ndrdlichen Grundstiicksgrenze eine Abstandsflachentiefe (unabhangig der =
Wandhéhe) von 2,30m ausreichend. Raumart: s Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen auRenliegenden Klima- und Heizgeraten Sondergeblet Alten helm " - 2 Anderu ng - E ntwu rf
1 Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, (z.B. Luftwarmepumpen) oder technischen Anlagen fur die Beliiftung muss in der Nach- ”» .
Unterrichtsraume etc. barschaft den Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten
Bettenrdume in Krankenhausanstalten und Sanatorien und darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerau-
Burordume und schutzbediirftige Arbeitsraume sche ist die DIN45680:2020-06 zu beachten.
0,7 maximal zulassige Grundfléchenzahl (GRZ I) gem. § 19 Abs. 2 BauNVO: z.B. 0,7 10.2.  Grundrissorientierung
Zum Bellften notwendige Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nach
3,0 3,0 DIN 4109 sind an den mit Planzeichen [Jll gekennzeichneten Fassaden nicht zulassig.
Alternativ besteht die Méglichkeit, dass:
a. der schutzbedirftige Aufenthaltsraum ein zum Liften geeignetes Fenster im
Schallschatten von eigenen Gebaudeteilen (z.B. eingezogener Balkon, teilumbau-
ter Balkon, vorspringendes Gebaudeteil) erhalt
oder
11,8 11,8 ) :
b. vor dem zu &ffnenden Fenster des schutzbediirftigen Aufenthaltsraums bauliche
Schallschutzmaflnahmen wie Vorbauten (Prallscheiben, verglaste Loggien, Lau-
bengange, Schiebeldden fiir Schlaf- und Kinderzimmer, kalte Wintergarten) oder
besondere Fensterkonstruktionen fiir schutzbedirftige Aufenthaltsraume vorgese-
hen werden.
oder
0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO c. In begriindeten Ausnahmeféllen ist eine schallgeddmmte, fensterunabh&ngige
Laftungseinrichtung (zentrale oder dezentrale) zuldssig, wenn der Innenraumpegel
von L innen = 30 dB(A) unter Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse durch eine unter
Punkt a) oder b) genannte MaRnahme nicht erreicht werden kann.
Erdgeschoss bis 2.0G 3.0bergeschoss
5.2
5.3 45
54
WA 1%
GRZ 0,7 [WH 11,8m
0 FD/WD
GFZ3,0 46 !
14.05.2025
47 10.3. Grundrissorientierung fiir AuBenwohnbereiche des WA dmp.planung ¢
' Dem Wohnen zugeordnete AulRenbereiche (z.B. Loggien, Balkone, Terrassen) sind an der dmp.planung GmbH
Ostfassade nicht zuldssig. Alternativ besteht die Méglichkeit, dass durch geeignete bauli- Lindhofstrasse 1 84307 Eggenfelden
che Schallschutzmalnahmen wie Vorbauten (Glasscheiben, verglaste Loggien, etc.) ein Tel.: 08721/ 12615-0
ausreichend bemessener Sitzbereich abgeschirmt wird und ein Verkehrslarmpegel von e-mail: kontakt@dmp-planung.de

59 dB(A) am Tag dort nicht iberschritten wird.
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