Bebauungsplan Nr. 29
"Industriegebiet”
3. Anderung

Praambel
Die Stadt Pfaffenhofen a.d. llm beschliefst aufgrund

- der §§2 Abs. 1,9 und 10 des Baugesetztbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeverordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayrischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQO)
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung die

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 "Industriegebiet"
als

SATZUNG.

Bestandteile der Satzung sind

A.) Planzeichnung

B.) Festsetzungen durch Planzeichen
C.) Hinweise durch Planzeichen

D.) Festsetzungen durch Text

E.) Hinweise durch Text

F.) Verfahrensvermerke

Dieser Bebauungsplan ersetzt den Bebauungsplan Nr. 29 "Industriegebiet” sowie dessen Anderung innerhalb des
festgesetzten Geltungsbereichs der 3. Anderung vollstandig.
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A.) Planzeichnung, M 1:1.000

(Quelle: eigene Zeichnung)
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B.) Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet mit Nutzungsangaben (§ 11 BauNVO)
"Gartencenter und Baumarkt"

2. Mal der baulichen Nutzung

21 GRZI 0,6 max. zulassige Grundflachenzahl
GRZII 09

22 GFz 1,1 max. zulassige Geschossflache

2.3 Nutzungsschablone

2.B. Bezeichnung Teilflache SO
maximal zulassige Wandhodhe I
baulicher Anlangen Uber der GOK WH 13,00
zuldssiger Dauerschallpegel Tag/ Nacht 60/45 dB (A)

3. Baugrenze

Baugrenze

4. \Verkehrsflache
A 9V

Einfahrt/ Ausfahrt

StralRenbegrenzungslinie

‘_____G_m____L Einfahrtbereich mit Angabe Breite

5. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache, Bdume und Straucher

5.1 & }(1 N\ Griinstreifen mit Bepflanzung

Baumpflanzung
@ Stammumfang mind. 14 - 16¢cm, bzw. Grélie von mind. 300 - 350cm

Artenauswahl: heimische, standortgerechte Laubb&ume
1. oder 2. Wuchsordnung:

- Acer campestre (Feld-Ahorn)

- Fagus sylvatica (Rot-Buche)

- Prunus avium (Suf3kirsche)

- Quercus robur (Stiel-Eiche)

- Tilia cordata (Winter-Linde)

- Betula verrucosa (Sandbirke)

5.2
5.3 Anpflanzung mit gemischter Heckenbepflanzung,
3 m breit, flichendeckendeckende Strauchpflanzungen:
Artenauswahl: heimische, standortgerechte Laubhdlze:
- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
- Cornus alba (Weilter Hartriegel)
- Lonicera xylosteum (Gewohnliche Heckenkirsche)
- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Sabucus nigra (Schwarzer Holunder)
- Vibrunum lantana (Wolliger Schneeball)
- Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)
- Corylus avellana (Hasel)

6. Sonstige Planzeichen

6.1 Geltungsbereich der 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 29 "Industriegebiet”

62 @ @ ® Abgrenzung von Teilflachen unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten

6.3
6.4 D Elektrizitat/ Trafo

C.) Hinweise durch Planzeichen

Standort der Fahnengruppe

1. S ©— bestehende Grundstlicksgrenzen
2, _ _ geplante Grundstiicksgrenzen
3. entfallende Grundstiicksgrenzen

4. z.B. 1156/1 Flurstiicksnummer

5. _ bestehende Geb&ude

Mafangaben in Metern

8. B B B Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

D.) Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO
Das Gebiet wird als sonstiges Sondergebiet (grof3flachiger Einzelhandel) gemal § 11 BauNVO mit
der Hauptwarengruppe Bau- und Gartenmarktsortiment festgesetzt.

2.  Mal der baulichen Nutzung

2.1 Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Sondergebiet wird mit 0,6 festgesetzt
Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird die zulassige Grundfldchenzahl fur Grundflachen
gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO auf 0,90 als Hochstmal festgesetzt.

2.2 Die maximal zulassige Verkaufsflache im Sondergebiet wird mit 8.300 m? festgesetzt

2.3 Héhe baulicher Anlagen (§18 BauNVO)
Die Wandhohe baulicher Anlagen wird definiert als traufseitiger Schnittpunkt der Aulienwand
mit der Dachhaut bei geneigten Dachern und als Oberkante der Attika bei Flachdachern. Die
Wandhdhe ist als Héchstmal in Meter Uber der natirlichen Gelandeoberkante fir die jeweilige
Teilflache festgesetzt.

2.4 Abstandsflachen
Zu den angrenzenden Flurstiicken entlang des Geltungsbereichs gelten die Abstandsflachen
fir Gewerbegebiete von 0,2 H, mind. 3 m, gema0R Art. 6 BayBO. Die Ermittlung der
Abstandsflache erfolgt zum geplanten Gelande.

3. Dachflachen

Die Begrunung von Flachdachern ist zuldssig.

4. Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie — einschlieBlich Anlagen zur fassadengebundenen
Nutzung solarer Strahlungsenergie — sind allgemein zulassig. Soweit sie aufgestandert werden, diirfen
sie die Dachhaut — gemessen jeweils in der Vertikalen — um nicht mehr als 1,5 m tberragen.

5. Stellplatze

Abweichend von der Stellplatzsatzung wird fiir das Sondergebiet "Gartencenter und Baumarkt"
folgende Regelung festgesetzt. Fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung werden

175 PKW-Stellplatzen festgesetzt, davon 28 in der Tiefgarage.

Insgesamt sind 5 PKW -Stellplatze als Behindertenstellplatze auszubilden.

Parkplatze fir die E-Mobilitat sind in der Tiefgarage zulassig.

Abweichend von der Fahrradstellplatzsatzung werden fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung 15
Fahrradstellplatze festgesetzt. Die Fahrradstellplatze sind im Bereich der KFZ-Parkplatze und in der
Tiefgarage zuléssig.

6. Verkehrsanbindung

Die Anbindung an die Joseph-Fraunhofer-Strale soll in getrennten Zu- und Abfahrten erfolgen.

7. Stromversorgung

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebiets dienen (z.B. Trafostationen), sind im allgemeinen und
auch auflerhalb der Baugrenze zulassig.

8. Werbeanlagen

Einschrankend bzw. erganzend zu Art. 57 Abs. 1 Nr. 12 BayBO wird Folgendes zu Werbeanlagen
festgesetzt:

8.1 Werbeanlagen sind flachig an der Gebdudefassade anzubringen. Freistehende Werbeanlagen und
Fahnen sind unzulassig. Das Anbringen von Werbeanlagen an Einfriedungen ist nicht zulassig.

8.2 Die GesamtgroRe (Flachenmal) von Werbeanlagen darf 10 % der Wandflache der jeweiligen
Gebéaudeseite nicht berschreiten. Dabei darf die maximal zuldssige Ansichtsflache je Werbeanlage
eine H6he von 3 m und eine Lange von 15 m nicht Gberschreiten.

8.3 Oberkanten von Werbeanlagen an Gebduden durfen die Oberkante der Wand des jeweiligen
Gebaudes nicht Gberragen.

8.4 Beleuchtete und hinterleuchtete Werbeanlagen sind gleichméRig auszuleuchten. Blinkende,
bewegliche, wechselnde sowie unruhig wirkende Werbeanlagen sind unzuldssig. Laseranlagen sind
unzulassig. Bildschirme, Monitore, Screens, Displays und &hnliche Werbeanlagen sind unzulassig.

8.5 An dem dafiir ausgewiesenen Standort geméanR Planzeichen B.6.3 ist eine Fahnengruppe von bis zu
vier Fahnen zul&ssig. Ansonsten sind Fahnen im gesamten Plangebiet nicht zulassig.

8.6 Im Bereich der Ein- und Ausfahrten sind Einfahrtspylonen zulassig.

9. Grlnordnung

9.1 Je 500m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 heimischer Laubbaum (Gréfte und Art sieche
Pflanzenauswahl) zu pflanzen.

9.2 Entlang der Joseph-Fraunhofer-Strafie hat die Pflanzung in Alleeform zu erfolgen. Der Pflanzabstand
wird auf 9m festgelegt. Der Pflanzabstand ist bis zu 1,50m variabel.

9.3 Entlang des FuRweges an der llm ist ein 3m breiter Pflanzstreifen mit gemischter Heckenbepflanzung
(Artenauswahl siehe Pflanzliste) mit Einpflanzung von Baumen mit einem Abstand von 13m
vorgesehen. Der Pflanzabstand kann bis zu 1,50m variieren.

9.4 Die Stellplatze diirfen nur in wasserdurchlassiger Form ausgefuhrt werden (Schotterrasen,
Rasengittersteine, wassergebundene Decke). Die Stellplatze sind zu gliedern (4 Stellplatze — ein
bepflanzter Trennstreifen mit einer Mindestbreite von 2,5m/ 8m? — 4 Stellpldtze).

9.5 Nicht Uberbaute Flachen sind zu begriinen.

E.) Hinweise durch Text

1. Bei Eingabeplanungen ist jeweils bzgl. der Zu- und Abfahrten das Stralenbauamt Ingolstadt von der
Baugenehmigungsbehodrde zu beteiligten.

2. Die vorgesehene Nutzung der nichtbebauten Flachen, der flachenméaRige Nachweis des
Versieglungsgrades sowie Art, Umfang und Situierung der vorgesehenen PflanzmaRnahmen sind vom
Bauherren in einem gesonderten Freiflachengestaltungsplan darzustellen, der gem. § 1 Abs. 5 Bau-
vorlagenberechtigung mit dem Bauantrag einzureichen ist.

Verfahrensvermerke

1. Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Pfaffenhofen a. d. llm hat in seiner Sitzung am
................... die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung gemaR §
13a Abs. 2, § 13 Abs. 2 Nr. 2 sowie § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... o)1= I im Internet
verodffentlicht. Zusatzlich wurden die Unterlagen wahrend der {iblichen Dienststunden im Stadtbauamt,
Hauptplatz 18, 2. OG, gegeniber Zimmer 2.05 &ffentlich ausgelegt. Die Unterlagen wurden ber das zentrale
Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

In der Bekanntmachung vom ................... wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung aufgestellt wird, wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die
Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duRern kann (§ 13a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

3. Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 13a Abs. 2 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ................... bis

................... beteiligt.

4. Die Stadt Pfaffenhofen a. d. lIm hat mit Beschluss des Planungs-, Bau- und Umweltausschusses vom
........................... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .............cccc......... @ls
Satzung beschlossen.

5. Ausgefertigt:Pfaffenhofen a. d. lim, den ...

(Thomas Herker, Erster Birgermeister)

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..., gemal § 10 Abs. 3 Satz 1
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 u

nd 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Pfaffenhofen a. d. lim, den .........cccceeeeees

(Thomas Herker, Erster Blrgermeister)
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