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1. Planungsgegenstand
1.1 Ziele, Anlass und Erforderlichkeit

Der bereits im Gewerbegebiet ansassige Betrieb plant auf dem Grundsttick mit der FI.-Nr. 144/94,
Gem. Eberstetten den Bestandsbetrieb zu erweitern. Da die Bestandsflachen keine
Erweiterungsmaglichkeit mehr bieten, soll die Erweiterung auf der stidlich angrenzenden Flache
umgesetzt werden. Aufgrund des schmalen Grundsttickszuschnitts reicht das bestehende Baurecht
dafiir nicht aus, weshalb eine Anderung des urspriinglichen Bebauungsplans erforderlich ist.

Der Bebauungsplan soll dahingehend gedndert werden, dass ein Geb&ude mit sechs Vollgeschossen
errichtet werden kann. Das sechste Geschoss soll nur als zuriickversetztes Terrassengeschoss
maglich sein. Die zuldssige Gebdudehdhe ist daher von aktuell 16 m auf 27 m anzuheben. Um auf
den hohen und langen aber recht schmalen Baukdrper zu reagieren, werden dahingehend
Festsetzungen zur Fassadengestaltung getroffen und auch zum Teil tiber einen stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt grundsétzlich in Anlehnung an den urspriinglichen
Bebauungsplan und dessen bisherige Anderungen. Aufgrund des schmalen Grundstiickszuschnitts
und der zur Sicherung der Betriebserweiterung notwendigen intensiven Grundstiicksausnutzung ist
die vollstandige Umsetzung der bislang vorgesehenen Ein- und Durchgriinungsmaf3nahmen jedoch
nur eingeschrankt maglich. Die Grinflachen wurden deshalb auf die Bereiche konzentriert, in denen
sie unter Bertcksichtigung der betrieblichen Erfordernisse und der stadtebaulichen Zielsetzungen
funktional sinnvoll und dauerhaft umsetzbar sind.

Der Betrieb des Vorhabentrégers ist ein produzierendes Unternehmen mit Schwerpunkt auf der
Entwicklung, Herstellung und Veredelung hochwertiger Spezial- und Industrielabels. Im Rahmen des
Vorhabens ist ergdnzend die Einrichtung einer Betriebskantine vorgesehen, die im
Terrassengeschoss untergebracht werden soll. Diese dient vorrangig der Versorgung der eigenen
Beschéftigten des Betriebs sowie ggf. bei bestehendem Bedarf in untergeordnetem Umfang auch
Beschéftigten einzelner umliegender Gewerbebetriebe innerhalb des Gewerbegebiets. Die Nutzung
ist funktional dem Hauptbetrieb zugeordnet und als betriebsbezogene Infrastruktur vorgesehen. Die
Raumlichkeiten der Betriebskantine sollen dartiber hinaus fiir betriebsbezogene interne
Veranstaltungen wie Mitarbeiterveranstaltungen, Weihnachtsfeiern, Kundentermine,
Besprechungen oder Malinahmen der Kundenakquise genutzt werden.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung bzw. der Innenentwicklung. Das Plangebiet weist
eine Grundflache von unter 20.000 m2 auf. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
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Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung wurden geman

81 Abs. 6 Nr.1 BauGB in der Aufstellung und Planung berticksichtigt. Die Grundséatze geman

8 1 Abs. 5 BauGB sind in den Planungsprozess mit eingeflossen und insbesondere dadurch
bericksichtigt, dass die vorliegende Planung eine Mal3nahme der stadtebaulichen
Innenentwicklung darstellt. Es werden keine Vorhaben durch den Bebauungsplan begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Ebenso liegen keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter oder Anhaltspunkte dafir vor, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten wéren.

Die Bauleitplanung wird deshalb als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

(Bebauungsplane der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren durchgeftihrt. Die rechtlichen

Voraussetzungen fur einen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB liegen
vor. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten

umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach

§ 6a Abs. 1 BauGB und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.
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2.  Planungsgebiet
2.1 R&aumliche Lage

Das Gewerbegebiet Kuglhof liegt siiddstlich der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm an der Staatsstral3e 2045
und an der AuReren Moosburger StraRe. Der Umgriff der 11. Anderung liegt zentral im bestehenden
Gewerbegebiet Kuglhof und grenzt an die Farberstralie im Stiden an.

Das Plangebiet umfasst das Grundstuick mit der FI.-Nr. 144/94 der Gemarkung Eberstetten.

Das Plangebiet wird durch folgende Grundstiicke begrenzt:

- Im Norden durch die FI.-Nr. 144/70, 144/96 und 144/21 der Gemarkung Eberstetten.
- Im Osten durch die Fl.-Nr. 144/55 der Gemarkung Eberstetten.

- Im Stden durch die FI.-Nr. 144/24 der Gemarkung Eberstetten (Farberstral3e).

- Im Westen durch die FI.-Nr. 144/67 und 144/20 der Gemarkung Eberstetten.

Abb.: Lage im Stadtgebiet, Quelle: Bayern Atlas
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Abb.: Lage im Gewerbegebiet Kuglhof, Quelle: Bayern Atlas

2.2 Gebiets- und Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst ein einzelnes Grundstuck, das bereits mit Stellplatzanlagen und
Stitzmauern bebaut ist.

2.3 ErschlieBungssituation

Das Plangebiet Gewerbegebiet Kuglhof ist bereits vollstandig erschlossen. Die Zufahrt auf das
Grundstiick erfolgt Gber die direkt im Stiden angrenzende Farberstral3e.

Weiterfiihrend ist das Plangebiet im Osten an die Staatsstrale 2045 und im Westen an die AuRerer
Moosburger StraBe angebunden. In kurzer Distanz Richtung Stidosten ist die Bundesautobahn A9
erreichbar.

Somit ist das Plangebiet sehr gut in das regionale sowie Uiberregionale Verkehrsnetz angebunden.
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2.4  Altlasten
Hinweise auf Altlasten innerhalb des Plangebiets sind nicht bekannt.

Sollten im weiteren Verfahren oder bei Baumaf3nahmen Bodenverunreinigungen bekannt werden,
sind das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt und das Landratsamt Pfaffenhofen a.d. 1lm zu
informieren.

3. Uberdértliche und 6rtliche Planungen
3.1 Landesentwicklungsprogramm

GemanR Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01.06.2023, Anhang 2) ist die Stadt
Pfaffenhofen a.d. [Im als Mittelzentrum bestimmt.

Zu den zentralen Zielen des LEP gehdrt, dass flachensparende Siedlungs- und Erschlieungsformen
unter Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden sollen vgl. LEP 3.1
(G)Y). Zudem kann dem Ziel sowie auch dem Grundsatz zur Vermeidung von Zersiedelung -
Anbindegebot (vgl. LEP 3.3 (Z)%) Rechnung getragen werden.

Da sich das Plangebiet in einem vorhandenen Siedlungszusammenhang befindet, bereits bebaut ist
und der Bebauungsplan der Nachverdichtung von Flachen dient, die bereits voll erschlossen sind,
kann diesen Zielen und dem Grundsatz mit der vorliegenden Bauleitplanung Rechnung getragen
werden.

LLEP 2023 3.1 (B): ,,Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an die Energieeffizienz und der
Klimaschutz machen eine nachhaltige Siedlungsentwicklung erforderlich. Diese ist dann gewabhrleistet, wenn sich der Umfang
der Siedlungstatigkeit vorwiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen
Siedlungsstrukturen orientiert. Dabei sind neben ékologischen, 6konomischen und sozialen auch baukulturelle Aspekte zu
beriicksichtigen.”

2| EP 2023 3.3 (B): “Die Anbindung neuer Siedlungsflachen (d.h. Flachen, die zum dauernden oder mindestens regelmagig
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt werden sollen) an geeignete Siedlungseinheiten ist ein wichtiger
Beitrag zur Vermeidung von Zersiedelung. Insbesondere vor dem Hintergrund des demographischen Wandels wird mit der
Anbindung neuer Siedlungsflachen ein wirtschaftlicher Ausbau und Unterhalt sowie eine ausreichende Auslastung technischer
Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen erreicht. Vor allem Einrichtungen der Grundversorgung kénnen besser
ausgelastet und gesichert werden (vgl. 1.1.1, 1.2.4 und 1.2.6).“
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3.2 Regionalplan

Die Stadt Pfaffenhofen a.d. IIm liegt in der Region Ingolstadt (Region 10).
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Abb.: Auszug aus dem Regionalplan, Regionalplan Ingolstadt (Region 10), Lage

Nach dem Regionalplan der Region 10 handelt es sich bei der Stadt Pfaffenhofen a.d. [Im um ein
Mittelzentrum. Pfaffenhofen a.d. Ilm liegt nach dem Regionalplan an der als Entwicklungsachse
Uiberregionaler Bedeutung eingestuften Verbindung Miinchen — Ingolstadt. Durch die giinstige Lage
in direkter Nahe zur Bundesstral3e B13 (Miinchen — Ingolstadt) und der in kurzer Zeit erreichbaren
Bundesautobahn A9 (Miinchen — Niirnberg, Anschlussstellen Schweitenkirchen und Allershausen)
liegt das Plangebiet in direkter Anbindung zu den Oberzentren Ingolstadt im Norden und Minchen
im Suden.

Ein wesentlicher Grundsatz des Regionalplans ist, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt
ressourcenschonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und
Siedlungs- und ErschlieSungsformen flachensparend auszufihren (vgl. B 111 1.1.1 (G)). Dabei sollen
gemanl dem formulierten Ziel des Regionalplans vorhandene Siedlungsflachen innerhalb der
Siedlungsgebiete genutzt werden (vgl. Blll 1.1.2 (Z)). Sowohl dem Grundsatz als auch dem Ziel wird
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durch die vorliegende Bauleitplanung Rechnung getragen, da Flachen innerhalb eines
Siedlungszusammenhangs in Anspruch genommen werden und nachverdichtet werden.

3.3 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtwirksamen Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Durch vorliegende Planung wir die Flache als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt und kann
demnach aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Damit entspricht der beabsichtigte Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot geman
§ 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB.

Abb.: Auszug rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Pfaffenhofen a.d. 1im (2019)

3.4 Planungsalternativen

Im Rahmen der Anderung des bestehenden Bebauungsplans wurden unterschiedliche
Planungsalternativen geprdift. Ausgangspunkt war die Zielsetzung, die bereits gewerblich genutzte
Teilflache innerhalb des bestehenden Siedlungszusammenhangs einer geordneten Nachverdichtung
zuzufiihren und die Erweiterung eines ortsanséssigen Betriebs am bestehenden Standort zu
ermoglichen.

Die bisherige Nutzung der Flache als Ausstellungs- bzw. Abstellflache eines Autohauses stelltim
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Vergleich zur geplanten Bebauung eine nur eingeschrankte Ausnutzung der innerdrtlichen
Gewerbeflachen dar. Vor dem Hintergrund eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaf
§ 1a BauGB sowie der angestrebten Innenentwicklung wurde daher eine bauliche Nachverdichtung
grundsatzlich als stadtebaulich sinnvoll bewertet.

Eine Beibehaltung der bisherigen Festsetzungen wurde geprift, hatte jedoch die geplante
betriebliche Erweiterung nicht in angemessener Weise ermdglicht. Insbesondere die bisher
festgesetzte offene Bauweise und damit nur mdgliche 50 m Gebdudelange, die bestehenden
Hohenfestsetzungen sowie die bisherigen Baugrenzen wiirden eine funktionale und wirtschaftliche
Umsetzung des geplanten Biirogeb&udes erheblich einschranken.

Alternative Standorte auRerhalb des bestehenden Gewerbestandorts wurden ebenfalls betrachtet,
jedoch verworfen. Der Flachenerwerb erfolgte gezielt zur Erweiterung des unmittelbar
angrenzenden Betriebs. Durch die direkte Anbindung an das bestehende Betriebsgrundstiick
konnen betriebliche Ablaufe geblndelt, bestehende ErschlielBungsanlagen mitgenutzt sowie
zusatzlicher Verkehr und weiterer Flachenverbrauch an anderer Stelle vermieden werden. Die
Standorterweiterung am bestehenden Betriebsstandort entspricht damit dem Grundsatz der
Innenentwicklung und starkt zugleich die 6rtliche Wirtschaftsstruktur.

Die gewdhlte Planung stellt daher unter Berticksichtigung der betrieblichen Anforderungen, der
stadtebaulichen Zielsetzungen sowie des sparsamen Umgangs mit Flachen die zweckmaRigste
Ldsung dar.

3.5 Hochwassergefahren

Das Plangebiet liegt auBerhalb von amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten,
Hochwassergefahrenflachen HQ1q und Hochwassergefahrenflache HQexirem.

3.6 Benachbarte Bebauungsplane

Die 11. Anderung umfasst eine Teilflache des Bebauungsplans Nr. 100 ,,Gewerbegebiet Kuglhof“. Es
grenzt kein anderer Bebauungsplan an das Plangebiet an.

4.  Grundsatze der energieeffizienten und nachhaltigen Siedlungsentwicklung

Klimaschutz spielt eine zunehmende Rolle in der Siedlungsentwicklung

(siehe 81 Abs. 5 Satz 2 BauGB). Demnach sollen Bauleitpléne in Verantwortung fir den allgemeinen
Klimaschutz dazu beitragen, eine menschenwtirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.
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4.1 Erneuerbare Energien

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere die Belange
des Klimaschutzes sowie die Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie zu berticksichtigen.

Mit den Festsetzungen zur Nutzung von Photovoltaikanlagen auf den Dachflaéchen wird den
Grundsétzen einer energieeffizienten und nachhaltigen Siedlungsentwicklung Rechnung getragen.
Die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen ist auf samtlichen Dachflachen zuldssig. Auf Flachdachern
durfen die Module zur Optimierung ihrer Ausrichtung und ihres Energieertrags aufgestandert
werden. Die Begrenzung der Aufsténderung auf eine Héhe von maximal 1,5 m, gemessen senkrecht
zur Dachflache, gewéahrleistet dabei eine stddtebaulich vertrégliche Integration der Anlagen in das
Erscheinungsbild des Gebaudes.

Dariiber hinaus wird festgesetzt, dass die nutzbaren Dachflachen des Hauptgeb&udes innerhalb der
Attika, soweit sie nicht durch technische Aufbauten, Aufzugstiberfahrten, Liftungsanlagen,
Dachterrassen, Wartungswege, Randstreifen oder vergleichbare Nutzungen belegt sind, mit
Photovoltaik-Modulen zu versehen sind. Hierdurch wird eine effiziente Doppelnutzung der bereits
Uiberbauten Flachen ermdglicht, ohne zusétzliche Freiflachen in Anspruch zu nehmen, und zugleich
ein Beitrag zur Erzeugung erneuerbarer Energien sowie zur Reduzierung der CO,-Emissionen
geleistet.

4.2 Flachensparender Umgang mit Grund und Boden

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird eine bereits gewerblich genutzte Flache innerhalb des
bestehenden Siedlungsbereichs nachverdichtet. Dadurch kann zuséatzlicher Flachenverbrauch im
AuRenbereich vermieden und dem Grundsatz eines sparsamen und effizienten Umgangs mit Grund
und Boden entsprochen werden.

Die Planung dient der Erweiterung eines bestehenden ortsansassigen Betriebs am vorhandenen
Standort und nutzt vorhandene Erschlie3ungs- und Infrastrukturstrukturen effizient mit.

4.2.1 Kompakte Gebadudeformen/flachensparender Umgang mit Grund und Boden

Die Kompaktheit von Geb&auden spielt fiir den spateren Energieverbrauch eine wesentliche Rolle.
Kompakte Bauformen weisen aufgrund ihres giinstigen Verhaltnisses von Gebaudehille zu
Nutzflache einen geringeren spezifischen Heizwéarmebedarf auf. Ebenso sind flache Dachformen im
Hinblick auf eine energieeffiziente und kompakte Bauweise gegeniiber stark geneigten Dachformen
vorteilhaft.
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Durch die getroffene Festsetzung der Dachform als Flachdach wird eine kompakte und
flachensparende Gebaudeform ermdglicht. Gleichzeitig werden giinstige Voraussetzungen fur die
Nutzung von Photovoltaikanlagen geschaffen. Die geplante Nachverdichtung innerhalb eines bereits
gewerblich genutzten Bereichs entspricht zudem dem Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden, da vorhandene Flachen und Infrastrukturen effizient weitergenutzt werden.

5.  ErschlieBungskonzept
5.1 Verkehrskonzept

5.1.1 Offentlicher Personennahverkehr

In der N&he des Plangebiets befinden sich in der Ledererstral3e sowie in der Schéfflerstralie die
Haltestellen der Expresslinie 4 und 5 des Stadtbusses der Stadt Pfaffenhofen a.d. lIm.

5.1.2 Motorisierter Individualverkehr

Die Erschlie3ung des Plangebiets flir den motorisierten Individualverkehr wurde bereits in Punkt 2.3.
ErschlieBungssituation dargelegt.

5.1.3 FulR-und Radwege

Das Plangebiet ist an das bestehende Fuf3- und Radwegenetz des Gewerbegebiets angebunden,
welches unmittelbar siidlich angrenzt. Uber die AuRere Moosburger Strale sowie die Staatsstrale
2045 besteht zudem eine Anbindung an das tibergeordnete Ful3- und Radwegenetz der Stadt.
Dadurch ist das Plangebiet auch fiir den nicht motorisierten Individualverkehr gut erreichbar.

5.1.4 Ruhender Verkehr

Die konkrete Ausgestaltung der Stellplatzanordnung sowie die Anzahl der erforderlichen Stellplatze
sind im Rahmen des jeweiligen Bauvorhabens festzulegen. Die Ermittlung und der Nachweis der
notwendigen Kfz- und Fahrradstellplatze erfolgen im Baugenehmigungsverfahren auf Grundlage der
Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm in der zum Zeitpunkt der
Bauantragstellung geltenden Fassung.

5.2 Schmutzwasserbeseitigung und Umgang mit Niederschlagswasser

Das Plangebiet wird durch den Anschluss am bestehenden 6ffentlichen Kanalnetz (Schmutz- und
Regenwasserkanal) in der FarberstralRe erschlossen.
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5.3 Technische Infrastruktur

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die 6ffentlichen Netze sichergestellt. Die
Versorgung mit Strom und Telekommunikation ist durch den Anschluss an die bestehenden Netze
gesichert.

Die erforderliche Verlegung von Kabeln, Telekommunikationsleitungen und jeglichen anderen
Versorgungsleitungen muss unterirdisch erfolgen. Eine oberirdische Verlegung wére aus
stadtebaulicher Sicht mit dem gewinschten Ortsbild nicht vertraglich.

6. Planungskonzept
6.1 Stadtebauliche Ordnung

6.1.1 Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der bestehenden und geplanten Nutzung als Gewerbegebiet
geman § 8 BauNVO festgesetzt. Ziel der Planung ist die Sicherung und Weiterentwicklung des
gewerblich gepréagten Standorts sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Erweiterung eines ortsansassigen Betriebs.

Die Einschrénkung hinsichtlich des flachenbezogenen Schallleistungspegels dient dem Schutz der
umliegenden Nutzungen vor unzumutbaren Larmeinwirkungen und gewdhrleistet eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
gemal 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO werden ausgeschlossen, um Nutzungskonflikte zwischen
gewerblicher Nutzung und Wohnen zu vermeiden. Gleichzeitig soll sichergestellt werden, dass die
verflgbaren Flachen dauerhaft fr gewerbliche Nutzungen vorgehalten werden und
Einschrankungen fur bestehende und zukiinftige Gewerbebetriebe durch heranriickende
Wohnnutzungen vermieden werden.

Ebenfalls ausgeschlossen werden Einzelhandelsbetriebe, 6ffentliche Speise- und
Schankwirtschaften, Boardingh&user sowie Vergniigungsstatten, um den Gebietscharakter als
Gewerbegebiet zu sichern und die vorhandenen Flachen vorrangig fur produzierende, verarbeitende
sowie sonstige gewerbliche Nutzungen vorzuhalten. Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben und
offentlichen Speise- und Schankwirtschaften dient insbesondere dazu, einer Verdrangung
gewerblicher Nutzungen durch flachenintensivere oder publikumsorientierte Nutzungen
entgegenzuwirken und zusétzliche Verkehrsbelastungen zu vermeiden. Boardingh&user werden
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ausgeschlossen, da sie wohnahnliche Nutzungsstrukturen begrinden kénnen und damit dem
angestrebten Gebietscharakter eines ausschliel3lich gewerblich gepragten Standorts
entgegenstehen. Der Ausschluss von Vergniigungsstatten dient der Vermeidung stédtebaulicher
Fehlentwicklungen sowie méglicher Nutzungskonflikte und tragt zur Sicherung eines hochwertigen
und stérungsarmen Gewerbestandorts bei.

6.1.2 Mal der baulichen Nutzung und tberbaubare Grundstiicksflachen

Die Hohenfestsetzungen schaffen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des
bestehenden Gewerbebetriebs und die Errichtung eines sechsgeschossigen Birogebaudes. Der
untere Bezugspunkt wird aus Griinden der Bestimmtheit mit einer Hohe von 472,0 m tber
Normalhéhennull als RohfulZboden des Erdgeschosses festgesetzt. Die maximal zuldssige Wandhohe
betragt 27,0 m tber diesem Bezugspunkt. Die Wandhéhe wird als Oberkante der Attika des
Terrassengeschosses definiert und gewéhrleistet damit eine eindeutige und nachvollziehbare
Bestimmung der zuléssigen Geb&udehohe.

Das sechste Geschoss ist ausschlief3lich als Terrassengeschoss zuléssig. Durch den an allen
Gebaudeseiten erforderlichen Riicksprung von mindestens 2,4 m sowie die Begrenzung auf maximal
60 % der Bruttogrundflache des darunterliegenden Geschosses wird die Hohenentwicklung des
Gebaudes gegliedert und die Fernwirkung des insgesamt hohen und schmalen Baukdrpers reduziert.
Hierdurch wird eine aufgelockerte Gebaudekubatur erreicht und eine stédtebaulich vertragliche
Einflgung in das Gewerbegebiet sichergestellt. Die Beschrankung der Nutzung als Dachterrasse auf
die Ebene des Terrassengeschosses dient zudem einer geordneten Dachgestaltung und vermeidet
zusatzliche Aufenthaltsbereiche auf anderen Dachflachen.

6.2 Bauweise und bauliche Gestaltung

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung wurden so gewahlt, dass eine zeitgeméaide, kompakte und
flachensparende Bauweise innerhalb des Gewerbegebiets ermdglicht wird. Fir Hauptgeb&ude sind
ausschlief3lich begriinte Flachdacher mit umlaufender Attika und einer Dachneigung von maximal 5°
zulassig. Flachdéacher tragen zu einem ruhigen und einheitlichen Erscheinungsbild der Bebauung bei
und ermdglichen gleichzeitig eine multifunktionale Nutzung der Dachflachen, insbesondere fir die
Dachbegriinung und die Nutzung solarer Strahlungsenergie. Dachterrassen sind ausschlie3lich auf
Ebene des Terrassengeschosses zuléssig und unterstiitzen die gestalterische Gliederung des
Gebéudes.

Die festgesetzte Dachbegriinung leistet einen Beitrag zur Riickhaltung und Verdunstung von
Niederschlagswasser, verbessert das Mikroklima und unterstiitzt die Anpassung an die Folgen des
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Klimawandels. In den Bereichen, die durch Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie oder
durch erforderliche technische Anlagen in Anspruch genommen werden, kann auf die
Dachbegriinung verzichtet werden, um eine funktionale und effiziente Nutzung der Dachflachen zu
gewahrleisten.

Fur Dacher von Nebenanlagen, tiberdachten Stellplatzen und Anbauten werden aufgrund ihrer
untergeordneten Funktion abweichende Dachformen, Dachdeckungen und Dachneigungen
zugelassen. Gleichzeitig wird durch die Festsetzung einer Dachbegriinung oder einer Uberdeckung
mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sichergestellt, dass auch diese Dachflachen
einen Beitrag zu den Zielen des Klimaschutzes, der Klimaanpassung und einer nachhaltigen
Gebietsentwicklung leisten.

Dachaufbauten, wie beispielsweise Aufzugstiberfahrten oder technische Anlagen, sind aus
funktionalen Griinden erforderlich und daher bis zu einer Hohe von 3,0 m zuléssig. Um die
Fernwirkung des Gebaudes zu minimieren, sind diese ausschlief3lich innerhalb der Attika zulassig
und Einzuhausen. Die Festsetzungen zu den Dachaufbauten dienen der Sicherstellung eines ruhigen
und geordneten Gebaudeabschlusses. Durch die Verpflichtung zur Einhausung technischer Anlagen
sowie die Vorgabe einer zusammenhangenden und einheitlichen Gestaltung werden visuelle
Beeintrachtigungen durch einzelne technische Aufbauten vermieden. Die Beschrankung von Vor-
und Ruckspriingen sowie die einheitliche Héhenentwicklung der Einhausung tragen dazu bei, dass
die Dachaufbauten als gestalterisch integrierter Bestandteil des Geb&udes wahrgenommen werden.
Die Vorgabe heller, gedeckter Farbttne unterstitzt ein zurtickhaltendes Erscheinungsbild und
reduziert die Fernwirkung der technischen Anlagen.

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung dienen der Sicherstellung eines hochwertigen, ruhigen
und zeitgeméaRen Erscheinungsbildes innerhalb des Gewerbegebiets sowie der gestalterischen
Einbindung des aufgrund seiner Hohe und Lange stéadtebaulich pragenden Baukorpers. Zuléssig sind
ausschlief3lich Putzfassaden in hellen, gedeckten Farbtdnen mit weilRem Grundton. Dunkle
Fassadenflachen sind lediglich in untergeordnetem Umfang von bis zu 10 % der jeweiligen
Fassadenflache zulassig, um eine angemessene Strukturierung und Akzentuierung der Fassaden zu
ermdglichen. Grelle, hochglanzende oder stark reflektierende Fassadenmaterialien und -anstriche
werden ausgeschlossen, um stérende Fernwirkungen und ein unruhiges Erscheinungsbild zu
vermeiden.

Zur Vermeidung einer ibermé&Rigen Betonung der Gebdudehorizontalen sind horizontale
Gliederungen und Fensterbander unzulissig. Die Offnungsflachen miissen gegeniiber den
Wandflachen untergeordnet bleiben, sodass der Baukorper trotz seiner Grol3e als klar gegliedertes
und ruhiges Geb&aude in Erscheinung tritt.
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Zur gestalterischen und 6kologischen Aufwertung der langen Gebdudefassaden wird dariber hinaus
eine ausdauernde Vertikalbegriinung durch vorgesetzte Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen
festgesetzt. Die Fassadenbegriinung dient der Gliederung und optischen Auflockerung des
langgestreckten Baukdorpers, verbessert das Mikroklima und leistet einen Beitrag zur Anpassung an
die Folgen des Klimawandels. Das Terrassengeschoss ist von der Verpflichtung zur
Fassadenbegrinung ausgenommen, da der allseitige Riicksprung dieses Geschosses bereits zu einer
eigenstandigen gestalterischen Gliederung des oberen Geb&udeabschlusses beitragt.

Die Festsetzungen zur Auf3engestaltung dienen einem geordneten und nachhaltigen Umgang mit
den Freiflachen. Zufahrten, Zuwegungen und offene Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen
Belagen herzustellen, um die Versickerung von Niederschlagswasser zu férdern und die Versiegelung
zu reduzieren. Tiefgaragenzufahrten sowie Zufahrten fir die Anlieferung sind hiervon aufgrund
technischer und betrieblicher Anforderungen ausgenommen.

Einfriedungen sind hinsichtlich ihrer Hohe, Materialitéat und Farbgebung beschrénkt, um ein offenes
und einheitliches Erscheinungsbild innerhalb des Gewerbegebiets sicherzustellen. Die
Beschrankung auf transparente Einfriedungen aus Maschendraht oder Stabgitter ohne Sockel
vermeidet eine abschottende Wirkung gegeniiber dem 6ffentlichen Raum. Die vorgeschriebene
Bodenfreiheit ermdglicht zudem die Durchlassigkeit fur Kleintiere.

Die zul&ssigen Gelandeveranderungen berticksichtigen die topographischen Gegebenheiten des
Grundstiicks und ermdglichen eine funktionale Nutzung des Baugrundstticks. Durch die Begrenzung
von Bdschungen und Stiitzmauern sowie die Verpflichtung zur Begriinung hdéherer Stiitzmauern
wird eine vertréagliche Einbindung in das Ortsbild sichergestellt. Fiir Zufahrtsbereiche werden
aufgrund der erforderlichen Erschlielfung und der zu iberwindenden Hohenunterschiede
ausnahmsweise hohere Stitzmauern zugelassen.

6.3 Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie

Das Baugesetzbuch schreibt fiir die Bauleitplanung eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
vor. Hierbei ist u.a. ,,die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie” (8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB) zu beachten. Des Weiteren besagt § 1a Abs. 5 BauGB, dass den
Erfordernissen des Klimaschutzes durch MaRnahmen Rechnung getragen werden soll, die dem
Klimawandel entgegenwirken und die der Anpassung an den Klimawandel dienen.

Seit 2011 besitzt Pfaffenhofen ein Integriertes Klimaschutzkonzept, welches zuletzt im Dezember
2021 fortgeschrieben wurde und sich u. a. intensiv mit der Frage der Energieversorgung der Stadt
und ihrem maglichen Beitrag zu einer Energiewende hin zu erneuerbaren Energien
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auseinandersetzt. Das Klimaschutzkonzept zeigt auf, dass bei ,,Ausschdpfung aller Potentiale [...] bis
2030 100 % der Stromversorgung aus erneuerbaren Energien aus dem Stadtgebiet gedeckt werden*
konnte. Die fuir das Klimaschutzkonzept ausgearbeiteten Strategien sehen den Ausbau innovativer
Techniken zur Produktion von erneuerbaren Energien und ihrer Speicherung vor. Um diese Strategie
zu verfolgen, ist der Ausbau von Photovoltaik-Anlagen zur Stromproduktion, sowohl auf 6ffentlichen
als auch auf privaten Bauten, weiter voran zu treiben. Die Stadt Pfaffenhofen hat sich zudem durch
die stadteigene Nachhaltigkeitserklarung in Anlehnung an die UN-Nachhaltigkeitsziele zum Ziel
gemacht, dem Klimawandel proaktiv entgegenzuwirken und somit Verantwortung gegenuber
kinftigen Generationen zu tibernehmen. Das siebte Ziel der Erklarung sieht vor, den ,,Zugang zu
bezahlbarer, verlasslicher, nachhaltiger und moderner Energie fiir alle zu sichern®. Um dieses Ziel
weiter zu verfolgen, soll auch die Bauleitplanung einen Beitrag dazu leisten. Dabei erfiillt die Stadt
ein wichtiges Ziel aus dem Klimaschutzkonzept: ,,Die Bauleitplanung ist wirkungsvoll fiir
Klimaschutz und Energieeffizienz einzusetzen.” So gibt es gem. 8 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB die
Moglichkeit, Gebiete in Bebauungsplanen festzusetzen, in denen bei der Errichtung von Gebauden
oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische
MaRRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden mussen. Darunter fallen auch
Festsetzungen in Bezug auf Photovoltaik-Anlagen im privaten Bereich. Um diesen Vorgaben und
selbst gesteckten Zielen im vorliegendem Plangebiet gerecht zu werden, sollen die Dachflachen fiir
die Nutzung von Sonnenenergie verwendet werden. Die Nutzung umfasst die aktive Nutzung durch
Photovoltaik. Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind deshalb allgemein zul&ssig und
auf dem Hauptdach ist die gesamt Dachflache innerhalb der Attika, welche nicht mit anderen
technischen Anlagen, Aufzugsiiberfahren, Luftungsanlagen, Dachterrassen,

(Wartungs-)Wege, Randstreifen 0.A. belegt ist, mit Photovoltaik-Modulen zu versehen. Der Stadt
Pfaffenhofen a.d. Ilm ist bewusst, dass sich durch eine Verpflichtung zur Anbringung von Anlagen zur
Solarenergienutzung sowie zur Dachbegriinung die Baukosten erhéhen kénnen. Dies wird in
Anbetracht der verfolgten Ziele zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung jedoch als vertretbar
angesehen, insbesondere da die meisten Bauherren den produzierten Strom selber nutzen bzw.
vermarkten konnen.

6.4 Nebenanlagen

Um die fur die gewerbliche Nutzung erforderlichen und der Gebietsart entsprechenden
Nebenanlagen zu ermdglichen, sind Nebenanlagen gemanR § 14 Abs. 1 BauNVO im Plangebiet
allgemein zulassig. Hierzu zahlen beispielsweise Einhausungen fiir Fahrradabstellanlagen,
Mullsammelstellen oder sonstige untergeordnete bauliche Anlagen. Auf die Festsetzung konkreter
Standorte wurde verzichtet, um eine flexible und funktionale Anordnung im Zuge der Objektplanung
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zu ermdglichen und die Gestaltungsfreiheit nicht unndétig einzuschranken.

Nebenanlagen gemal} § 14 Abs. 2 BauNVO fir die Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas,
Warme, Wasser sowie fernmeldetechnische Anlagen und Anlagen fur erneuerbare Energien sind
ebenfalls allgemein zuldssig, um eine bedarfsgerechte technische Infrastruktur und eine nachhaltige
Energieversorgung sicherzustellen.

6.5 Stellplatze

Auf die Festsetzung konkreter Flachen fur Stellplatze wurde bewusst verzichtet, um im Rahmen der
weiteren Objekt- und Freiflachenplanung eine gréRtmaogliche Flexibilitat bei der Anordnung und
Gestaltung der Stellplatzanlagen zu gewéhrleisten. Dadurch kann auf betriebliche Anforderungen
sowie funktionale und gestalterische Belange angemessen reagiert werden.

6.6 Grundstuckszufahrten

Die Festsetzungen zu den Grundstiickszufahrten dienen der Sicherstellung einer geordneten und
funktional leistungsféhigen verkehrlichen Erschlie3ung des Plangebiets. Aufgrund des schmalen
Grundstiickszuschnitts sowie der betrieblich erforderlichen Trennung unterschiedlicher
Verkehrsarten (Anlieferung, Tiefgarage und Stellplatzverkehr) werden die Grundstiickszufahrten
zeichnerisch konkret festgesetzt. Durch die raumlich eindeutige Zuordnung der Zufahrten wird eine
konfliktarme Abwicklung der verschiedenen Verkehrsstréme innerhalb des Grundstiicks
gewahrleistet und eine funktionale Organisation der Erschlieung sichergestellt. Gleichzeitig
ermdglicht die konkrete Lagefestsetzung eine prézise stadtebauliche Abstimmung mit den
angrenzenden Offentlichen Verkehrsflachen und Freiraumstrukturen.

Die Festsetzung tragt zudem zur geordneten Gestaltung der stral’enbegleitenden Freiflachen bei.
Insbesondere kann der entlang der ErschlieBungsstral3e vorgesehene Griinstreifen eindeutig
dimensioniert und funktional in die Gesamtgestaltung integriert werden, ohne dass durch eine
variable Anordnung der Zufahrten eine optische Uberdimensionierung oder unruhige Wirkung des
Grunstreifens entsteht. Dadurch wird eine klare, nachvollziehbare und stédtebaulich ausgewogene
Gestaltung des Stral3enraums erreicht.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Zufahrtsbreiten stellen dabei die jeweils maximal zul&ssige
Ausdehnung der Zufahrtsbereiche dar. Eine geringere Breite der Zufahrten ist zulassig, sofern die
betrieblichen Anforderungen weiterhin erfillt werden. Dadurch wird ein ausreichender Spielraum
fur die spéatere Ausfihrungsplanung geschaffen. Im Falle einer schmaleren Ausfiihrung kdnnen die
angrenzenden Gruinflachen entsprechend erweitert werden, wodurch eine zusatzliche Begriinung
des Grundstticks ermoglicht wird.
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6.7 Werbeanlagen

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen dienen der Sicherstellung eines geordneten und stadtebaulich
vertraglichen Erscheinungsbildes innerhalb des Gewerbegebiets. Gleichzeitig wird dem berechtigten
Interesse der Betriebe an einer angemessenen Eigenwerbung Rechnung getragen.

Je Geb&ude ist eine Werbeanlage zuléssig. Durch die Beschrankung auf eine flachig an der Fassade
anzubringende Werbeanlage werden eine Uberfrachtung der Fassaden sowie eine visuelle
Beeintrachtigung des Stral3en- und Ortsbildes vermieden. Freistehende Werbeanlagen sowie
Werbeanlagen an Einfriedungen sind ausgeschlossen, um eine ruhige und einheitliche
Gestaltungswirkung sicherzustellen.

Die Begrenzung der zuldssigen GréR3e auf maximal 10 % der jeweiligen Fassadenflache sowie die
Hdchstmale fir einzelne Werbeanlagen stellen sicher, dass diese sich dem Baukérper unterordnen
und nicht als dominante Gestaltungselemente in Erscheinung treten. Die Hohenbegrenzung auf die
Oberkante der jeweiligen Gebdudewand unterstitzt dieses Ziel zuséatzlich.

Zur Vermeidung von stérenden Licht- und Bewegungswirkungen sind blinkende, wechselnde oder
sonst unruhig wirkende Werbeanlagen sowie Laseranlagen ausgeschlossen. Auch Bildschirme und
vergleichbare digitale Werbetrager sind unzuléssig, um eine technische Uberpragung des Gebiets
sowie eine ungewollte AuRenwirkung insbesondere in den Nachtstunden zu verhindern.
GleichmafRig beleuchtete oder hinterleuchtete Werbeanlagen bleiben zul&ssig und ermdglichen eine
angemessene Darstellung der Betriebe.
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6.8 Visualisierung

BERSINIGNNNH JERE

Abb. Visualisierung Ansicht Nordost Entwurf Geb&ude, Herr Roland Sailer

7.  Grunordnungskonzept

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt grundsétzlich in Anlehnung an den urspriinglichen
Bebauungsplan und dessen bisherige Anderungen. Aufgrund des schmalen Grundstiickszuschnitts
und der zur Sicherung der Betriebserweiterung notwendigen intensiven Grundstiicksausnutzung ist
die vollstandige Umsetzung der bislang vorgesehenen Ein- und Durchgriinungsmafnahmen jedoch
nur eingeschrankt moglich. Die Grinflachen wurden deshalb auf die Bereiche konzentriert, in denen
sie unter Berlcksichtigung der betrieblichen Erfordernisse und der stadtebaulichen Zielsetzungen
funktional sinnvoll und dauerhaft umsetzbar sind.

Die Festsetzungen zur Griinordnung wurden im Wesentlichen aus dem urspriinglichen
Bebauungsplan sowie aus bereits erfolgten Bebauungsplandnderungen tibernommen und im Zuge
der vorliegenden Planung an die geédnderten Grundstiicksgrenzen sowie die Anpassung der
Baugrenzen entsprechend verschoben und fortgeschrieben.

Ziel der Grinordnung ist die Sicherstellung einer ausreichenden Durchgriinung des Gewerbegebiets
sowie eine landschaftsgerechte Einbindung der baulichen Anlagen. Die Gliederung der Grunflachen
durch Wiesenflachen sowie Baum- und Strauchpflanzungen trégt zur Auflockerung der Bebauung
und zur Verbesserung des Mikroklimas bei.

Fur Teilflachen wird eine dichtere Begriinung mit Baum- und Strauchpflanzungen vorgesehen,
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wobei die Ubrigen Flachen auch funktional befestigt werden kénnen. Damit wird ein angemessener
Ausgleich zwischen gestalterischen und betrieblichen Anforderungen geschaffen.

Die festgesetzte Pflanzliste stellt eine standortgerechte und 6kologisch wertvolle Artenauswahl
sicher und orientiert sich sowohl an heimischen Arten als auch an klimaangepassten
Zukunftsbaumarten. Durch die Vorgaben zur Pflanzqualitat wird eine langfristige Wirksamkeit der
Begriinungsmafnahmen gewéhrleistet. Ergédnzend tragt die Vorgabe zur Pflanzung gro3kroniger
Baume je angefangener Grundstiicksflache zur weiteren Durchgriinung und Strukturierung des
Plangebiets bei.

Die Festsetzungen zur Artenauswabhl orientieren sich an der potentiell nattrlichen Vegetation und
sichern damit eine hohe 6kologische Wertigkeit der Pflanzungen. Die Kombination aus Feldhecken
und flachendeckenden Strauchpflanzungen dient zusatzlich der 6kologischen Vernetzung sowie der
landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebiets.

Die Festsetzung zum Zeitpunkt der Pflanzungen stellt sicher, dass die grinordnerischen
Malinahmen zeitnah nach Inbetriebnahme der baulichen Anlagen umgesetzt werden. Dadurch wird
eine frihzeitige Wirksamkeit der Begriinung gewdhrleistet. Ausfélle sind dauerhaft zu ersetzen, um
die Zielsetzung der Grinordnung langfristig zu sichern.

7.1.1 Umweltbericht

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13a BauGB als
"Bebauungsplan der Innenentwicklung”. Die festgesetzte Grundflache des Bebauungsplanes betragt
unter 20.000 m2. GemaR § 13a Absatz 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 Absatz 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Nach § 13 Absatz 3 Satz 1 BauGB gilt: Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach
8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3und 8§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB
ist nicht anzuwenden. Aufgrund der 0.g. Regelungen ist daher kein Umweltbericht erforderlich.

7.1.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung/ Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Aufgrund des vorliegenden beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB und der festgesetzten
Grundflache des Bebauungsplanes unter 20.000 m2 gilt gemaf3 § 13a Absatz 2 Nr. 4 BauGB folgendes:
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.
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Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ist daher nicht erforderlich.

Auf die Abhandlung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wird daher verzichtet; zudem der
Versiegelungsgrad mit einer Grundflachenzahl von 0,6 unverandert bleibt.

8. Artenschutz

Zur Sicherung der artenschutzrechtlichen Belange und zur Férderung gebaudebewohnender Vogel-
und Fledermausarten werden MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag sowie zur Schaffung
von Nist- und Quartierméglichkeiten festgesetzt.

Glasflachen und Fensterscheiben mit einer Grof3e von mehr als 5 m? sind zum Schutz vor
Vogelschlag mit geeigneten Malinahmen wie strukturiertem, mattiertem oder bedrucktem Glas
auszufiihren. Diese MaRnahmen reduzieren das Kollisionsrisiko deutlich und leisten einen
wirksamen Beitrag zum Artenschutz im Siedlungsraum. Unwirksame MafRnahmen wie das Anbringen
von Greifvogelsilhouetten werden ausdriicklich ausgeschlossen, da sie keinen ausreichenden Schutz
vor Vogelschlag gewéhrleisten.

9. Immissionsschutz

Die bestehenden Festsetzungen zum Immissionsschutz werden durch die vorliegende
Bebauungsplananderung nicht veréndert. Die festgesetzten Emissionskontingente (LEK) der
Kontingentflache von 65 dB(A)/m? tags sowie 50 dB(A)/m? nachts bleiben unverandert bestehen.

Die schalltechnische Vertraglichkeit wurde bereits im Rahmen des urspriinglichen Bebauungsplans
untersucht. Das hierzu erstellte La&rmschutzgutachten vom 08.03.1998 von Ingenieurgesellschaft
mbH Dorsch Consult Miinchen behalt weiterhin seine Gultigkeit und ist als Anlage beigeftgt.

Ergénzend wurde im Zuge der Vorhabenplanung eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt,
die die Vertraglichkeit der geplanten Nutzung unter Berticksichtigung der festgesetzten
Emissionskontingente bestétigt.

10. Denkmalschutz - Bau- und Kunstdenkmaler
Im Plangebiet selbst befinden sich keine Denkmaler. Auch befinden sich keine Denkmaéler in direkter
Né&he oder im Einflussbereich.

Die Belange des Denkmalschutzes werden durch das geplante Vorhaben nicht beeintréchtigt.

Die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmaéler unterliegen nach Art.
8 Abs. 1 und 2 BayDSchG der Meldepflicht.
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11. Planungsstatische Zahlen
Kenndaten der Planung in ca.-Angaben

Gesamtflache Geltungsbereich 2.968 m2
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