Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 169
"Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlage
Riederbergleiten in Affalterbach”

Praambel
Die Stadt Pfaffenhofen a.d. lIm beschlieRt aufgrund

-der§§2 Abs. 1,9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169
"Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlage Riederbergleiten in Affalterbach”
als

SATZUNG.

Bestandeteile der Satzung sind

B.) Festsetzungen durch Planzeichen
1. Artderbaulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0 Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO gemaR Festsetzung durch Text
Zweckbestimmung: Freiflachenphotovoltaikanlage

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

28. max. 0K452,18 maximale Oberkante baulicher Anlagen in Meter iiber Normalhohennull
innerhalb der Baubeschrankungszone gemal Hinweise durch
Planzeichen D.4 (8§ 16 und 18 BauNVO0)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB)

offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung
Feldweg mit 6ffentlicher Widmung

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

(A BN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

12 »e—e— Abgrenzung von Teilgebieten unterschiedlicher Hohenfestsetzungen

innerhalb der Baubeschrankungszone nach Punkt B.2. (§ 16 BauNVO)

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 DasPlangebiet wird als sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung Freiflichenphotovoltaikanlage festgesetzt.

1.2 Innerhalb des Sondergebietes nach C.1.1 mit der Zweckbestimmung

"Freiflachenphotovoltaikanlage" sind nur

- Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in Form einer
Freiflachenphotovoltaikanlage einschlieRlich deren untergeordneten, fiir die
Errichtung und den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen samt Batteriespeicher,

- sonstige fiir die Errichtung und den Betrieb erforderliche ErschlieRungsanlagen und
Anbindungen an das 6ffentliche Strom- und Telekommunikationsnetz sowie

- Wege und Verkehrsflachen zur ErschlieBung der Freiflaichenphotovoltaikanlagen

zulassig, sofern sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag zur Durchfiihrung

des Vorhabens verpflichtet hat.
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A) Planzeichnung . Flache fiir Versorgungsanlagen 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2; :z:::::z::::: :::z: .I:Laxr:zelchen 2.1  Die maximle zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Sondergebiet wird mit 0,7 festgesetzt.
D.) Hinweise durch Planzeichen 6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 2.2 Héhe baulicher Anlagen gemiR § 18 BauNVO
E.) Hinweise durch Text 6.1 Griinfliche als Wiesenweg Solarmodule
F.) Verfahrensvermerke - Die Oberkante (Fertighohe) der Solarmodule ist bis max. 5,0 m zulassig. Die Fertighhe wird
G.) Gelandeschnitte S gemessen von der gleichmaRig geneigten Bodenoberflache (bestehendes Gelande)
H.) Vorhaben- und ErschlieBungsplan 6.2 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, bis zur Oberkante der Solarmodule. Die maximale Oberkante baulicher Anlagen darf
o Natur und Landschaft innerhalb der Baubeschrankungszone gemaR Hinweise durch Planzeichen D.4.1 die
;teamndBEE’;vl\J/E;f;;\glr:si;o:nilé(fg.f;;;ung it ngaben nach 22 BauGB el 63 ' Anpflanzungen von Einzelbaumen Oberkanten gemaR Festsetzung durch Planzeichen B.2.2 in Meter (iber Normalhdhennull
: nicht Uiberschreiten.
Bestandteil der Satzung ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit der Vorhabenbeschreibung in
der Fassung vom 21.05.2024. 64 Q89 Anpflanzungen von Feldhecken als Strauchpflanzung 3. Gelandeveranderungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
Al Boschungen diirfen maximal mit einem Verhaltnis von Boschungshohe zu -lange von 1:2
nlagen: . . . . .
Umweltbericht und Eingrifisermittung vom 21.06.2024 65 G 2u erhaltene Gehdlze (schematische, lageunscharfe ausgefiihrt werden und miissen einen Grenzabstand von mindestens 1,0 m aufweisen.
(Landschaftsarchitekt Norbert Eingdshofer) Darstellung) 4.  Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
. . . _'I. I I 11 J|_ . . .
—(Epelzmlls.a[ter?sthuter_ic.htl}che)Prufung (saF) vom Januar 2019 66 1 g  naturschutzfachliche Ausgleichsflache 41 Einfriedungen sind nurinnerhalb der Baugrenzen zuléssig.
iplombiologin Diana Harpfner
- Geologisches Gutachten vom 31.01.2019 42  AlsEinfriedungen sind nur offene Zaunanlagen ohne Sockel mit einer Hohe von
(Biro fiir Altlastensanierung und Umweltberatung - Dipl.-Geologe J. Rossmann) maximal 2,0 m zulassig. Hierbei muss die Zaununterkante mindestens 15 cm (iber geplanten
- Blendgutachten vom 09.11.2023 Gelande liegen.
(IFB Eigenschenk GmbH)
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Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

(z. B. Trafostationen, Wechselrichter, etc., die fiir den Betrieb der Freiflachenphotovoltaikanlage
erforderlich sind)

5.1

5.2

53

5.4

5.5

Die Wandhdhe ist bis max. 4,0 m zulassig. Die Wandhdhe wird definiert als traufseitiger
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bei geneigten Dachern und als Oberkante der
Attika bei Flachdachern. Als unterer Bezugspunkt ist das bestehende Gelande maRgebend.

Die Grundflache aller Nebenanlagen ist in Summe bis max. 120 m? zuléssig. Zuwegungen sind
hierbei nicht anzurechnen.

Es sind begrtinte Flachddcher mit einer Dachneigung bis max. 10° zulassig.

Dachdeckung

Metalldeckungen diirfen nur beschichtet ausgefiihrt werden. Grelle, hochglanzende oder
stark reflektierende Materialien sind unzuldssig. Anlagen solarer Strahlungsenergie sind
zuldssig. Griindacher sind zulassig.

Fassaden sind in matten, pastellfarbenen Anstrichen sowie Holzverschalungen zulassig.

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Grinflache als Wiesenweg

Ansaat mit zertifiziertem Regio-Magerrasen-Saatgut (Unterbayerisches Hiigelland - Hu).
Dabei ist ein Krauteranteil von 30 % in der Ansaatmischung einzuhalten.

Pflege: max. 2-malige Mahd pro Jahr, wobei die erste Mahd friihestens ab Mitte Juli
durchzufiihren ist.

Anfallendes Mahgut ist abzutransportieren und einer fachgerechten Verwendung zuzufiihren.
Auf jegliche Diingung und den Einsatz von chemischem Pflanzenschutz ist zu verzichten.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Diese Griinflachen sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzung B.6.3 und B.6.4 mit
Einzelbaumen und Feldhecken zu bepflanzen (Ausfiihrung und Artenauswahl gemaf
Festsetzungen durch Text Punkt C.6.3 und C.6.4).

Vorhandene Gehdlzbestande innerhalb dieser Flachen sind zu erhalten und zu entwickeln.
Die verbleibenden Griinflachen sind mit zertifiziertem Regio-Magerrasen-Saatgut
(Unterbayerisches Hiigelland - Hu) anzuséen. Dabei ist ein Krauteranteil von 30 % in der
Ansaatmischung einzuhalten.

Anpflanzung von Einzelbaumen

Auswahl:

heimische, standortgerechte Laubbdume 1. + 2. Wuchsordnung

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fagus sylvatica (Rot-Buche)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Ulmus laevis (Flatter-Ulme)

Ulmus minor (Feld-Ulme)

Mindestpflanzqualitat: H, 2xv, StU 10-12 cm

Stlickzahlen und Standort jeweils entsprechend der zeichnerischen Festsetzung
(vom dargestellten Standort kann bis 5m abgewichen werden).

Zu verwenden sind ausschlieRlich autochthone Gehdlze der Herkunftsregion 9
,Tertidrhiigelland, Schotterplatten und Schwabisch-Bayerische Jungmoranenlandschaft”

Anpflanzung von Feldhecken als Strauchpflanzung

Die zu verwendenden Gehdlze und Qualitaten sind nachfolgender Pflanzliste zu entnehmen.
Zu verwenden sind ausschlieRlich autochthone Gehdlze der Herkunftsregion 9
,Tertiarhiigelland, Schotterplatten und Schwabisch-Bayerische Jungmoranenlandschaft”
Geholzarten und Qualitaten

Mindestqualitat: 2xv., Str., H 60 - 100 cm

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - WeilRdorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehdorn

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Bei Anpflanzungen innerhalb der Baubeschrankungszone der bestehenden Strom-Freileitungen
sind zusatzlich niedriger bleibende, heimische und standortgerechte Gehdlzarten zulassig.
Anpflanzungen in diesem Bereich mit Geholzen mit einer Wuchshéhe tiber 2,50 m sind mit dem
Leitungsbetreiber abzustimmen (vgl. Hinweis durch Text E.3.).

Zu Wegen sind 2 m, zu landwirtschaftlichen Nutzflachen 4 m Abstand einzuhalten.

Diese Geholzflachen diirfen nicht dauerhaft eingefriedet werden.

Die Geholze sind als mindestens 3-reihige Hecke in einem Raster von 1,00 x 1,50 m zu
bepflanzen.

Bei Verschattung der Module kann ein abschnittsweiser Pflegeschnitt durch Entnahme von
Einzelgehdlzen vorgenommen werden.

Naturschutzfachliche Ausgleichsflache

Der fiir den Eingriff erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt auf der zeichnerisch
festgesetzten "Naturschutzfachlichen Ausgleichsflache" gemaf B.6.6

(FlachengroRe ca. 5.953 m?)

Samtliche Ausgleichsflachen sind durch Eintragung einer beschrankt personlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten des Freistaats Bayern dinglich zu sichern.

Samtliche Gestaltungs- und Pflegemalnahmen sind in Abstimmung mit der Unteren

Naturschutzbehorde durchzuftihren.

E.)

L

6.6  Sonstige griinordnerische Manahmen
Die Sondergebietsflache ist mit zertifiziertem Regio-Magerrasen-Saatgut (Unterbayerisches
Hugelland - Hu) anzusaen. Dabei ist ein Krduteranteil von 30 % in der Ansaatmischung
einzuhalten.
Bei der Pflege der Flachen sind folgende Punkte zu beachten:
- keine Diingung,
- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,
- kein Mulchen
- 1-bis 2- schiirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, Schnitthohe 10 cm) mit
Entfernung des Mahguts oder
- standortangepasste Beweidung
(Beweidungskonzept in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde)
Falls eine Beweidung der Flache erfolgt oder das Mahgut verfiittert wird, ist der Wirkungspfad
Boden-Nutzpflanze zu priifen und die Unbedenklichkeit nachzuweisen.

6.7  Zeitpunkt der Griinorderischen Mainahmen
Die festgesetzten Geholzpflanzungen, Ansaaten und Ausgleichsmafnahmen sind nach der
Errichtung der Anlage, spatestens bei Beginn der darauf folgenden Vegetationsperiode,
durchzufiihren.

Hinweise durch Planzeichen

L 45\/\9— bestehende Grundstiicksgrenzen

2. 480/1 Flurstiicksnummer
3. 130 MaRangaben in Meter

41 —e——— oberirdische Leitung - 110 KV Freileitung (Bestand ca.)

Baubeschrankungszone 22 m beiderseits der Leitungsachse

42 —e——e— oberirdische Leitung- 20 KV Freileitung (Bestand ca.)

Baubeschrankungszone 10 m beiderseits der Leitungsachse

5. vorhandene Gehdlzbestande auRerhalb des Geltungsbereichs
(schematische, lageunscharfe Darstellung)

zu beseitigende Geholzbestande (schematische, lageunscharfe Darstellung)

1. amtlich kartiertes Biotop mit Biotop-Nummer

Hochspannungsmast (Bestand, ca.)

Mobilfunkmast (Bestand, ca.)

10. 30 Hohenangabe Geldnde Bestand
11. L)gr/' Hohenschichtlinien bestehendes Gelande

(gemaR Vermessung)

ca. Umgriff der Altablagerungen gemaR Aktenlage des WWA
Aktennummer: ABuDIS-Nr. 18600049

13.  Nutzungsschablone: z.B.
Art der baulichen Nutzung und

unterschiedliche Teilflache, z.B.501 — SO 1

maximale Oberkante baulicher
Anlagen in Meter (iber
Normalhohennull innerhalb
der Baubeschrankungszone
gemal Hinweise durch
Planzeichen D.4,z.B. 452,18

max. 0K 452,18

Hinweise durch Text

Die Planzeichnung st fiir MaRRentnahmen nicht geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

Die bei der Verwirklichung von Vorhaben zutage kommenden Bodendenkmaler unterliegen nach
Art. 8 BayDSchG der Meldepflicht.

Innerhalb der Baubeschrankungszone bestehen Hohenbeschrankungen fiir alle Bau und
sonstigen MaRnahmen. Bei Nichteinhaltung besteht akute Lebensgefahr!

Es wird auf die ,,Sicherheitshinweise fiir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen®
der Bayernwerk verwiesen. Diese sind zu beachten.

Hinweis Leiterschutzstreifen:

Bei Anpflanzungen innerhalb der Baubeschrankungszone ist darauf zu achten, dass nur Geholze
mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,50 m angepflanzt werden, um den Mindestabstand zur
Freileitung in jedem Fall einzuhalten. Geplante Pflanzhohen Giber 2,50 m sind gesondert
abzustimmen. Hierzu sind die Sicherheitshinweise des Leitungsnetzbetreibers zu beachten.
Bau- und BepflanzungsmaRnahmen in der Baubeschrankungszone ist dem Neztbetreiber zur
Stellungnahme vorzulegen.

Im Storfall eines Mast ist der Anlagenbetreiber zum Riickbau der Photovoltaikmodule und
sonstigen BaumalRnehmen im Radius von 40 m verpflichtet.

Auf mogliche Staubimmissionen aus der aktiven Landwirtschaft, insbesondere zur Erntezeit,
durch die nahegelegenen landwirtschaftlichen Betriebe wird hingewiesen. Etwaige
Entschadigungen, z. B. durch Steinschlag der Module, kann nicht geltend gemacht werden.

Die Begriinungssatzung der Stadt Pfaffenhofen a. d. Ilm findet im Plangebiet keine Anwendung.

Esist zu gewahrleisten, dass bodenschutzrechtlich erforderliche Untersuchungen
(orientierende Untersuchung, Detailuntersuchung, Sanierungsuntersuchung) und ggf.
Sanierungsmafnahmen jederzeit durchgefiihrt werden kdnnen. Ggf. ist die Freiflachen-
photovoltaikanlage bereichsweise fiir die Dauer der jeweiligen MaRnahmen zuriickzubauen,
so dass das Gelande mit den erforderlichen Geratschaften befahren werden kann und an den
konzipierten Stellen die notwendigen Untersuchungen und Probenahmen und ggf.
Sanierungsmafnahmen durchgefiihrt werden konnen. Der Zutritt fir die Durchfiihrung der
bodenschutzrechtlich erforderlichen MaRRnahmen ist jederzeit zu gewahrleisten.

Verfahrensvermerke

Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm hat in der Sitzung
vom 04.05.2017 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellunb%.des Bebauungsplans beschlossen.
i

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.05.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

egt.

2. Diefriihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 20.05.2019 hat in der Zeit vom 30.05.2019 bis 01.07.2019 stattgefunden.
3. Die fr[]hzeiti%e Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 20.05.2019 hat in der Zeit vom 30.05.2019 bis 01.07.2019 stattgefunden.
4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.____ wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
inder Zeitvom __.__.____bis__.__.____beteiligt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.____ wurde mit der BeFrUndung
gemal § 3Abs. 2 BauGB inder Zeitvom __.__.____bis__.__.____offentlich ausge
6.  Die Stadt Pfaffenhofen a.d. Ilm hat mit Beschluss des Planungs-, Bau-und
Umweltausschussesvom __.__.____den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
inder Fassungvom __.__.____als Satzung beschlossen.
Pfaffenhofen a.d. lim,
(Thomas Herker, 1. Biirgermeister)
7. Ausgefertigt
Pfaffenhofen a.d. lim,
(Thomas Herker, 1. Biirgermeister)
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauuungsplan wurdeam ____. emal

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan

ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Pfaffenhofen a.d. lim,

(Thomas Herker, 1. Biirgermeister)

MW STADT PFAFFENHOFEN A.D. ILM
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Bebauungsplan Nr. 169

,<Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlage
Riederbergleiten in Affalterbach”

Ubersichtslageplan, M 1:10.000

(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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